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Jaeger Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Jeeger Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den

Direktion

Lars Jaeger
direktar
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Jaeger Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Jeeger Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Jaeger Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet‘. Vi er uafthaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Jaeger Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgare, at
selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Jaeger Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Frank Lynge Jensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne10948
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Jaeger Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revision
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Jaeger Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje, drive og udleje fast ejendom, samt dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Dagsveerdi af  investeringsejendomme  fastsaettes pa grundlag af en  afkastbaseret

veerdiansaettelsesmodel. Der er usikkerhed vedrgrende maling af dagsveerdi af ejendommene. For en
neermere beskrivelse heraf henvises til noterne.

Usadvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabsaret 2019 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 3.085.102, og selskabets balance pr. 31.

december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 10.671.164.
Aret er pavirket af en samlet positiv dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme pa kr. 294.805.

Der er i indevaerende regnskabsar solgt fire eiendomme, ledelsen forventer ikke yderligere tilpasning af
portefgljen i de kommende éar.

Ledelsen har i indeveerende ar veerdireguleret virksomhedens investeringsejendomme til en forventet
forsvarlig dagsveerdi ud fra et gennemsnitligt afkast pa 4,90%. De enkelte ejendomme er indregnet til et
lavere eller hgjere afkast end 4,90, pa baggrund af szerlige individuelle forhold.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Konsekvenserne af COVID-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at ”lukke

landene ned”, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af COVID-19
som en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og udger derfor en ikke-
regulerende begivenhed for virksomheden.

Der er herudover ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.
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Jaeger Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jaeger Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgegres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttofortieneste er et sammendrag af nettoomseetning, driftsomkostninger vedrgrende
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger

Udlejningsejendommenes indtaegter
Nettoomszaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes

i henhold til de indgaede kontrakter.

Udlejningsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse

samt faellesomkostninger.
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Jaeger Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtagter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes akti-

viteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes

aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver, samt omkostninger i
forbindelse med salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-

domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta, samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Jaeger Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt forventninger for det
kommende ar. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastseettes ejendom for ejendom. Som gennemsnitlig
afkastsats er der for regnskabsaret 2019 anvendt 4,9 %. De enkelte ejendomme er dog indregnet til en
lavere eller hgjere afkastsats, som falge af saerlige individuelle forhold.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Dagsveerdien for investeringsejendommene i arsrapporten for 2019 er vurderet af ledelsen. Opggrelse af
dagsveerdi pa investeringsejendommene er i stort omfang baseret pa ledelsens skan.

Safremt det vurderes, at der ved saerlige ejendomme kan veaere vaesentlig usikkerhed for at
beregningsmodellen ikke afspejler de aktuelle markedsforhold, vil vaerdien blive malt ved medvirken af
ekstern vurderingsmand. | ar 2019 er der ikke anvendt en uafthaengig vurderingsmand ved vurdering af
dagsveerdien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfalgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Jaeger Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger

vedrgrende indteegter i de efterfelgende ar.
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Jaeger Ejendomme ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfart resultat

Note 2019 2018
kr. kr.

4.097.753 961.743

-31.566 -50.739

4.066.187 911.004

1 294.805 1.545.851
4.360.992 2.456.855

2 53.831 16.843
3 -506.525 -432.968
3.908.298 2.040.730

4 -823.196 -449.571
3.085.102 1.591.159

150.000 500.000

2.935.102 1.091.159
3.085.102 1.591.159
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Jaeger Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 8.179.000 30.088.000
Materielle anlagsaktiver 5 8.179.000 30.088.000
Anlagsaktiver i alt 8.179.000 30.088.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 141.681 635.370
Andre tilgodehavender 6.198.216 59.442
Periodeafgraensningsposter 3.890 51.899
Tilgodehavender 6.343.787 746.711
Likvide beholdninger 4.447.733 806
Omsatningsaktiver i alt 10.791.520 747.517
Aktiver i alt 18.970.520 30.835.517
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Jaeger Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat 10.471.164 7.536.062
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 150.000 500.000
Egenkapital 10.671.164 8.086.062
Henseettelse til udskudt skat 756.858 1.685.214
Hensatte forpligtelser i alt 756.858 1.685.214
Geeld til realkreditinstitutter 5.460.273 18.120.297
Andre kreditinstitutter 0 369.591
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 5.460.273 18.489.888
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 210.000 904.140
Banker 0 287.731
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 26.178 87.200
Skyldigt sambeskatningsbidrag 1.551.552 299.060
Anden geeld 177.515 301.722
Periodeafgraensningsposter 116.980 694.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.082.225 2.574.353
Galdsforpligtelser i alt 7.542.498 21.064.241
Passiver i alt 18.970.520 30.835.517
Usikkerhed ved indregning og maling 7
Efterfalgende begivenheder 8
Eventualforpligtelser 9
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10

Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Side 15

This document has esignatur Agreement-1D: 37ecf4c9hzm240445537



Jaeger Ejendomme ApS

Egenkapitalopggarelse
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 7.536.062 500.000 8.086.062
Betalt ordineert udbytte 0 0 -500.000 -500.000
Arets resultat 0 2.935.102 150.000 3.085.102
Egenkapital 31. december 2019 50.000 10.471.164 150.000 10.671.164

Selskabet er stiftet d. 25. juni 2015 ved indskud af bestaende virksomhed til kurs 4.400.
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Jaeger Ejendomme ApS

Noter

1 Veerdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme som felge af aendret
afkastkrav

Veardiregulering investeringsejendomme

Dagsvardireguleringer af gald vedrgrende investeringsaktiver

2 Finansielle indtagter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
Kursreguleringer

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedregrende tidligere ar

2019 2018

kr. kr.
137.017 1.703.639
137.017 1.703.639
157.788 -157.788
294.805 1.545.851
6.946 16.562
37.675 281
9.210 0
53.831 16.843
506.525 432.968
506.525 432.968
1.751.552 753.060
-928.356 -297.590
0 -5.899
823.196 449.571
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5

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2019

Opskrivninger 1. januar 2019
Arets opskrivninger

Noter

Arets tilbagefarsler af tidligere ars opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2019

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Geeld
1. januar 2019

Geeld
31. december
2019

Afdrag
naeste ar

Investeringseje

ndomme

26.838.131
121.331

-18.829.230
8130232

3.249.868
105.451

-3.306.551

48.768

8.179.000

Restgaeld
efter 5 ar

18.969.297
424.731

5.670.273
0

210.000
0

4.621.257
0

19.394.028

5.670.273

210.000

4.621.257
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10

Noter

Usikkerhed ved indregning og maling

Dagsveerdi af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommens forventede driftsresultat og et
afkastkrav.

Ledelsen fastleegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype

- erfaringer med kgb og salg samt belaning

- aendringer i de enkelte ejendomsforhold.

I 2019 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav til 4,90 %. Det er fastlagt pa baggrund af de
faktiske forhold pa balancedagen og kan henfares til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkar i
lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder mv.

De enkelte ejendomme er indregnet til et lavere eller hgjere afkastkrav som felge af individuelle
forhold.

Der er usikkerhed vedrarende maling af dagsveerdi af eiendommene. Afkastprocenten svarer til det
forrentningskrav, en kgber ville stille til eiendommes afkast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo
lavere bliver eiendommens dagsveerdi alt andet lige. Selv sma udsving i afkastkravet kan betyde
forholdsvis store udsving i dagsveerdien af virksomhedens ejendomme. Saledes betyder en stigning
pa f.eks. 0,25 % i afkastkravet, at eiendommenes dagsveerdi falder med kr. 397.000, mens et fald i
afkastkravet pa f.eks. 0,25 % betyder at ejendommenes dagsvaerdi stiger med kr. 440.000.

Efterfelgende begivenheder

Konsekvenserne af COVID-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at "lukke
landene ned”, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af COVID-
19 som en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og udger derfor en

ikke-regulerende begivenhed for virksomheden.

Der er herudover ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Karen Fogh Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed heefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa i alt tkr. 5.670, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger tkr. 8.179.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter har virksomheden udstedt ejerpantebrev pa i alt
tkr. 500, der giver pant i grunde og bygninger; Gasvej 2, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.
december 2019 udger tkr. 7.357.
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Jaeger Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Jeeger Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den

Direktion

Lars Jaeger
direktar
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Jaeger Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Jeeger Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Jaeger Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet‘. Vi er uafthaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Jaeger Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgare, at
selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Frank Lynge Jensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne10948
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Selskabet

Direktion

Revision

Advokat

Pengeinstitut

Selskabsoplysninger

Jeeger Ejendomme ApS
Korundvej 30
8700 Horsens

CVR-nr.: 36 94 88 68
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Horsens

Lars Jeeger, direktar

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer

Heegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens

Trolle Advokatfirma
Vesterballevej 25
7000 Fredericia

Jyske Bank
Sgndergade 42
8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje, drive og udleje fast ejendom, samt dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Dagsveerdi af  investeringsejendomme  fastsaettes pa grundlag af en  afkastbaseret

veerdiansaettelsesmodel. Der er usikkerhed vedrgrende maling af dagsveerdi af ejendommene. For en
neermere beskrivelse heraf henvises til noterne.

Usadvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabsaret 2019 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 3.085.102, og selskabets balance pr. 31.

december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 10.671.164.
Aret er pavirket af en samlet positiv dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme pa kr. 294.805.

Der er i indevaerende regnskabsar solgt fire eiendomme, ledelsen forventer ikke yderligere tilpasning af
portefgljen i de kommende éar.

Ledelsen har i indeveerende ar veerdireguleret virksomhedens investeringsejendomme til en forventet
forsvarlig dagsveerdi ud fra et gennemsnitligt afkast pa 4,90%. De enkelte ejendomme er indregnet til et
lavere eller hgjere afkast end 4,90, pa baggrund af szerlige individuelle forhold.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Konsekvenserne af COVID-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at ”lukke

landene ned”, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af COVID-19
som en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og udger derfor en ikke-
regulerende begivenhed for virksomheden.

Der er herudover ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.
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Jaeger Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jaeger Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgegres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttofortieneste er et sammendrag af nettoomseetning, driftsomkostninger vedrgrende
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger

Udlejningsejendommenes indtaegter
Nettoomszaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes

i henhold til de indgaede kontrakter.

Udlejningsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse

samt faellesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtagter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes akti-

viteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes

aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver, samt omkostninger i
forbindelse med salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-

domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta, samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt forventninger for det
kommende ar. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastseettes ejendom for ejendom. Som gennemsnitlig
afkastsats er der for regnskabsaret 2019 anvendt 4,9 %. De enkelte ejendomme er dog indregnet til en
lavere eller hgjere afkastsats, som falge af saerlige individuelle forhold.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Dagsveerdien for investeringsejendommene i arsrapporten for 2019 er vurderet af ledelsen. Opggrelse af
dagsveerdi pa investeringsejendommene er i stort omfang baseret pa ledelsens skan.

Safremt det vurderes, at der ved saerlige ejendomme kan veaere vaesentlig usikkerhed for at
beregningsmodellen ikke afspejler de aktuelle markedsforhold, vil vaerdien blive malt ved medvirken af
ekstern vurderingsmand. | ar 2019 er der ikke anvendt en uafthaengig vurderingsmand ved vurdering af
dagsveerdien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfalgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger

vedrgrende indteegter i de efterfelgende ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfart resultat

Note 2019 2018
kr. kr.

4.097.753 961.743

-31.566 -50.739

4.066.187 911.004

1 294.805 1.545.851
4.360.992 2.456.855

2 53.831 16.843
3 -506.525 -432.968
3.908.298 2.040.730

4 -823.196 -449.571
3.085.102 1.591.159

150.000 500.000

2.935.102 1.091.159
3.085.102 1.591.159
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 8.179.000 30.088.000
Materielle anlagsaktiver 5 8.179.000 30.088.000
Anlagsaktiver i alt 8.179.000 30.088.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 141.681 635.370
Andre tilgodehavender 6.198.216 59.442
Periodeafgraensningsposter 3.890 51.899
Tilgodehavender 6.343.787 746.711
Likvide beholdninger 4.447.733 806
Omsatningsaktiver i alt 10.791.520 747.517
Aktiver i alt 18.970.520 30.835.517
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat 10.471.164 7.536.062
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 150.000 500.000
Egenkapital 10.671.164 8.086.062
Henseettelse til udskudt skat 756.858 1.685.214
Hensatte forpligtelser i alt 756.858 1.685.214
Geeld til realkreditinstitutter 5.460.273 18.120.297
Andre kreditinstitutter 0 369.591
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 5.460.273 18.489.888
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 210.000 904.140
Banker 0 287.731
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 26.178 87.200
Skyldigt sambeskatningsbidrag 1.551.552 299.060
Anden geeld 177.515 301.722
Periodeafgraensningsposter 116.980 694.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.082.225 2.574.353
Galdsforpligtelser i alt 7.542.498 21.064.241
Passiver i alt 18.970.520 30.835.517
Usikkerhed ved indregning og maling 7
Efterfalgende begivenheder 8
Eventualforpligtelser 9
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10
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Egenkapitalopggarelse
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 7.536.062 500.000 8.086.062
Betalt ordineert udbytte 0 0 -500.000 -500.000
Arets resultat 0 2.935.102 150.000 3.085.102
Egenkapital 31. december 2019 50.000 10.471.164 150.000 10.671.164

Selskabet er stiftet d. 25. juni 2015 ved indskud af bestaende virksomhed til kurs 4.400.
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Noter

1 Veerdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme som felge af aendret
afkastkrav

Veardiregulering investeringsejendomme

Dagsvardireguleringer af gald vedrgrende investeringsaktiver

2 Finansielle indtagter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
Kursreguleringer

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedregrende tidligere ar

2019 2018

kr. kr.
137.017 1.703.639
137.017 1.703.639
157.788 -157.788
294.805 1.545.851
6.946 16.562
37.675 281
9.210 0
53.831 16.843
506.525 432.968
506.525 432.968
1.751.552 753.060
-928.356 -297.590
0 -5.899
823.196 449.571
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5

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2019

Opskrivninger 1. januar 2019
Arets opskrivninger

Noter

Arets tilbagefarsler af tidligere ars opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2019

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Geeld
1. januar 2019

Geeld
31. december
2019

Afdrag
naeste ar

Investeringseje

ndomme

26.838.131
121.331

-18.829.230
8130232

3.249.868
105.451

-3.306.551

48.768

8.179.000

Restgaeld
efter 5 ar

18.969.297
424.731

5.670.273
0

210.000
0

4.621.257
0

19.394.028

5.670.273

210.000

4.621.257
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Noter

Usikkerhed ved indregning og maling

Dagsveerdi af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommens forventede driftsresultat og et
afkastkrav.

Ledelsen fastleegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype

- erfaringer med kgb og salg samt belaning

- aendringer i de enkelte ejendomsforhold.

I 2019 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav til 4,90 %. Det er fastlagt pa baggrund af de
faktiske forhold pa balancedagen og kan henfares til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkar i
lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder mv.

De enkelte ejendomme er indregnet til et lavere eller hgjere afkastkrav som felge af individuelle
forhold.

Der er usikkerhed vedrarende maling af dagsveerdi af eiendommene. Afkastprocenten svarer til det
forrentningskrav, en kgber ville stille til eiendommes afkast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo
lavere bliver eiendommens dagsveerdi alt andet lige. Selv sma udsving i afkastkravet kan betyde
forholdsvis store udsving i dagsveerdien af virksomhedens ejendomme. Saledes betyder en stigning
pa f.eks. 0,25 % i afkastkravet, at eiendommenes dagsveerdi falder med kr. 397.000, mens et fald i
afkastkravet pa f.eks. 0,25 % betyder at ejendommenes dagsvaerdi stiger med kr. 440.000.

Efterfelgende begivenheder

Konsekvenserne af COVID-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at "lukke
landene ned”, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af COVID-
19 som en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og udger derfor en

ikke-regulerende begivenhed for virksomheden.

Der er herudover ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Karen Fogh Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed heefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa i alt tkr. 5.670, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger tkr. 8.179.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter har virksomheden udstedt ejerpantebrev pa i alt
tkr. 500, der giver pant i grunde og bygninger; Gasvej 2, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.
december 2019 udger tkr. 7.357.
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  hashsumD ZDJkYTI0NTJzUlMyNDA0NDU1MzcvU0hBNTEyL0RENDBDRkQxOUYzQ0M5RjVCOTAwMEQ1NkIyNzIyODFCQjUwODYxQjRBNkM3RDNDODFFNEExRjk5OEJFNDFDNjk3REU5MDNBOTc2Q0MxRTBFMEMwNDQxNjE3RTk5M0VENEExMzE4N0VFOEVDMTZDQUU1OUZBOTUxODA2Qjc2ODQ2
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MjM2MDUyNzlTU0syNDA0NDU1MzcvU0hBNTEyLzRCODQ5Q0RFNEVEMEM0ODY1REU4MDU1Q0EzMjFENjQxRTRCNzIwRThCQzI0RjEzMzczMTgyQjM1MTcwOUVFMzdCQzYxMzNGN0I5QzE5M0M3QUU2RDFEM0M2QzA5MzlCRDI4OTQ3QTY2MkQyRjA4QUJGREM1OUExRkZDNTkwNzBD
  challenge LTIyNjU0MjIzNTgzODk5MjA2NzQ=
  hashsumB YmQyY2MzNzNYWFoyNDA0NDU1MzcvU0hBNTEyLzQ0NEMyMzRERjQxOUI1MTU1NEFCOUZEMjI4NDM3NDc1M0UwMDBFQUQ1M0NERjQwOThCRkNCMEFCOEI0Nzg0RTU2QTg2M0U5MDkxNEE3OEFFRUMxOENEMjBDNjNBOUNFRkYzREIwQUJEN0ZFMTAwNjEyQ0IxNDhCQUQ5ODZEN0Uz




  
 
 
 
 
 
 KFneUVX5JsU9GM5/UyGwXSwUpsfrcLtc+uwCrQ40hs4=


 
RVeNk6NJAIunNYvWVGMoFT3/vzVmm32HNREoSe5gTCPhvNZytralJi8am5CJaAu89xsXPE0iygbj
bmeAoXducNRwfD5W8ujsQHFOy+DQggIkiWBwj3BstF81g+xzXWOeiSKOUrWcnrvmm66SZ5xV7Hm+
24Lhpv0+mC76Nk4q8HuxcB667Zc3QC2FBHX6sRRjlNCVaiuv0tocWJCw0hKISZFLulMPmr3x1EoE
tYDNswFaUEOrGaj9ndpbYWbNyyTqLP20v8FwrrIvHCCru44JbkL+YVIxCLcTPkiOF6H4pedC5mBC
D+w8mtsl8Qd2idtoQreTntaO5qgPyzsofilyTA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg1LjAuNDE4My44MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -5006968837672922034
  hashsumB bd2cc373XXZ240445537/SHA512/444C234DF419B51554AB9FD2284374753E000EAD53CDF4098BFCB0AB8B4784E56A863E90914A78AEEC18CD20C63A9CEFF3DB0ABD7FE100612CB148BAD986D7E3
  hashsumC 23605279SSK240445537/SHA512/4B849CDE4ED0C4865DE8055CA321D641E4B720E8BC24F13373182B351709EE37BC6133F7B9C193C7AE6D1D3C6C0939BD28947A662D2F08ABFDC59A1FFC59070C
  hashsumD 9a414636TzS240445537/SHA512/6C1739D8690A3E3EA0ACD5FC1253FABE0C86B4056A2284E2A54005EF85A3F7F8E13AADB7DACC5AC2755E4878FE5E92F97491B9984596894401DAE02DAB7D460F
  hashsumE d2da2452sRS240445537/SHA512/DD40CFD19F3CC9F5B9000D56B272281BB50861B4A6C7D3C81E4A1F998BE41C697DE903A976CC1E0E0C0441617E993ED4A13187EE8EC16CAE59FA951806B76846
  hashsumF 45189e9etmS240445537/SHA512/E7B4C74093CCAA2F4E652B5A59E9C062FDD26831C89971E7D0E282714541C8CE16B6DD7AD1FA4EE18EAD53C7ECD489DA7671CA20CA954045A41D2BFF784D10F7
  hashsumG 37ecf4c9hzm240445537/SHA512/4444AE6173ABBF6731E67F39C10760D46FD75DCBBC590E92C057346BDB13CB5F93423863277730929A263FFD3DBFA64F1ABF9B927D863C9DC3E2A01854D10608
  TimeStamp MjAyMC0wOS0wMSAxMjoxMDo0NSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 IwFJHoJzZVka57JD/DX5ZQ1Bbtrrb9F3j0u21P2xATA=


 
d9ebfcGdR8CH8eNumlK+KKO6sxkNeGUgYDowqeZ/E1JCbSbyTUAogfZfMRFl0kDqVaNRO92X5XWq
jLcduULyTaQkXS6mGGyiSorlzOSQCT3s2Du5fb2YMx4XVXzLI89yqQZ51N5ms57Q74MTbLHGYJDB
nq1wHxsilnC9/TJzLkDSmXHC5YKQ1wlwNuZA4ZJCN07f8ohYfm823v7kk4x/a+E/fVZgEmw2NQQK
MTrbT8qnsRWpy5dRKw+meYpSm8uPsnXCNG5HIM41ARC4pMnsl69Y99WkSHK8D1pJrQ9Yx4sa74eH
uxVnNySNydXn9kN8qT+YgYhkkbZLRVJAC86jdA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg1LjAuNDE4My44MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 8406522530059888141
  hashsumB 1ab686d9WzQ240445537/SHA512/1FCE9944666F2987E6FC4509E1C43FBA13011EB5B8E9CD2DF43222DD56A89C1FDDE4C09B5C288886153ED25FFFC669A0F2FBDDF5265035FE537E84577F7DF49F
  hashsumC 37ecf4c9hzm240445537/SHA512/4444AE6173ABBF6731E67F39C10760D46FD75DCBBC590E92C057346BDB13CB5F93423863277730929A263FFD3DBFA64F1ABF9B927D863C9DC3E2A01854D10608
  TimeStamp MjAyMC0wOS0wMSAxMjoyMjowMCswMjAw



		2020-09-01T12:22:39+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




