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Jaeger Ejendomme ApS

Ledelsens pategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for Jeeger Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

-
Horsens, den /"V /& 2018.

Direktion i

Sl
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Jeeger Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne af Jaeeger Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jeeger Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Jeeger Ejendomme ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

4
Horsens, den /‘/é 2018.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Registrerede revisorer
CVR-nr.: 32676421

-

/ﬂfgﬁi{ L/
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Jeeger Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Advokat

Revisor

Jeeger Ejendomme ApS
Korundvej 30
8700 Horsens

Telefon: 4032 71 69
Hjemmeside: www.leje-horsens.dk
E-mail: leje-horsens@mail.dk
CVR-nr.: 36 94 88 68
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Lars Jaeger

Jyske Bank

Sendergade 42

8700 Horsens

Trolle Advokatfirma
Vesterballevej 25
7000 Fredericia

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer

Haegh Guldbergs Gade 36C
8700 Horsens
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Jeeger Ejendomme ApS

Ledelsens beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet af at drive ejendoms- og investeringsvirksomhed samt
hermed besleegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret useedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling

Dagsveerdi af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel.
Der er usikkerhed vedrgrende maling af dagsveerdi af ejendommene. For en naermere beskrivelse heraf
henvises til noterne.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Aret er pavirket af en samlet positiv dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme pa kr. 539.217.

Ledelsen har i indeveerende ar veerdireguleret virksomhedens investeringsejendomme til en forventet
forsvarlig dagsveerdi ud fra et gennemsnitligt afkast pa 4,76%. De enkelte ejendomme er indregnet til et
lavere eller hgjere afkast end 4,76, pa baggrund af seerlige individuelle forhold.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Jeeger Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for Jaeger Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaeegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem

transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Resultatopgerelsen
Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, driftsomkostninger
vedrgrende investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

2028 Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 8 af 16



Jeeger Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ignninger og evrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede

kursgevinster og -tab vedrarende geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen

med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfagres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Balancen
Materielle anlaagsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt forventninger for det kommende ar.
Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejendom for ejendom. Som gennemsnitlig afkastsats er der
for regnskabsaret 2017 anvendt 4,76 %, mens der i 2016 blev anvendt 5,26 %. De enkelte ejendomme er
dog indregnet til en lavere eller hgjere afkastsats, som fglge af seerlige individuelle forhold.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse ~samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Dagsveerdien for investeringsejendommene i arsrapporten for 2017 er vurderet af ledelsen. Opgerelse af
dagsveerdi pa investeringsejendommene er i stort omfang baseret pa indehavernes sken.
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Jeeger Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Safremt det vurderes, at der ved seerlige ejendomme kan veere veesentlig usikkerhed for at
beregningsmodellen ikke afspejler de aktuelle markedsforhold, vil veerdien blive malt ved medvirken af
ekstern vurderingsmand. | ar 2017 er der ikke anvendt en uafhaengig vurderingsmand ved vurdering af
dagsveerdien.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Jeeger Ejendomme ApS

Resultatopgorelse

1. januar 2017 til 31. december 2017

2017 2016
Bruttofortjeneste............................. 1.406.333 1.703.546
2 Personaleomkostninger ...........c.oooooiiiiiiioiieeeeeeee 0 -45.000
Andre driftsomkostninger............cc..ooooiiiiiiii e 0 -257.985
Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer......... 1.406.333 1.400.561
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.................... 539.217 700.846
Driftsresultat....................c..ooi e 1.945.550 2.101.407
Andre finansielle indteegter ............ocoooeioiiiiii 0 4.939
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder......... 22.096 7.740
Andre finansielle omkostninger...................ccccoooiiiiiii -505.314 -1.118.605
Resultat for skat..............................., 1.462.332 995.481
Skat af arets resultat...........ocooooooiiiiiiii e, -303.972 -218.888
Aretsresultat...........................cooe, 1.158.360 776.593
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte ..........ccoooiiiiiii e 500.000 0
OV 10 17 g4 11 U] 1| A —————— 658.360 776.593
Disponeretlalt........................oiii 1.158.360 776.593
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Jeeger Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2017

Aktiver
2017 2016
3 Udlejningsejendomme .........c.ooooiiiiiiiiii e 33.088.999 32.452.996
Materielle anlagsaktiver.............................coccooiii, 33.088.999 32.452.996
Anlaegsaktiver ... 33.088.999 32.452.996
Tilgodehavender for salg og tienesteydelser........................ 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................... 926.503 1.107.821
Andre tilgodehavender..................cooooiiiiiiii 73.674 46.879
Periodeafgraensningsposter.............coooviiiiiiiiiiii i 59.562 0
Tilgodehavender ....................coooooiiii e 1.059.739 1.154.700
Likvide beholdninger......................coc.ccooiiiiiii 362 42.545
Omseaetningsaktiver ... 1.060.101 1.197.245
AKLIVET ... 34.149.100 33.650.241
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Jeaeger Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2017

Passiver
2017 2016
Selskabskapital .............ccoooiiiii e 50.000 50.000
Overkurs ved emiSSION ..........cc.oocoiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee 0 2.150.002
Overfart resultat ..o 6.444.903 3.636.541
Foreslaet udbytte ............ccooiiiiiioeeeeeeee 500.000 0
4 Egenkapital....................coo e 6.994.903 5.836.543
Hensaettelse til udskudt skat...................oooooiiiiiiie 1.982.804 1.869.248
Hensatte forpligtelser...............................ccoociiiiiiii 1.982.804 1.869.248
Prioritetsgaeld.........occoiiiiii e 21.859.748 22.770.930
Kreditinstitutter ... 426.296 481.384
5 Langfristede gaeldsforpligtelser....................cc.ccccooi.. 22.286.044 23.252.314
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................. 950.575 935.062
Kreditinstitutter ... 247.634 16.390
Modtagne forudbetalinger fra kunder .................cccocevvveevn. 305.597 299.027
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser................cc..cc........ 45.328 80.215
SelSkabSSKat .. cuummmramms s v s snssnnnsesnssmnsmess assmmssnesmmons 0 646.586
ANDEN GBI s ssutsminssninasnnssenssnsonseassanssmossssmsnsosssssmanessamssamsssas 76.620 5.198
Periodeafgraensningsposter..............cooooiioieoiiieeeeeee 477.011 486.656
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse............c.cccevvvvvinii... 782.584 223.002
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............................c....... 2.885.349 2.692.136
Galdsforpligtelser......................ocooooiiiiii e, 25.171.393 25.944.450
PaASSIVOL .ouvisunsnsmsimininmis iaisaimsanersmmmnmssnnsssss ssnsessassmsserans samsesnse 34.149.100 33.650.241
6  Eventualforpligtelser

7  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Jeeger Ejendomme ApS

Noter

2017

Usikkerhed ved indregning og maling

Dagsveerdi af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommens
forventede driftsresultat og et afkastkrav. Ledelsen fastlaegger hvert ar
afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype

- erfaringer med kgb og salg samt belaning

- @&ndringer i de enkelte ejendomsforhold

1 2017 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav til 4,76 %. Det er fastlagt
pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan henfares til
beliggenhed, lejernes bonitet, vilkar i lejekontrakten og alternative
anvendelsesmuligheder mv.

De enkelte ejendomme er indregnet til et lavere eller hgjere afkastkrav som falge
af individuelle forhold.

Der er usikkerhed vedrgrende maling af dagsvaerdi af ejendommene.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kgber ville stille til
ejendommes afkast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver
ejendommens dagsveerdi alt andet lige. Selv sma udsving i afkastkravet kan
betyde forholdsvis store udsving i dagsveerdien af virksomhedens ejendomme.
Séledes betyder en stigning pa f.eks. 0,25 % i afkastkravet, at ejendommenes
dagsveerdi falder med kr. 1.650.000, mens et fald i afkastkravet pa f.eks. 0,25 %
betyder at ejendommenes dagsvaerdi stiger med kr. 1.833.000.

Personaleomkostninger
LONNINGET ..o 0

2016

45.000

Personaleomkostningerialt..........................c..cccoo.oo .. 0

45.000

Selskabet har i regnskabsaret 2016 beskaeftiget gennemsnitligt 1 medarbejder.
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Noter
Udlejningsejend-
omme
3 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PrIMO ..o, 29.279.354
Forbedringer, Primo ........cooiiii e, 51.542
Kostpris 31. december 2017 29.330.896
OPSKIVIINGET ..ot 3.614.443
Opskrivninger 31. december 2017 3.614.443
Installationer, PrimO ........ooiiie e 98.416
Tilgang/afgang i Arets 18D ..o 45.244
Installationer 31. december 2017 143.660
Materielle anlaegsaktiverialt................................iiiiii 33.088.999
Forslag til resul-
Primo Overforsel tatdisponering Ultimo
4  Egenkapital
Virksomhedskapital................. 50.000 0 0 50.000
Overkurs ved emission............ 2.150.002 -2.150.002 0 0
Overfgrt resultat..................... 3.636.541 2.150.002 658.360 6.444.903
Foreslaet udbytte .................... 0 0 500.000 500.000
5.836.543 0 1.158.360 6.994.903
Selskabet er stiftet d. 25/6 2015 ved indskud af bestdende virksomhed til kurs
4.400.
Restgaeld efter 5
Galdialt primo Gealdi alt ultimo Kortfristet andel ar
5 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld.......................... 23.653.931 22.756.748 897.000 18.270.833
Kreditinstitutter........................ 533.446 479.871 53.575 255.343
24.187.377 23.236.619 950.575 18.526.176
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2017 2016

6 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med Karen Fogh Holding ApS. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og geeld til Grundejernes
Investeringsfond pa i alt tkr. 23.236, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2017 udger tkr. 33.089.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter har virksomheden udstedt
ejerpantebreve pa i alt tkr. 1.900, der giver pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2017 udger tkr. 15.659. De udstedte
ejerpantebreve fordeler sig saledes pa fglgende ejendomme:

Stjernholmsgade 3: 700.000
Stjernholmsgade 9: 700.000
Gasvej 2: 500.000
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