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Jeeger Ejendomme ApS

Ledelsens pategning

Direktionen har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Jeeger Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stiliing pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den ////é 2017.

Direktion

e il
/lafsJmger _——
—
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Jaeger Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne af Jaeger Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jaeger Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at forisastie
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstad som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne trasffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideseaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Jaeger Ejendomme ApS

Den uafthzengige revisors revisionspategning

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at foriseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige,
modificere vores konklusion. Vores konkiusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangier i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udirykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den /% // 2017.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer
CVR-nr.: 32676421

/ (
44 otk

P F@k
Registreret rexisor
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Jeeger Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger
Selskabet Jaeger Ejendomme ApS
Korundvej 30
8700 Horsens
Telefon: 40 3271 69
Hjemmeside: www.leje-horsens.dk
E-mail: leje-horsens@mail.dk
CVR-nr.: 36 94 88 68
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Lars Jeeger
Pengeinstitut Jyske Bank
Sandergade 42

Advokat

Revisor

8700 Horsens

Danske Bank
Jessensgade 1
8700 Horsens

Trolle Advokatfirma
Vesterballevej 25
7000 Fredericia

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer

Heegh Guldbergs Gade 36C
8700 Horsens
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Jeeger Ejendomme ApS

Ledelsens beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har bestdet af at drive ejendoms- og investeringsvirksomhed samt
hermed beslzegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket resultatet etler udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling

Dagsveerdi af investeringsejendomme fastszettes pa grundlag af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel.
Der er usikkerhed vedrarende maling af dagsveerdi af ejendommene. For en naermere beskrivelse heraf
henvises til noterne.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat og skonomiske stiiling anses for tilfredsstillende.

Aret er pavirket af en samlet positiv dagsveerdiregulering af investeringsejendomme pa kr. 700.846, samt
salget af ejendommen Vestergade 67, som resulterede i et tab pa kr. 257.985.

Ledelsen har i indevaerende ar veerdireguleret virksomhedens investeringsejendomme til en forventet
forsvarlig dagsveerdi ud fra et gennemsnitligt afkast pa 5,26%. De enkelte ejendomme er indregnet til et
lavere eller hgjere afkast end 5,26%, pa baggrund af szerlige individuelle forhold.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Jaeger Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for Jaeger Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af eendrede regnskabsmeessige sken
af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetzere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes tii balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel post.

Resultatopgerelsen

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, driftsomkostninger
vedrgrende investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsastning omfatter huslejeindtasgter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

2028 Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 8 af 16



Jeaeger Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold fil
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfaigende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vasrdiansasttelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt forventninger for det kommende ar.
Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejendom for ejendom. Som gennemsnitlig afkastsats er der
for regnskabsaret 2016 anvendt 5,26 %, mens der i 2015 blev anvendt 5,46 %. De enkelte ejendomme er
dog indregnet til en lavere eller hojere afkastsats, som felge af szerlige individuelle forhoid.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi.

/Endringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Dagsveerdien for investeringsejendommene i arsrapporten for 2016 er vurderet af ledelsen. Opggrelse af
dagsveerdi pa investeringsejendommene er i stort omfang baseret pa indehavernes skan.
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Jaeger Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Safremt det vurderes, at der ved sezerlige ejendomme kan veere vassentlig usikkerhed for at
beregningsmodellen ikke afspejler de aktuelle markedsforhold, vil veerdien blive malt ved medvirken af
ekstern vurderingsmand. | &r 2016 er der ikke anvendt en uafhzengig vurderingsmand ved vurdering af
dagsveerdien.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser tit amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeseld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeseld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunkiet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gzeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Jaeger Ejendomme ApS

Resultatopgeorelse

1. januar 2016 til 31. december 2016

Bruttofortjeneste ...,

Personaleomkostninger .......ccoocie e
Andre driftsomKOSININGEr .....occveeeee e e

Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer-........

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme...................

Driftsresultat ....

Andre finansielle indtaegter ..o
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder .......
Andre finansielle OMKOSININGET ........c.ovvciiiiiiiee e

ResSURAt fOr SKat ..o

Skat af arets reSURAL .........oocovveeenieieee e

Arets resultat ...

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Disponeret | alt

2016

1.703.546

-45.000
-257.985

1.400.561

700.846

2.101.407

4.939
7.740

-1.118.605

995.481

-218.888
776.593

776.593

776.593

2015

1.985.525

-169.761
0

1.815.764

1.824.685

3.640.449

0
0
-989.908

2.650.541

-447.367

2.203.174

2.203.174

2.203.174
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Jeeger Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2016

Aktiver
2016 2015
4 Udlejningsejendomme.........ccoviiniciinineiiiencee e 32.452.996 42.225.001
Materielle anlaegsaktiver .............ccooocviiiiiiinine 32.452.996 42.225.001
AnlaegsaktiVer............cooov i 32.452.996 42.225.001
Tilgodehavender for salg og tjenesteydelser ........................ 0 28
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.................... 1.107.821 0
Andre tilgodehavender ... 46.879 123.249
Tilgodehavender................ccciiviieniii e 1.154.700 123.277
Likvide beholdninger ..............ooooii i 42.545 13.702
Omsezetningsaktiver..............oooiv e 1.197.245 136.979
AKLIVE ...ttt e nn e 33.650.241 42.361.980
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Jeeger Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2016

Passiver
2016 2015
Selskabskapital .......coioueeiiiiiiir e 50.000 50.000
Overkurs ved emiSSiON ... ..c.coiiircrieiieeceer et 2.150.002 2.150.002
Overfart resultat ......coccoeieeiie i 3.636.541 2.859.948
5 Egenkapital ............cccoiiiinn 5.836.543 5.059.950
Henseettelse til udskudt skat ..o 1.869.248 2.274.478
Hensatte forpligtelser ..., 1.869.248 2.274.478
PrioritetSgaald ........ooe e 22.770.930 30.867.890
KreditinStitutter .......ooo v e 481.384 1.462.744
6 Langfristede geeldsforpligtelser ...............cccooeiiirinininenns 23.252.314 32.330.634
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................. 935.062 654.725
KreditinStitutter ... ..vee e 16.390 542.857
Modtagne forudbetalinger fra kunder.........cccoviov i 299.027 387.472
Leveranderer af varer og tienesteydelser .........coccovievieeeens 80.215 295.392
Geeld il tilknyttede virksomheder ..o 223.002 0
Selskabsskat .......c.cooieeiee e 646.586 170.470
ANden gaBld.........ooiciie e 5.198 17.683
Periodeafgraansningsposter ... 486.656 628.319
Kortfristede geeldsforpligtelser ..............ccooiiiiiiiiicnninee 2.692.136 2.696.918
Geeldsforpligtelser ..., 25.944.450 35.027.552
PasSSiVer... ..o e 33.650.241 42.361.980
7  Eventualforpligtelser
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Jeeger Ejendomme ApS

Noter

2016

Usikkerhed ved indregning og maling

Dagsveerdi af investeringsejendomme fastseettes pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdianseettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens
forventede driftsresultat og et afkastkrav. Ledelsen fastleegger hvert ar
afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype

- erfaringer med kab og salg samt belaning

- aendringer i de enkelte ejendomsforhold

1 2016 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav til 5,26 %. Det er fastlagt
pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan henfgres til
beliggenhed, lejernes bonitet, vilkar i lejekontrakten og alternative
anvendelsesmuligheder mv.

De enkelte ejendomme er indregnet til et lavere eller hgjere afkastkrav som folge
af individuelle forhold.

Der er usikkerhed vedragrende maling af dagsvaerdi af ejendommene.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kaber ville stille til
ejendommes afkast. Jo hajere krav der stilles til atkastet, jo lavere bliver
ejendommens dagsveerdi alt andet lige. Selv sma udsving i afkastkravet kan
betyde forholdsvis store udsving i dagsveerdien af virksomhedens ejendomme.
Saledes betyder en stigning pa f.eks. 0,25 % i afkastkravet, at ejendommenes
dagsvaerdi falder med kr. 1.474.000, mens et fald i afkastkravet pa f.eks. 0,25 %
betyder at ejendommenes dagsvaerdi stiger med kr. 1.621.000.

Personaleomkostninger
LONNINGEL ..o e s 45.000

Personaleomkostningerialt...............ccccoooiiiinn 45.000

Selskabet har i regnskabsaret beskaeftiget gennemsnitligt 1 medarbejder.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat ........oooeveeeiiiiiii e 624.118
Regulering af udskudt skat..........cccccceerienniiiiccn e -405.230

Skat af drets resultatialt...................co e 218.888

2015

169.761

169.761

164.547
282.820

447.367
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Jeeger Ejendomme ApS

Noter
Udlejningsejend-
omme
4 Materielle anlaegsaktiver
o1 o g =T o 11 1o TP OO PO 40.329.049
Afgang & handelsomkostninger ved Salg...........cccoininiiiniinee e -11.049.695
Kostpris 31. december 2016 29.279.354
L0141 T To T OO PO PP OPO PP PPOT 3.075.226
Opskrivninger 31. december 2016 3.075.226
INStAllatioNer, PriMO .....o et eree s sbe s b e n s sn e s b e e sbeeas 71.267
Tilgang/afgang i Arets 1BD........cocov e iieicce e 27.149
Installationer 31. december 2016 98.416
Materielle anleegsaktiverialt............c..coo oo _ 32.452.996
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
5 Egenkapital
Virksomhedskapital .........c..ccceeeeennnenne 50.000 0 50.000
Qverkurs ved emission..........ccocceveeeeee 2.150.002 0 2.150.002
Overfort resultat ..........ccovveeieerniniennne 2.859.948 776.593 3.636.541
5.059.950 776.593 5.836.543
Selskabet er stiftet d. 25/6 2015 ved indskud af bestdende virksomhed til kurs
4.400.
Restgeld efter 5
Geeld i alt primo  Geald i alt ultimo Kortfristet andel ar
6 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld........ccccoecvcnnennns 22.571.731 16.084.213 883.000 19.245.969
Kreditinstitutter........cccccooeeeee 1.513.342 533.446 52.062 281.021
) 24.085.073_ 16.617.659 - 935.06_2 19.526.990
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Noter

2016 2015

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Lars Jaeger Holding ApS. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de evrige
selskaber i sambeskatningen for danske seiskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og geeld til Grundejernes
Investeringsfond pa i alt tkr. 24.187, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmasssige veerdi pr. 31. december 2016 udger tkr. 32.453.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter har virksomheden udstedt
ejerpantebreve pa i alt tkr. 1.900, der giver pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger tkr. 16.585. De udstedte
ejerpantebreve fordeler sig sdledes pa falgende ejendomme:

Stjernholmsgade 3: 700.000
Stjernholmsgade 9: 700.000
Gasvej 2: 500.000
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