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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Ejendomsselskabet LHO ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver |
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2020 - 30. juni 2021,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Terndrup, den 22. oktober 2021
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet LHO ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet LHO ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni
2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pressentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt Aarsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er kab, salg og udleje af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi, og veerdireguleringerne indregnes i
resultatopgerelsen. | ar udger dagsveerdiregulering kr. 0 mod en positiv regulering pa kr. 262.000 i
2019/2020.

Selskabets ledelse vurderer, at den valgte regnskabspraksis giver det bedste udtryk for
selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af selskabets aktiviteter.

Ved anvendelse af dagsveerdimodellen benyttes der regnskabsmaessige skan til opgerelse af
dagsveerdien pa investeringsejendommene. Der er usikkerhed forbundet med opgerelsen.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved veerdiansasttelsen pr. 30. juni 2021 er investeringsejendommene i Aarhus samlet malt til kr.
4.500.000, hvilket afkastmeessigt svinger fra 3,75 - 4,25 %. Afkastkravet er fastsat med
udgangspunkt i markedsstatistikker samt ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved
fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre sasom type, beliggenhed, alder,
vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes Igbetid og lejernes bonitet mv.

Veerdiansesttelse af selskabets investeringsejendomme sammenlignes Igbende til lignende
salgsemner.

/Endringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfare et
aendret krav til forrentningen af fast ejendom. Eksempelvis medfgrer en forggelse af afkastkravet
med 0,15 %-point, at veerdien af investeringsejendommene reduceres med kr. 160.000.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat er som forventet.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet LHO ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som felge af eendrede regnskabsmeessige skegn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt

feellesomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvzerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra fastsatte afkastkrav for ejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende og under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for de kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita. | beregningen er der ikke taget hensyn til hverken inflation eller
tomgang.

Selskabets ejendomsportfalie omfatter boligejendomme og afkastkravet fastseettes pa
markedsniveau. Afkastkravet udger 3,75 - 4,25 %.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme.”

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Side 7
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgaerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i
udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, males {il
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgreensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de
efterfelgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 1. JULI TIL 30. JUNI

2020/21 2019/20
Bruttoresultat. ... oo s 77.858 99.155
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer .............. 77.858 99.155
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme .......... 0 262.000 \
Driftsresultat.................ccccoooeiiiiiiiiiiii 77.858 361.155
Andre finansielle omkostninger...........cccccoiinnn, -79.948 -79.185 ,
Ordinaert resultat for skat...................... -2.090 281.970 |
Skat af arets resultat.........c..oooveveieeeiiiii -644 -129.675
Arets resultat ... -2.734 152.295
Forslag til resultatdisponering }
Dverfert resullab. .o ssas oo o -2.734 162.295
DISPONEret | Bt o assmimpmrs s o -2.734 152.295
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BALANCE PR. 30. JUNI

AKTIVER
2021 2020
Grunde 0g bYgNINGEr .......covviiiiiiieieiiiiie e 4,500.000 4.500.000
|
Materielle anleegsaktiver ..............c.ooooos 4.500.000 4.500.000 '
Brilzegsalliver. ..o wavmusasmismiissima s 4.500.000 4.500.000
Andre tilgodehaVeRder. ..o sansreriss 5.585 5.229
TilgodeRaventer. .. .o wusasmssiv s 5.585 5.229
Likvide beholdninger...............ccoooeviiiiii, 154.390 135.405
Omsaetningsaktiver ... 159.975 140.634 :
|
|
1 T —— 4.659.975 4.640.634
Side 10
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BALANCE PR. 30. JUNI

PASSIVER
2021 2020
Virksomhedskapital...............coooeeiiiiiiiiiii 50.000 50.000
Overfart resultat..............oooiiiin 582.834 585.568
Egenkapital ................cccooeiiiii 632.834 635.568
Henseettelse til udskudt skat..................cnn. 124.806 124.806
Hensatte forpligtelser...............cccociiiiiiin, 124.806 124.806
Prioritetsgeeld og kreditinstitutter...................ocooein, 2.900.180 2.900.180
Selskabsskat ............ooooiiiiiii, 0 4.869
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................... 914.497 881.311
1 Langfristede geeldsforpligtelser................................ 3.814.677 3.786.360
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ..................... 18.466 12.000
Selskabsskal ....ovscnnsssmanmmimas i e 4.869 16.354
e Lo s ] T T —— 64.323 65.546
Kortfristede gaeldsforpligtelser ....................c.ccce. 87.658 93.900
Gaeldsforpligtelser.............c.ccooiviiiiiiiiii 3.902.335 3.880.260
PasSSIVEr.......oooiiiiieiiiiiiee e 4.659,975 4.640.634
2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Side 11
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo.........cccoocciiniiiiiiiiiiiiiiien.

Virksomhedskapital ultimo .....................c.cooes

Overfert resu
Arets resultat

ftal, MO s

Overfart resultat ultimo................ccoooiii,

Egenkapital
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2021 2020
50.000 50.000
50.000 50.000
585.568 433.273

-2.734 152.295
582.834 585.568
632.834 635.568




NOTER

1

Geeldialt Restgeeld efter

ultimo 5ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld og kreditinstitutter................................... 2.900.180 2.770.817
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................... 914.497 0

3.814.677 2.770.817

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med Totalkredit A/S pa kr. 875.000 er der udstedt
pantebrev i ejendommen Kantorvaenget 4, 1. 86, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni
2021 udger kr. 1.500.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Totalkredit A/S pa kr. 1.067.000 er der udstedt
pantebrev i eiendommen Kantorvaenget 1, st. 8, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 30. juni
2021 udger kr. 1.600.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Ringkjebing Landbobank A/S pa kr. 1.000.000 er der
udstedt pantebrev i ejendommen Brobjerg Parkvej 85, st. th., hvis regnskabsmaessige veerdi
pr. 30. juni 2021 udger kr. 1.400.000.
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