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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2018 - 30. juni
2019 for Ejendomsselskabet LHO ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflezgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2018 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
berethingen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Terndrup, den 12. september 2019

s
els Holme
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REVISORS ERKL/ZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet LHO ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet LHO ApS for perioden 1. juli 2018 - 30. juni
2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er kab, salg og udleje af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Selskabet har i ar valgt at eendre
regnskabspraksis ved veaerdiansasttelsen af selskabets investeringsejendomme, da ledelsen
vurderer, at en veerdianseettelse efter reglerne om dagsveerdi er mere retvisende.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet LHO ApS for 2018/19 er udarbejdet | overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

/ndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er eendret pa falgende omrader:

Selskabets investeringsejendomme har hidtil veeret malt til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger og vil fremadrettet blive malt til dagsveerdi, og veerdireguleringerne
indregnes i resultatopgarelsen.

/Endring i regnskabspraksis skyldes, at selskabets ledelse vurderer, at veerdianseettelse af
selskabets ejendomme til dagsveerdi giver det bedste udtryk for selskabets aktiver og passiver,
den finansielle stilling samt resultatet for selskabets aktiviteter.

Ved veerdianseettelsen pr. 30. juni 2019 er anvendt et gennemsnitlig afkastkrav pa mellem 3,75 %
og 4,00 %, hvilket har resulteret i en opskrivning til dagsvaerdi pa kr. 305.298.

Generelt om indregning og maling

Indtesgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtiening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som fglge af sendrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortienesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtasgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt

feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa lejere

mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtesgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtesgter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdianszsttelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra fastsatte afkastkrav for ejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende og under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for de kommende ar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtesgter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige
veerdi med fradrag af deposita. | beregningen er der ikke taget hensyn til hverken inflation eller
tomgang.

Selskabets ejendomsportfalie omfatter boligejendomme og afkastkravet fastseettes pa
markedsniveau. Afkastkravet varierer fra 3,75 % til 4,00 %.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme."

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevesrdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfslgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de

efterfalgende ér.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 1. JULI TIL 30. JUNI

2018/19 2017/18 |
Bruttoresultat..............ccoooeiiiiivi 167.118 110.097 |
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver......................... 0 -51.401
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer .............. 167.118 58.696
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.......... 305.298 0
Driftsresulfat ...........ccoooeveiiiiin s 472.416 58.696
Andre finansielle omkostninger..............ooccvivvieiieennn. -80.675 -102.807
Ordinaort resultat far skat.......ummmavmassmimimes 391.741 -44.111 :
Skat af arets restltal.....cowmmmimesmmvssms s -19.166 -3.929
Arets reSultat .............cooveereeemnrenrmsmessssissssisessssnsssssansisse 372.575 -48.040
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat..........ccocoeeeiiiiiii e 372.575 -48.040
Disponeret ] alb........mmmnnnms s coon 372.575 -48.040 i
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BALANCE PR. 30. JUNI

Grunde og bygninger ..........
Materielle anlaagsaktiver ..

Andre tilgodehavender........

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver..................

Andre tilgodehavender........
Udskudt skatteaktiv.............

Tilgodehavender...............
Likvide beholdninger........

Omseaetningsaktiver..........

Aktiver.........cooiiiiiieeneenn.

AKTIVER

2019 2018
.......................................... 4.238.000 3.932.702
.......................................... 4.238.000 3.932.702
.......................................... 5.228 5.228
.......................................... 5.228 5.228
.......................................... 4.243.228 3.937.930
.......................................... 8.5684 881
.......................................... 0 3.540
.......................................... 8.584 4.421
.......................................... 75.755 0
.......................................... 84.339 4.421
.......................................... 4.327.567 3.942.351
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BALANCE PR. 30. JUNI

PASSIVER
2019 2018
NMirksomhedERAENEL. .« usumemmsasmmmemsemm o 50.000 50.000
Overfart resultat..........c.oooeeeiiii 433.273 60.698
1 Egenkaplal . osuusovmnnwsmmsmsmcmssiossmcees 483.273 110.698
Prioritetsgeeld og kreditinstitutter.................cccceviin 2.900.180 2.900.180
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................... 852.184 811.177
2 Langfristede gaeldsforpligtelser............................. 3.752.364 3.711.357 '
A1 (11 =) o R 0 34.469
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..................... 12.000 26.727
Selskabsskat ............coooviiiiiiii 15.626 0
ANGEN GEBI ... 59.100 59.100 |
Periodeafgraensningsposter ..., 5.204 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................c.ocooiien 91.930 120.296
Galdsforpligtelser:.....ommnmnammnmeminniies 3.844.294 3.831.653
P S IO s A A B A B Y 4.327.567 3.942.351

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Side 12

RID REVISION
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB



NOTER

1

Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital..............ccceeeene. 50.000 0 50.000
Oxerfgrt lesllifat......ommmmmsnems 60.698 372,575 433.273
110.698 372.575 483.273

Geaeldialt Restgeeld efter

ultimo 5ar

Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld og kreditinstitutter...........c..ccooeiiiiiinnn. 2.900.180 2.861.180
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ................... 852.184 0
3.752.364 2.861.180

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med Totalkredit A/S pa kr. 875.000 er der udstedt
pantebrev i ejendommen Kantorvaenget 4, 1. 86, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni
2019 udger kr. 1.398.000.

Til sikkerhed for mellemvasrende med Totalkredit A/S pa kr. 1.067.000 er der udstedt
pantebrev i ejendommen Kantorvasnget 1, st. 8, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni
2019 udger kr. 1.434.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Ringkjebing Landbobank A/S pa kr. 1.000.000 er der
udstedt pantebrev i ejendommen Brobjerg Parkvej 85, st. th., hvis regnskabsmaessige veerdi
pr. 30. juni 2019 udger kr. 1.406.000.
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