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LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen  har dags dato behandlet  og godkendt  årsrapporten  for regnskabsåret  1. januar  - 31. decem-

ber 2018  for  Jasa Ejendomme  ApS.

Årsrapporten  aflægges  i overensstemmelse  med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse,  at årsregnskabet  giver  et retvisende  billede  af selskabets  aktiver,  passiver  og finan-

sielle  stilling  pr. 31. december  2018  og resultatet  af selskabets  aktiviteter  for regnskabsåret  1. januar  - 31.

december  2018.

Ledelsesberetningen  indeholder  efter  min opfattelse  en retvisende  redegørelse  for de forhold,  beretningen

omhandler.

Årsrapporten  indstilles  til generaIforsamIingens  godkendelse.

Lystrup,  den 20. maj 2019

Direktion

Søren  Christian  Madsen

direktør
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DEN UAFHÆNGIGE  REVISORS  REVISIONSPÅTEGNING

Til  kapitalejeren  i Jasa  Ejendomme  ApS

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet  for Jasa Ejendomme  ApS for regnskabsåret  1. januar  - 31. december

2018, der omfatter  anvendt  regnskabspraksis,  resultatopgørelse,  balance  og noter. Årsregnskabet  udar-

bejdes  efter  årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse,  at årsregnskabet  giver  et retvisende  billede  af selskabets  aktiver,  passiver  og finan-

sielle  stilling  pr. 31. december  2018  samt  af resultatet  af selskabets  aktiviteter  for regnskabsåret  1. januar

- 3L  december  2018 i overensstemmelse  med årsregnskabsloven.

Grundlag  for  konklusion

Vi har udført  vor  revision  i overensstemmelse  med internationale  standarder  om revision  og de yderligere

krav, der  er gældende  i Danmark.  Vort  ansvar  ifølge  disse  standarder  og krav er nærmere  beskrevet  i re-

visionspåtegningens  afsnit  "Revisors  ansvar  for revisionen  af årsregnskabet".  Vi er uafhængige  af selska-

bet i overensstemmelse  med internationale  etiske  regler  for revisorer  (lESBA's  Etiske  regler)  og de yder-

ligere  krav, der er gældende  i Danmark,  ligesom  vi har opfyldt  vore øvrige  etiske  forpligtelser  i henhold  til

disse  regler  og krav. Det er vor opfattelse,  at det opnåede  revisionsbevis  er tilstrækkeligt  og egnet  som

grundlag  for vor konklusion.

Ledelsens  ansvar  for  årsregnskabet

Ledelsen  har ansvaret  for udarbejdelsen  af et årsregnskab,  der giver  et retvisende  billede  i overensstem-

melse  med årsregnskabsloven.  Ledelsen  har endvidere  ansvaret  for den interne  kontrol,  som ledelsen  an-

ser for nødvendig  for at udarbejde  et årsregnskab  uden væsentlig  fejinformation,  uanset  om denne  skyl-

des besvigelser  eller  fej.

Ved udarbejdelsen  af årsregnskabet  er ledelsen  ansvarlig  for at vurdere  selskabets  evne  til at fortsætte

driften,  at oplyse  om forhold  vedrørende  fortsat  drift, hvor dette  er relevant,  samt  at udarbejde  årsregn-

skabet  på grundlag  af regnskabsprincippet  om fortsat  drift, medmindre  ledelsen  enten har til hensigt  at li-

kvidere  selskabet,  indstille  driften  eller  ikke har andet  realistisk  alternativ  end at gøre  dette.

Revisors  ansvar  for  revisionen  af årsregnskabet

Vort  mål er at opnå høj grad af sikkerhed  for, om årsregnskabet  som helhed er uden væsentlig  fejinfor-

mation,  uanset  om denne  skyldes  besvigelser  eller  fej,  og at afgive  en revisionspåtegning  med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed  er et højt niveau  af sikkerhed,  men er ikke en garanti  for, at en revision,  der

udføres  i overensstemmelse  med internationale  standarder  om revision  og de yderligere  krav, der er

gældende  i Danmark,  altid vil afdække  væsentlig  fejinformation,  når sådan  findes.  Fejinformationer  kan

opstå  som følge  af besvigelser  eller  fej  og kan betragtes  som væsentlige,  hvis det med rimelighed  kan

forventes,  at de enkeltvis  eller samlet  har indflydelse  på de økonomiske  beslutninger,  som regnskabs-

brugerne  træffer  på grundlag  af årsregnskabet.
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DEN  UAFHÆNGIGE  REVISORS  REVISIONSPÅTEGNING

Som  led i en revision,  der  udføres  i overensstemmelse  med  internationale  standarder  om revision  og de

yderligere  krav,  der er gældende  i Danmark,  foretager  vi faglige  vurderinger  og opretholder  professionel

skepsis  under  revisionen.  Herudover:

Identificerer  og vurderer  vi risikoen  for væsentlig  fejinformation  i årsregnskabet,  uanset  om denne

skyldes  besvigelser  eller  fej,  udformer  og udfører  revisionshandlinger  som  reaktion  på disse  risici  samt

opnår  revisionsbevis,  der  er tilstrækkeligt  og egnet  til at danne  grundlag  for  vor  konklusion.  Risikoen

for  ikke  at opdage  væsentlig  fejinformation  forårsaget  af besvigelser  er højere  end ved væsentlig  fejl-

information  forårsaget  af fej,  idet  besvigelser  kan omfatte  sammensværgelser,  dokumentfalsk,  bevid-

ste udeladelser,  vildledning  eller  tilsidesættelse  af intern  kontrol.

Opnår  vi forståelse  af den interne  kontrol  med  relevans  for  revisionen  for  at kunne  udforme  revisions-

handlinger,  der  er passende  effer  omstændighederne,  men ikke  for  at kunne  udtrykke  en konklusion

om effektiviteten  af selskabets  interne  kontrol.

Tager  vi stilling  til, om den regnskabspraksis,  som  er anvendt  af ledelsen,  er passende,  samt  om de

regnskabsmæssige  skøn  og tilknyttede  oplysninger,  som  ledelsen  har  udarbejdet,  er rimelige.

Konkluderer  vi, om ledelsens  udarbejdelse  af årsregnskabet  på grundlag  af regnskabsprincippet  om

fortsat  drift  er passende,  samt  om der  på grundlag  af det  opnåede  revisionsbevis  er væsentlig  usikker-

hed forbundet  med  begivenheder  eller  forhold,  der  kan skabe  betydelig  tvivl  om selskabets  evne  til at

fortsætte  driften.  Hvis  vi konkluderer,  at der  er en væsentlig  usikkerhed,  skal  vi i vor  revisionspåtegning

gøre  opmærksom  på oplysninger  herom  i årsregnskabet  eller, hvis sådanne  oplysninger  ikke er til-

strækkelige,  modificere  vor  konklusion.  Vor  konklusioner  er baseret  på det revisionsbevis,  der  er opnå-

et frem  til datoen  for  vor  revisionspåtegning.  Fremtidige  begivenheder  eller  forhold  kan dog medføre,  at

selskabet  ikke  længere  kan fortsætte  driften.

Tager  vi stilling  til den samlede  præsentation,  struktur  og indhold  af årsregnskabet,  herunder  noteop-

lysningerne,  samt  om årsregnskabet  afspejer  de underliggende  transaktioner  og begivenheder  på en

sådan  måde,  at der  gives  et retvisende  billede  heraf.

Vi kommunikerer  med den øverste  ledelse  om blandt  andet  det planlagte  omfang  og den tidsmæssige

placering  af revisionen  samt  betydelige  revisionsmæssige  observationer,  herunder  eventuelle  betydelige

mangler  i intern  kontrol,  som  vi identificerer  under  revisionen.

Udtalelse  om  ledelsesberetningen

Ledelsen  er ansvarlig  for  IedeIsesberetningen.

Vor  konklusion  om årsregnskabet  omfatter  ikke ledeIsesberetningen,  og vi udtrykker  ingen  form  for  kon-

klusion  med  sikkerhed  om IedeIsesberetningen.
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DEN UAFHÆNGIGE  REVISORS  REVISIONSPÅTEGNING

I tilknytning  til vor revision  af årsregnskabet  er det vort ansvar  at læse ledelsesberetningen  og i den for-

bindelse  overveje,  om ledelsesberetningen  er væsentligt  inkonsistent  med årsregnskabet  eller  vor viden

opnået  ved revisionen  eller  på anden  måde  synes at indeholde  væsentlig  fejinformation.

Vort  ansvar  er derudover  at overveje,  om ledelsesberetningen  indeholder  krævede  oplysninger  i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte  arbejde  er det vor opfattelse,  at ledelsesberetningen  er i overensstemmelse  med

årsregnskabet  og er udarbejdet  i overensstemmelse  med årsregnskabslovens  krav. Vi har ikke fundet

væsentlig  fejinformation  i IedeIsesberetningen.

Skanderborg,  den 20. maj 2019

ADVOSION
Statsautoriseret  revisionspartnerselskab
CVR-nr.  37 55 70 64

Henrik  Hansen
Statsautoriseret  revisor
MNE-nr.  mne21336
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Direktion
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SELSKABSOPLYSNINGER

Jasa  Ejendomme  ApS

Marøgelhøj  17
8520  Lystrup

CVR-nr.:

Regnskabsperiode:

Stiffet:

Hjemsted:

36 94 85 90

1. januar  - 31. december  2018

1. juli  2015

Aarhus

Søren  Christian  Madsen,  direktør

ADVOSION

Statsautoriseret  revisionspartnerselskab

Krøyer  Kielbergs  Vej 3, 5 th.

8660  Skanderborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets  væsentligste  aktiviteter

Selskabets  formål  er investering  i samt  udlejning  af fast  ejendom  samt  hermed  beslægtet  virksomhed.

Udviklingen  i aktiviteter  og økonomiske  forhold

Selskabets resultatopgørelse  for 2018 udviser et overskud på kr. 119.121  og selskabets balance pr. 31.
december  2018  udviser  en egenkapital  på kr. 535.276.

Betydningsfulde  hændelser,  som  er indtruffet  efter  regnskabsårets  afslutning

Der  er efter  regnskabsårets  afslutning  ikke  indtruffet  begivenheder,  som  væsentligt  vil kunne  påvirke  sel-

skabets  finansielle  stilling.
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ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten  for Jasa Ejendomme  ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse  med årsregnskabslovens

bestemmelser  for virksomheder  i regnskabsklasse  B.

Den anvendte  regnskabspraksis  er uændret  i forhold til sidste år.

Årsrapporten  for  2018  er aflagti  kr.

Generelt  om  indregning  og  måling

I resultatopgørelsen  indregnes  indtægter  i takt med, at de indtjenes. Herudover  indregnes  værdiregule-

ringer af finansielle  aktiver  og forpligtelser.  I resultatopgørelsen  indregnes  ligeledes alle omkostninger,

herunder  afskrivninger  og nedskrivninger.

Aktiver  indregnes  i balancen,  når det er sandsynligt,  at fremtidige  økonomiske  fordele  vil tilflyde  selskabet,

og aktivets  værdi  kan  måles pålideligt.

Forpligtelser  indregnes  i balancen, når det er sandsynligt,  at fremtidige  økonomiske  fordele  vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens  værdi  kan  måles pålideligt.

Ved første  indregning  måles aktiver  og forpligtelser  til kostpris. Efferfølgende  måles aktiver  og forpligtelser

som beskrevet  for hver enkelt  regnskabspost  nedenfor.

Visse finansielle  aktiver  og forpligtelser  måles til amortiseret  kostpris, hvorved der indregnes  en konstant

effektiv  rente over løbetiden.  Amortiseret  kostpris  opgøres  som oprindelig  kostpris  med fradrag  af  eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag  af den akkumulerede  amortisering  af forskellen  mellem kostpris  og nomi-

nelt  beløb.

Ved indregning  og måling tages hensyn til forudsigelige  tab og risici, der fremkommer,  inden årsrapporten

aflægges,  og som be- eller afkræfter  forhold,  der eksisterede  på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen  omfatter  huslejeindtægter  og indregnes  i resultatopgørelsen  i takt med, at lejen optje-

nes i henhold  til de indgåede  kontrakter.

lnvesteringsejendommenes  driftsomkostninger

lnvesteringsejendommenes  driftsomkostninger  omfatter  direkte og indirekte ejendomsomkostninger  til

driff, vedligeholdelse,  forsikring  og skatter  mv., der afholdes i forbindelse  med den udlejning  af ejendom-

me, som indgår  i nettoomsætningen.

Andre  eksterne  omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger  omfatter  omkostninger  til administration  mv.
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ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle  indtægter  og omkostninger

Finansielle  indtægter  og omkostninger  indregnes  i resultatopgørelsen  med de beløb, der vedrører  regn-

skabsåret.  Finansielle  poster  omfatter  renteindtægter  og -omkostninger,  kursgevinster  og -tab vedrørende

gæld samt  tillæg  og godtgørelse  under  acontoskatteordningen  mv.

Skat  af årets  resultat

Virksomheden  er omfattet  af de danske  regler  om tvungen  sambeskatning.

Den aktuelle  danske  selskabsskat  fordeles  ved afregning  af sambeskatningsbidrag  mellem  de sambe-

skattede  virksomheder  i forhold  til disses  skattepligtige  indkomster.  I tilknytning  hertil modtager  virksom-

heder  med skattemæssigt  underskud  sambeskatningsbidrag  fra virksomheder,  der har kunnet  anvende

dette  underskud  til nedsættelse  af eget  skattemæssigt  overskud.

Årets skat, som består  af årets  aktuelle  selskabsskat  og ændring  i udskudt  skat, indregnes  i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres  til årets resultat,  og direkte  i egenkapitalen  med den del, der kan

henføres  til posteringer  direkte  i egenkapitalen.

Balancen

Materielle  anlægsaktiver

Grunde  og bygninger  måles  til kostpris  med fradrag  af akkumulerede  af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget  er kostpris  med fradrag  af forventet  restværdi  efter  afsluttet  brugstid.  Der afskrives

ikke på grunde.

Kostpris  omfatter  anskaffelsesprisen  og omkostninger  direkte  tilknyttet  anskaffelsen  indtil det tidspunkt,

hvor  aktivet  er klar  til brug.

Renteomkostninger  på lån optaget  direkte  til finansiering  af fremstilling  af materielle  anlægsaktiver  indreg-

nes i kostprisen  over  fremstilIingsperioden.  Alle indirekte  henførbare  låneomkostninger  indregnes  i resul-

tatopgørelsen.

Der foretages  lineære  afskrivninger  baseret  på følgende  vurdering  af aktivernes  forventede  brugstider  og

restværdier:

Brugstid  Restværdi
Bygninger  40  år  20%

Aktiver  med en kostpris  på under  kr. 13.500  omkostningsføres  i anskaffelsesåret.

Brugstiden  og restværdien  revurderes  årligt. En ændring  behandles  som et regnskabsmæssigt  skøn,  og

indvirkningen  på afskrivninger  indregnes  fremadrettet.
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ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste  eller tab ved salg af materielle  anlægsaktiver  indregnes  i resultatopgørelsen  under  andre

driftsindtægter  henholdsvis  andre  driffsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender  måles  til amortiseret  kostpris,  hvilket  sædvanlingsvis  svarer  til nominel  værdi.

Der foretages  nedskrivning  til imødegåelse  af tab, hvor  der vurderes  at være  indtruffet  en objektiv  indika-

tion på, at et tilgodehavende  eller  en portefølje  af tilgodehavender  er værdiforringet.  Hvis der  foreligger  en

objektiv  indikation  på, at et individuelt  tilgodehavende  er værdiforringet,  foretages  nedskrivning  på indivi-

duelt  niveau.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået  udbytte  vises  som en særskilt  post under  egenkapitalen.  Udbytte  indregnes  som en forpligtelse

på tidspunktet  for vedtagelse  på generaIforsamIingen.

Selskabsskat  og udskudt  skat

Aktuelle  skatteforpligtelser  og tilgodehavende  aktuel  skat  indregnes  i balancen  som beregnet  skat  af årets

skattepligtige  indkomst,  reguleret  for skat af tidligere  års skattepligtige  indkomster  samt  for betalte  aconto-

skatter.

Skyldige  og tilgodehavende  sambeskatningsbidrag  indregnes  i balancen  som 'Tilgodehavende  sambe-

skatningsbidrag'  eller  'Skyldige  sambeskatningsbidrag'.

Udskudt  skat måles  efter den balanceorienterede  gældsmetode  af midlertidige  forskelle  mellem  regn-

skabsmæssig  og skattemæssig  værdi  af aktiver  og forpligtelser  opgjort  på grundlag  af den planlagte  an-

vendelse  af aktivet  henholdsvis  afvikling  af forpligtelsen.

udskudte  skatteaktiver,  herunder  skatteværdien  af fremførseIsberettiget  skattemæssigt  underskud,  måles

til den værdi,  hvortil  aktivet  forventes  at kunne  realiseres,  enten  ved udligning  i skat  af fremtidig  indtjening

eller  ved modregning  i udskudte  skatteforpligtelser  inden  for samme  juridiske  skatteenhed.  Eventuelle  ud-

skudte  nettoskatteaktiver  måles  til nettoreaIisationsværdi.

Udskudt  skat  måles  på grundlag  af de skatteregler  og skattesatser  i de respektive  lande, der med balan-

cedagens  lovgivning  vil være  gældende,  når den udskudte  skat  forventes  udløst  som aktuel  skat. Ændring

i udskudt  skat  som følge  af ændringer  i skattesatser  indregnes  i resultatopgørelsen  bortset  fra poster,  der

føres  direkte  på egenkapitalen.
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ÅDVOS!CN

ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

Gældsforpligtelser

Finansielle  forpligtelser  indregnes  ved !ånoptagelse  til det modtagne  provenu  efter  fradrag  af afholdte

transaktionsomkostninger.  I efterfølgende  perioder  måles  de finansielle  forpligtelser  til amortiseret  kostpris

svarende  til den kapitaliserede  værdi  ved anvendelse  af den effektive  rente,  så forskellen  mellem  prove-

nuet  og den nominelle  værdi  indregnes  i resultatopgørelsen  over  låneperioden.

Prioritetsgæld  er således  målt  til amortiseret  kostpris,  der  for  kontantlån  svarer  til lånets  restgæld.  For  ob-

ligationslån  svarer  amortiseret  kostpris  til en restgæld  beregnet  som lånets  underliggende  kontantværdi

på IånoptageIsestidspunktet  reguleret  med  en over  afdragstiden  foretaget  amortisering  af lånets  kursregu-

lering  på optageIsestidspunktet.

Øvrige  gældsforpligtelser,  som  omfatter  gæld  til leverandører,  tilknyttede  virksomheder  samt  anden  gæld,

måles  til amortiseret  kostpris,  hvilket  sædvanligvis  svarer  til nominel  værdi.
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ÅDVOS[iQN

RESULT  ATOPGØRELSE  1.  JANUAR  - 3"1. DECEMBER

Note 2018

kr.

2017

kr.

Bruttofortjeneste

Af-  og nedskrivninger  af  materielle  anlægsaktiver

Resultat  før  finansielle  poster

Finansielle  indtægter

Finansielle  omkostninger

Resultat  før  skat

Skat  af  årets  resultat

Årets  resultat

968.773

1

-188.253

780.520

6.474

- 634.275

152.719

- 33.598

119.121

621  .695

-117.722

503.973

2.555

- 369.042

137.486

-40.673

96.8"13

Overført  resultat 119.121

i19.121

96.813

96.E113
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ÅDVOS!QN

BALANCE  31.  DECEMBER

Aktiver

Grunde  og bygninger

Materielle  anlægsaktiver

Anlægsaktiver  i alt

Tilgodehavender  hos  tilknyttede  virksomheder

Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide  beholdninger

Omsætningsaktiver  i alt

Aktiver  i alt

Note 2018

kr.

2

13.604.185

13.604."185

13.604.185

306.043

11.961

3"18.004

52.265

370.269

13.974.454

2017

kr.

9.692.438

9.692.438

9.692.438

o

3.235

3.235

469

3.704

9.696.142
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/\DVOS!CN

BALANCE  31.  DECEMBER

Passiver

Virksomhedskapital

Overført  resultat

Egenkapital

Hensættelse  til udskudt  skat

Hensatte  forpligtelser  i alt

Gæld  til realkreditinstitutter

Langfristede  gældsforpligtelser

Kortfristet  del  af  langfristede  gældsforpligtelser

Banker

Leverandører  af  varer  og tjenesteydelser

Gæld  til tilknyttede  virksomheder

Anden  gæld

Kortfristede  gældsforpligtelser

Note 2018

kr.

50.000

485.276

3 535.276

145.985

145.985

10.857.335

4 10.857.335

4 619.630

1 .399.992

12.500

1 7.427

386.309

2.435.858

2017

kr.

50.000

366.155

416.155

100.426

100.426

8.668.026

8.668.026

475.773

o

12.500

23.262

o

511.535

Gældsforpligtelser  i alt

Passiver  i alt

13.293.193

13.97  4.454

9.179.561

9.696.142

Eventualposter  mv.

Pantsætninger  og sikkerhedsstillelser
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ÅDVOS!C)N

NOTER

1 Skat  af  årets  resultat

Årets  aktuelle  skat

Årets  udskudte  skat

2 Materielle  anlægsaktiver

Kostpris  1. januar  2018

Tilgang  i årets  løb

Kostpris  31. december  2018

Af-  og nedskrivninger  1. januar  2018

Årets  afskrivninger

Af-  og nedskrivninger  31. december  2018

Regnskabsmæssig  værdi  31. december  2018

2018

kr.

2017

kr.

-11.961

45.559

-3.235

43.908

33.598 40.673

Grunde  og byg-

ninger

9.810.160

4.100.000

13.910.160

117.722

188.253

305.975

13.604.185
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ÅDVOS!C)N

NOTER

3 Egenkapital

Virksomheds-  Overført  resul-

kapital  tat I alt

Egenkapital  1. januar  2018

Årets  resultat

Egenkapital  31. december  2018

50.000

o

50.000

366.155

119.121

485.276

416.155

119.121

535.276

4 Langfristede  gældsforpligtelser

Gæld

1. januar  2018

Gæld

31. december

2018

Afdrag

næste  år

Restgæld

effer  5 år

Gæld  til reaIkreditinstitutter 9.143.799

9.143.799

1l  .476.965

11.476.965

619.630

619.630

8.367.300

8.367.300

5 Eventualposter  mv.

Selskabet  er sambeskattet  med moderselskabet  Jasa Holding  ApS (AdministrationsseIskab)  og hæf-

ter solidarisk  med øvrige  sambeskattede  selskaber  for betaling  af selskabsskat  og kildeskat  på udbyt-
ter, renter  og royalties.

Selskabet  har  stillet  selvskyldner  kaution  for moderselskabets,  Jasa  Holding  ApS, og søsterselskaber-
nes, Jasa  Company  A/S, Jasa  Trading  ApS og Maskinfabrikken  Eskimo  ApS,  engagement  med Spa-
rekassen  Kronjylland.  Engagementerne  vedligeholdes  løbende  af søsterselskaberne.

6 Pantsætninger  og sikkerhedsstiIlelser

Til sikkerhed  for alt mellemværende  med Sparekassen  Kronjylland,  er der stillet  følgende  sikkerheder:

Selskabet  har udstedt  ejerpantebrev  på i alt t.kr. 4.300,  der  giver  pant i ovenstående  grunde  og byg-
ninger.  Ejerpantet  er deponeret  til sikkerhed  for pengeinstitut.

Selskabet har givet  pant i sine  ejendomme  til sikkerhed  for realkreditgæld.  Det samlede  pant udgør

t.kr. 1 4.477  og den regnskabsmæssige  værdi  af de pantsatte  aktiver  udgør  på balancedagen  t.kr.
13.645.
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