R’ PARTNER REVISION

Radgivende Revisorer - med dig i centrum

Borup&Co Ejendomme ApS
Birke Alle 6, 7400 Herning

CVR-nr. 36 94 76 59
Arsrapport

2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p4 selskabets ordinare generalforsamling den 24. juni 2021.

Henrik André Borup

Dirigent

HERNING | IKAST | SILKEBORG | BRANDE | RINGKOBING | SKJERN | GIVE | VIDEBAEK
partner-revision.dk . En del af RevisorGruppen Danmark



R PARTNER REVISION

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning 1
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2020
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgerelse 9
Balance 10
Egenkapitalopgerelse 12
Noter 13

Borup&Co Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020



R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2020 for Borup&Co Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 24. juni 2021

Direktion

Henrik André Borup
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Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i Borup&Co Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Borup&Co Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ikast, den 24. juni 2021

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Kenn Jensen
statsautoriseret revisor
mne24692
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Selskabsoplysninger
Selskabet Borup&Co Ejendomme ApS
Birke Alle 6
7400 Herning
CVR-nr.: 369476 59
Stiftet: 2. juli 2015
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henrik André Borup
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Handelsbanken A/S, Ostergade 2, 7400 Herning
Modervirksomhed Borup Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar i investering og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 861 t.kr. mod 825 tkr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger 315
t.kr. mod 306 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Ved indregning af investeringsejendomme anvender selskabet dagsvardi. Ejendommene er beliggende i
Midtjylland. Der er ved verdiansattelsen anvendt et afkastkrav pd 7 %. Safremt afkastkravene andres
med 1 %, vil de ®ndre ejendommenes verdi med mellem -1.584 t.kr. og 2.114 tkr. Ledelsen anser
verdiansettelsen og den anvendte afkastkrav i overensstemmelse med ejendomsmarkedet i Midtjylland.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Borup&Co Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, driftsomkostninger vedrerende udlejningsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.
Lejeindtagter vedrorende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og

indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme
Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlzegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har valgt at
anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver hvilket
betyder, at der skal indregnes et tab, nar der er objektive indikationer for at debitor ikke kan overholde
sine betalingsforpligtelser.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Borup&Co Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 7



R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Borup&Co Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 861.068 825.287
Veardiregulering af investeringsejendomme 0 54.400

1 Personaleomkostninger -359.766 -393.877
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -25.526 -7.957
Driftsresultat 475.776 477.853
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 20.648 4.856
Andre finansielle indteegter 140 220

2 @vrige finansielle omkostninger -92.252 -88.978
Resultat for skat 404.312 393.951

3 Skat af arets resultat -89.326 -87.920
Arets resultat 314.986 306.031

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 314.986 306.031
Disponeret i alt 314.986 306.031
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Aktiver
Note 2020 2019
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 12.683.000 12.683.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.683.000 12.683.000
Anlaegsaktiver i alt 12.683.000 12.683.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 98.253 35.146
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 876.502 430.064
Andre tilgodehavender 16.825 2.529
Periodeafgransningsposter 4.242 3.092
Tilgodehavender i alt 995.822 470.831
Likvide beholdninger 2.356 3.180
Omsztningsaktiver i alt 998.178 474.011
Aktiver i alt 13.681.178 13.157.011
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Passiver

2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 5.134.888 4.819.902
Egenkapital i alt 5.184.888 4.869.902
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 1.084.000 1.084.500
Hensatte forpligtelser i alt 1.084.000 1.084.500
Gezeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 5.581.839 5.979.339
Deposita 393.488 376.420
Anden geeld 26.401 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.001.728 6.355.759
Kortfristet del af langfristet gaeld 397.500 395458
Geld til pengeinstitutter 415.041 240.599
Modtagne forudbetalinger fra kunder 94.349 17.399
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 6.086 16.588
Selskabsskat 89.826 78.320
Anden geld 407.760 98.486
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.410.562 846.850
Gezeldsforpligtelser i alt 7.412.290 7.202.609
Passiver i alt 13.681.178 13.157.011

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse
Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2019 50.000 4.513.871 4.563.871
Arets overforte overskud eller underskud 0 306.031 306.031
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 4.819.902 4.869.902
Arets overforte overskud eller underskud 0 314.986 314.986
50.000 5.134.888 5.184.888
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R PARTNER REVISION

Personaleomkostninger

Lenninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Regulering til dagsveerdi 1. januar
Arets regulering til dagsvardi

Regulering til dagsveerdi 31. december

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december

2020 2019
355.549 388.592
4.217 5.285
359.766 393.877

1 1

92.252 88.978
92.252 88.978
89.826 78.320
-500 9.600
89.326 87.920
31/12 2020 31/12 2019
7.571.542 7.522.942
0 48.600
7.571.542 7.571.542
5.111.458 5.057.058
0 54.400
5.111.458 5.111.458
12.683.000 12.683.000

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratraeekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv.
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Noter

4.

Investeringsejendomme (fortsat)
Investeringsejendomme bestar af 3 ejendomme. Ejendommene bestér af 13 erhvervslejemal.

Den forste ejendom indeholder 1 erhvervslejemal. For lejemélet udger det gennemsnitlige
driftsafkast 331 t.kr., som er baseret pé en érlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 624 kr. samt
arlige omkostninger inkl. vedligeholdelse pa i alt 50 tkr. eller 81 kr. pr. kvadratmeter. Ved
beregningen er der anvendt et afkast pa 7,00 %.

Den anden ejendom indeholder 11 erhvervslejemal. For lejemélene udger det gennemsnitlige
driftsafkast 465 t.kr., som er baseret pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 978 kr. samt
arlige omkostninger inkl. vedligeholdelse pd i1 alt 47 tkr. eller 84 kr. pr. kvadratmeter. Ved
beregningen er der anvendt et afkast pa 7,00 %.

Den sidste ejendom indeholder 1 erhvervslejemél. For lejemalet udger den gennemsnitlige
driftsafkast 90 t.kr., som er baseret pé en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 711 kr. samt
arlige omkostninger inkl. vedligeholdelse pa i alt 17 tkr. eller 114 kr. pr. kvadratmeter. Ved
beregningen er der anvendt et afkast pa 7,00 %.

Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til de geldende forhold pé ejendomsmarkedet pé
balancedagen, ejendomstypen, beliggenhed mv.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.
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Noter

31/12 2020 31/12 2019

5.  Geld til pengeinstitutter

Geld til pengeinstitutter i alt 5.979.339 6.374.797
Heraf forfalder inden for 1 &r -397.500 -395.458

5.581.839 5.979.339
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 3.850.000 4.393.613

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 7.360 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Borup Holding ApS, CVR-nr. 21683493 som

administrationsselskab og hefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de egvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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