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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 2. juli 2015 - 31. december 2016 for
Borup&Co Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2. juli 2015 - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015/16 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 1. marts 2017

Direktion

Henrik André Borup
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Borup&Co Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Borup&Co Ejendomme ApS for regnskabsaret 2. juli 2015 - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ikast, den 1. marts 2017

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Kenn Jensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Borup&Co Ejendomme ApS
Birke Alle 6
7400 Herning
CVR-nr. 3694 76 59
Stiftet: 2. juli 2015
Regnskabsar: 2. juli - 31. december
Direktion Henrik André Borup
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Handelsbanken A/S, Ostergade 2, 7400 Herning
Modervirksomhed Borup Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar af udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Verdien af selskabets investeringsejendomme er fastlagt pa basis af beregnede kapitalveerdier. Mal-
ingerne er forbundet med vasentlige regnskabsmaessige skon.

I den udstrekning markedsrenten @&ndre sig og en investors rentekrav endre, eller investeringsejendom-
menes forhold i evrigt @ndres, kan investeringsejendommenes vardi tilsvarende @ndre sig. Der henvises
til beskrivelsen i nite

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat viser et overskud pa 3.181 t.kr. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets udleb er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansi-
elle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Borup&Co Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @&ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, driftsomkostninger vedrerende udlejningsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedreorende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfoeres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skonnet dagsvaerdi. Ejendomme-
ne vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte vardianseattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrorende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Borup&Co Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse

2/72015
Note -31/122016
Bruttofortjeneste 272.816
Veardiregulering af investeringsejendomme 4.238.477
2 Personaleomkostninger -201.139
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -67.771
Resultat for finansielle poster 4.242.383
@vrige finansielle omkostninger -163.781
Resultat for skat 4.078.602
3 Skat af arets resultat -897.700
Arets resultat 3.180.902

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 3.180.902
Disponeret i alt 3.180.902
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Balance

Aktiver

Note 31/12 2016
Anlaegsaktiver

4 Investeringsejendomme 11.469.999

Materielle anleegsaktiver i alt 11.469.999
Anlzegsaktiver i alt 11.469.999
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 111.201
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 58.155
Andre tilgodehavender 13.154
Periodeafgransningsposter 1.904
Tilgodehavender i alt 184.414
Likvide beholdninger 53.879
Omsztningsaktiver i alt 238.293
Aktiver i alt 11.708.292
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Balance
Passiver
Note 31/12 2016
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 50.000
Overfort resultat 3.180.902
Egenkapital i alt 3.230.902

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 897.700
Hensatte forpligtelser i alt 897.700
Geeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 6.871.120
Deposita 316.540
Langfristede geldsforpligtelser i alt 7.187.660
7 Geldsforpligtelser 235.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 91.141
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 44.806
Anden gald 21.083
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 392.030
Geldsforpligtelser i alt 7.579.690
Passiver i alt 11.708.292

1 Usikkerhed ved indregning eller maling
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Dagsveerdi af investeringsejendomme er beregnet ud fra en afkastbaseret metode. hvor det
forventerede driftsresultat tilbagediskonteres med det enskede afkastkrav.

I den udstrekning markedsrenten &ndre sig og en investors rentekrav andres, eller investerings-
ejendommenes forhold i evrigt @ndres, kan investeringsejendommenes vardier tilsvarende @ndre

sig. Der henvises til note 4.

Der er herudover ikke veret usikkerheder med indregning og méling.

2/72015
-31/122016

2.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 199.056
Andre omkostninger til social sikring 2.083
201.139
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2

3.  Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat 897.700
897.700
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Noter
31/12 2016
4. Investeringsejendomme
Tilgang i arets lob 7.076.504
Kostpris 31. december 7.076.504
Arets regulering til dagsveerdi 4.393.495
Regulering til dagsvzerdi 31. december 4.393.495
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 11.469.999

Investeringsejendomme betsar af 3 ejendomme beliggende i herning. Ejendommene er stort set
fuldt udlejet til tredjemand.

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Afkastsatserne er vurderet i forhold til investeringsejendommenes
beliggenhed, vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.

Ved fastsattelsen af markedsveerdien (bogfort veerdi) er der benyttet et atkastkrav pa 7,5 %.

Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forogelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vardien af investeringsejendommene re-
duceres med 1.310 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 3.231 t.kr. til
2.044 t.kr.

5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 2. juli 50.000
50.000

6. Overfort resultat
Arets overforte overskud eller underskud 3.180.902
3.180.902
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Noter

7.  Geeldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Geld i alt Gezld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 1/7 2015
Geld til pengeinstitutter 235.000 5.900.000 7.106.120 0
Deposita 0 316.540 316.540 0
235.000 6.216.540 7.422.660 0

8. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 7.390 t.kr. til sikkerhed for bankgezld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Borup Holding ApS, CVR-nr. 21683493 som

administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belob.

Selskab x er udtradt af sambeskatningen pr. xx dato og hafter ikke for skattekrav mod de evrige
selskaber i sambeskatningen fra tidspunktet for udtreeden af sambeskatningen.
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