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Ledelsesberetning

Hovedakfivitet
Selskabets vaesentligste aktivitet er at yde 1én fil et projektselskab fil brug for erhvervelse 0g
udvikling af fast ejendom og anden hermed beslcegtet virksomhed.

Regnskabsaret 2016
Selskabets resultat for perioden 1. januar fil 31. december 2016 udviser ef overskud pé t. kr. 9.117 fer

skat og t. kr. 7.111 efter skat.

Selskabets resultat anses af ledelsen for tilfredsstilende og er i overensstemmelse med
forventningerne for aret.

Anpartshaver- og kapitalforhold
Den samlede egenkapital i selskabet udger pr. 31. december 2016 t. kr. 54.094.

Det vurderes ud fra l&ne- og finansieringsaftaler, at den tibageveerende kapital er tilstrekkeligt til
at daekke selskabets behov for kapital.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsdarets afslutning ikke indtradt begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Veesentlige cendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har i aret ikke vceret veesentlige cendringer i akfiviteter og @konomiske forhold.
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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar til 31.
december 2016 for Secure Amager Strandvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Efter min opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede of selskabets aktiver, passiver g
finansielle stiling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar til 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, der
omhandles.

Arsrapporten indstilles fil generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, d. 29. marts 201 7

Direkfion:

Jan Grcenge
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Den uafhcengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Secure Amager Strandvej ApS:

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Secure Amager Strandvej ApS for regnskabsaret 1. januar - 31
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 20161 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
ncermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af érsregnskabet’.
Vi er uafhcengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores @vrige etiske forpligtelser i henhold il disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er filstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede |
overensstemmelse med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen of arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne fil at
fortscette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat driff, hvor dette er relevant; samt ot
udarbejde arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har fil hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfares | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geceldende i Danmark, altid vil afdcekke vaesentlig fejlinformation, ndr sadan
findes. Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan befragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer p& grundlag of arsregnskabet.
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Den uafhcengige revisors revisionspategning

som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger 0g opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer 0g udferer revisionshandlinger som reaktion p&
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet fil at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forérsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forérsaget of fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidescettelse af intern kontrol.

« Opnér vi forstaelse aof den intere kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling fil, om den regnskabspraksis, som er anvendt of ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af
regnskcbsprincippe’r om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tviviom selskabets evne il af fortscette driffen. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pé& oplysninger
herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstroekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke lcengere kan fortscette driften.

« Tager vistiling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerme, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en s&dan mé&de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, 09 vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar af lcese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med

&rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinger, d. 29. marts 2017
Agen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsinger - CVR nummer 332417 63

Niels Borum Madsen
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Secure Amager Strandvej ApS for regnskabsaret 1. januar fil 31. december 2016 er
oflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Regnskabspraksis er ucendret fra tidligere ér.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indfcegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder af- og nedskrivninger.

Aktiver og forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske
fordele vil tilflyde eller fragd selskabet, og veerdien kan mdles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende mdles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflceegges, og som be- eller afkrcefter fornold, der eksisterede p& balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.
Monetcere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter
balancedagens valutakurser. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgdéri
resultatopgerelsen under finansielle poster.

Der redegeres i det felgende for regnskabspraksis anvendt for vaesentlige regnskabsposter.

Resultatopgerelsen
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret.

Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer m.v.

Skat af arets resultat
skat indeholder &rets skat, der bestér af arets aktuelle skat, forskydninger i udskudt skat samt
eventuelle reguleringer vedrerende tidligere ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der scedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaoerdien
reduceres med nedskrivninger tilimgdegdelse af forventede tab.

Egenkapital
Det foresl&ede udbytte for regnskabsdret vises som en scerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af drets forventede
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
aconto-skatter.

Henscettelse til udskudt skat beregnes med 22% af fremfarselsberettigt skattemaessigt underskud og
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmcessige og skattemaessige veerdier bortset fra
midlertidige forskelle, som opstdr pd anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som
hverken pdvirker resultatet eller den skattepligtige indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigt skattemaessigt underskud,
indregnes med den veerdi hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vcere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udiast som aktuel skat.

Zndring i udskudt skat som felge of cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gceeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser mdles til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Dokumentet har esignatur Aftale-1D: 9706d802XkMQT4573537



Resultatopgarelse

Note (1.000 kr.)
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1/12016 - 28/6 2015 -
31/122016  31/122015

Andre eksterne omkostninger
Resultat fer finansielle poster

1 Finansielle indtcegter
2  Finansielle omkostninger
Resultat for skat

3 Skat of arets resultat

Arets resultat

Disponeres saledes:
Overfert resultat

(21) (17)
(21) (17)
9.138 2.878
0 (2.878)
9.117 a7n
(2.006) 0
7.1 (17)
7.111 (17)
7.1 a7
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Balance

Balance - akfiver

Note (1.000 kr.) 31/122016 31/122015
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 56.139 49.878
Tilgodehavender i alt 56.139 49.878
Omscetningsaktiver i alt 56.139 49.878
Akfiver i alt 56.139 49.878

Balance - passiver
Egenkapital
Selskabskapital 50 50
Overfert resultat 54.044 46.933
Foresl&et udbytte 0 0

4 Egenkapital i alt 54.094 446.983
Hensatte forpligtelser
Henscettelser til udskudt skatf 2.006 0
3 Hensatte forpligtelser i alt 2.006 0

Kortfristede gceldsforpligtelser
Anden gceld 39 2.895
Kortiristede gceldsforpligtelser i alt 39 2.895
Geeld i alt ¥ 2.895
Passiver i alt 56.139 49.878

Noter
5 Andre gkonomiske forpligtelser
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Noter
1/12016 - 28/6 2015 -
Note (1.000 kr.) 31/122016 31/12 2015
1 Finansielle indtcegter
Renteindtcegter, udian 6.260 2.878
Renteindtcegter, avrige 2.878 0
Finansielle indtcegter i alt 9.138 2.878
2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, |&n investorer 0 (2.878)
Finansielle omkostninger i alt 0 (2.878)
3 Skat
Beregnet skat af &rets skattemcessige indkomst 0 0
Arets regulering af udskudt skat (2.006) 0
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 0
Skat i alt (2.006) 0
Overfert Foreslaet
4 Egenkapital Selskabskapital resultat  udbyite | alt
Egenkapital 1. januar 2016 50 46.933 0 46.983
Arets resultat 0 7:111 0 7.111
Egenkapital 31. december 2016 50 54.044 0 54.094
2016 2015
Selskabskapital, primo 50 0
Indskudt ved stiftelse 28. juni 2015 0 50
Kapitalforhgjelse 0 0
Selskabskapital, ultimo 50 50
Selskabskapitalen er sammensat af 50.000 aktier & DKK 94.000 eller multipla heraf.
Ingen anparter er tillagt scerlige rettigheder.
5 Andre gkonomiske forpligtelser

Selskabet har ingen @konomiske forpligtelser.
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