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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 18. juni -
31. december 2015 for A/S Difko ValueBuilding III

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 18.
juni - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 12. april 2016.

W79\

Klaus H. Rasmussen




A/S Difko ValueBuilding III

Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i A/S Difko ValueBuilding III
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for A/S Difko ValueBuilding III for regnskabsaret 18. juni - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger aftheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, og om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preaesentation af
arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaringer - fortsat

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 18. juni
- 31. december 2015 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den gennemferte revision af Arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med rsregnskabet.

Herning, den 12. april 2016.

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVRnr. 33771231

=

Poul Spencer Po

statsautoriseret revisor statsautori¢eret revisor
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Ledelsesberetning

Aktivitet

Selskabets formdl er at kebe, eje og administrere tyske ejendomskommanditanparter direkte og udeve
virksomhed i forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et underskud pa DKK 44.349.

Egenkapitalen udger DKK 10.015.651 pr. 31. december 2015.

Selskabet blev fuldt investeret primo oktober efter investering i 16 fonde med sammenlagt over 40
ejendomme. A/S Difko ValueBuilding III blev fuldtegnet senere end planlagt, hvorfor arets udlodninger
ligger under forventningen. Fra 2016 forventes resultatet at ligge pa niveau med det prospekterede.

Generelt har kursen pa ValueBuilding-anparter vist en stigende tendens.

Arets resultat anses som veerende tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er fra balancedagen og frem til underskrivelsen af arsrapporten ikke indtruffet begivenheder, som
eendrer pa vurderingen af arsrapporten.

Fremtiden

Selskabet forventer positiv udvikling i de kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsrapporten aflegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.

Arsrapporten afleegges i danske kroner (DKK).
De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er som felger:

Generelt
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr selskabet som felge af tidligere begivenhed har retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflzegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabséret. Veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i
resultatopgorelsen som finansielle indteegter eller finansielle omkostninger.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaining

Nettoomseetningen omfatter udlodninger fra kapitalandele. Udlodninger indregnes, nar der er erhver-
vet endelig ret til udlodningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleob, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomster. Arets skattepligtige indkomster omfatter henholdsvis skattepligtig
indkomst i Tyskland for tyske kapitalandele og skattepligtig indkomst i Danmark for selskabet.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede skattemaessige danske

underskud, indregnes ikke i balancen, idet fremferselsberettigede underskud ikke forventes at kunne
udnyttes.

Selskabet er ikke underlagt international sambeskatning med kapitalandelene i Tyskland.

Balancen

Immaterielle anlagsaktiver

Erhvervede navnerettigheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivninger foretages linezert over aktivernes forventede brugstid pa grundlag af kostpris.

¢ Navnerettigheder 7 ar
Der foretages nedskrivningstest pd navnerettigheder, sifremt der er indikationer for veerdifald. Navne-

rettigheden nedskrives til det hejeste af navnerettighedens kapitalveerdi og nettosalgspris (genvind-
ingsveerdi), sifremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.



A/S Difko ValueBuilding III

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Finansielle anlaegsaktiver

Andre kapitalandele (anparter) i tyske kommanditselskaber males til amortiseret kostpris inklusiv kebs- og
overdragelsesomkostninger, idet kapitalandelene forventes beholdt til udleb. Kapitalandelene nedskrives
til genindvindingsvardi, sifremt denne er lavere end den regnskabsmsessige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Udbytte

Udbytte som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en seerskilt post under egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Dvrige gaeldsforpligtelser indregnes og males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, geeldsforpligtelser og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstdr mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis balancedagens kurs, indregnes i
resultatopgerelsen som finansielle poster.

10
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Resultatopgerelse
Note 2015

Nettooms®tning 1 84.603
Andre eksterne omkostninger 2 -111.278
Resultat for afskrivninger og finansiering -26.675
Afskrivninger 4 -4.286
Resultat for skat -30.961
Skat af drets resultat 3 -13.388
Arets resultat -44.349
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -44.349

-44.349
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Balance

AKTIVER

Navne- og stemmerettigheder

Immaterielle anlegsaktiver i alt

Andre kapitalandele

Finansielle anlegsaktiver i alt

Anla=gsaktiveri alt

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERI alt

Note 2015

4 55.714

55.714

5 9.523.680

9.523.680

9.579.394

4.630

6 496.265

500.895

10.080.289

12
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Balance

PASSIVER

Aktiekapital
Overkurs
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Beregnet selskabsskat
@vrige gaeldsforpligtelser
Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVERI alt

Pants@tninger, eventualforpligtelser og ejerforhold er vist pa side 14.

Note 2015

10.000.000
60.000
-44.349

7 10.015.651

13.388

8 51.250

64.638

64.638

10.080.289

13
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Eventualforpligtelser og ejerforhold
Pantsaetninger

Ingen
Kontraktlige forpligtelser

Selskabet har den 1. juli 2015 indgéet administrationsaftale med Difko Administration A/S. Aftalen er
uopsigelig indtil 31. december 2019, hvorefter den kan opsiges med 12 maneders varsel. Det arlige
administrationsvederlag udger t. DKK 51.

Selskabet har den 1. juli 2015 indgdet forvaltningsaftale med ValueBuilding ApS. Aftalen er uopsigelig
indtil 31. december 2019, hvorefter den kan opsiges med 12 maneders varsel. Det arlige
forvaltningsvederlag udger t.DKK 51.

Eventualforpligtelser

Selskabet haefter som kommanditist for restindskudsforpligtelsen pa tyske ejendomsanparter.
Ejerforhold

Felgende aktionzerer er noteret i selskabets aktionaerfortegnelse som ejer af minimum 5% af

stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Henrik Ostergaard, 3400 Hillered

Gadlet Holding ApS, 6000 Kolding

LMA Capital ApS, 3520 Farum

Jan Villensteen, 4000 Roskilde

Lise Kildemark, 3400 Hillered

Bo Rhein-Knudsen, 8270 Hejbjerg

Dora Levy, 2000 Frederiksberg

Verner Kristiansen Holding ApS, 2200 Kebenhavn N
Thomas Villadsen Holding ApS, 7400 Herning
Dansk Investeringsfond, 7500 Holstebro

14
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Noter

1  Nettoomsatning

Udlodning fra kapitalandele

2 Andre eksterne omkostninger

Administrationsvederlag og forvaltningshonorar
Revisions- og advokatomkostninger
Diverse administrationsomkostninger

3 Skat af arets resultat

Beregnet skat

2015

84.603
84.603

-50.000
-51.225
-10.053

-111.278

-13.388
-13.388

15
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Noter - fortsat

Navne- og stemmerettigheder

Avrets tilgang
Kostpris 31.12.

Arets afskrivninger

Afskrivninger 31.12.

Regnskabsmassig veerdi 31.12.

Andre kapitalandele (anparter)
Arets tilgang
Kostpris 31.12.

Regnskabsmassig vardi 31.12.

Anparters dagsvaerdi

Portefeljens dagsveerdi (EUR)
Portefoljens dagsveerdi (DKK)
Kurtage, 4,50 %

2015

60.000
60.000

-4.286
-4.286

55.714

9.523.680
9.523.680

9.523.680

1.316.365
9.823.376
-442.052

9.381.324
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Noter - fortsat

6  Likvide beholdninger

Jyske Bank

7  Egenkapital

Saldo 18.06.2015
Kapitalindskud 2015
Emissionsomkostninger

Arets resultat

Saldo 31.12.2015

8  Ovrige geldsforpligtelser

Skyldig revision
Skyldigt i evrigt

2015
496.265
496.265
Overfort
Aktiekapital Overkurs resultat Ialt
500.000 0 500.000
9.500.000 500.000 0 10.000.000
0 -440.000 0 -440.000
-44.349 -44.349
10.000.000 60.000 -44.349 10.015.651
50.000
1.250
51.250
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