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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Ejendomsselskabet Ewald ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kollund, den 15. februar 2023

Direktion

Michael Rabeck Lassen Kim Heissel Lassen
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Ewald ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Ewald ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Padborg, den 15. februar 2023

Revisionscentret Padborg
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Lars Duisberg Jgrgensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34189
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6340 Krusa
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Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Krusa

Michael Rabeck Lassen
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Mgllegade 2B, st.

6330 Padborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivtet er udlejning af ejendomme samt enhver anden i forbindelse hermed
forbunden virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 74.089, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 476.246.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ewald ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomseetning, der omfatter lejeindtaegt pa udlejningsejendomme, indregnes med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, reklame, administration,
faellesomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af forpligtelser
samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsoli-
deringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi
Grunde og bygninger 50 ar 1.422.000 kr
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0 kr

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgg@res som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser er indregnet til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

This document has esignatur Agreement-ID: 55a5a8pUMxh249412586


http://www.tcpdf.org

Al

CEN
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2022
Note 2022 2021

kr. kr.
Bruttofortjeneste 335.991 373.805
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -29.194 -28.401
Andre driftsomkostninger 0 -17.453
Resultat fgr finansielle poster 306.797 327.951
Finansielle omkostninger -206.110 -212.924
Resultat fgr skat 100.687 115.027
Skat af arets resultat -26.598 -32.516
Arets resultat 74.089 82.511
Overfprt resultat 74.089 82.511

74.089 82.511
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Al

CEN
Note 2022 2021
kr. kr.

5.136.918 5.165.063
0 1.050
5.136.918 5.166.113
5.136.918 5.166.113
343 1.122
343 1.122
343 1.122
5.137.261 5.167.235

This document has esignatur Agreement-ID: 55a5a8pUMxh249412586


http://www.tcpdf.org

Balance 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Al

CEN
Note 2022 2021

kr. kr.
80.000 80.000
396.246 322.157
476.246 402.157
4.422.149 4.544.804
18.000 27.800
51.576 61.459
24.598 32.516
34.292 99
110.400 98.400
4.661.015 4.765.078
4.661.015 4.765.078
5.137.261 5.167.235

1
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Al

[ON
CEN
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat | alt
80.000 322.157 402.157
0 74.089 74.089
80.000 396.246 476.246

11
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Noter

1

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgzeld har selskabet givet pant i grunde og bygninger pa i alt. t.kr 1.950. Den
bogf@rte veerdi af eiendommene udger t.kr. 1.902.

12
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  "signedAtUtc": "2023-02-15T17:22:09.8256011Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249412586",

  "agreementId_f5a12azXXHn249412586": "f5a12azXXHn249412586 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a20929yWNkj249412586": "a20929yWNkj249412586 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_55a5a8pUMxh249412586": "55a5a8pUMxh249412586 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_37f37bXPhRQ249412586": "37f37bXPhRQ249412586 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0eee62HmYTQ249412586": "0eee62HmYTQ249412586 (jeg underskriver dette dokument som: PEP 2)"

}


{

  "at_hash": "hgfdr1Q-yXhXG17O9wWu3g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1676548164",

  "birthdate": "1969-05-30",

  "exp": "1676551765",

  "iat": "1676548165",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fe4d67ba-f1d4-4571-982d-b333add7670d",

  "name": "Michael Rabeck Lassen",

  "nonce": "638121449373182194.MjBiYTRlYzgtMjA0NC00OWRjLTkxNDYtNjQwYjY0NDE2ZjdhZTgzMGQ5OTItYmVkYy00MGYwLTg5OTUtOTU5NjQyZGZhYzc0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "74b96468-5dc4-4c63-be37-c75e34b6f96c",

  "rat": "1676548137",

  "sid": "4199a5b3-039b-4876-846e-999ba70ec6bf",

  "sub": "74b96468-5dc4-4c63-be37-c75e34b6f96c",

  "transaction_id": "9bdbe8d0-86f2-40d0-b7e4-ad796b7b8714",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWQ0YmEwMDctYTQwOC00YzFlLTk4MjEtYmNhOTQyZWVjYTg5fDAwMDAwMDA0fDM2ZTdkODg2LTBiMDktNDE3Ny1hMzJjLTUyNTE3NTJhODAwZXwyNDk0MTI1ODY=",

  "signedAtUtc": "2023-02-16T11:49:57.4329867Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249412586",

  "agreementId_6ddec8kkmnK249412586": "6ddec8kkmnK249412586 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_55a5a8pUMxh249412586": "55a5a8pUMxh249412586 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "4LbegV-_OhTR6NHYBKECVA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1676509329",

  "exp": "1676512931",

  "iat": "1676509331",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c94d76c1-66e9-45dd-b26e-81c3d75c13d6",

  "name": "Lars Duisberg Jørgensen",

  "nonce": "638121061157423878.NjI0NGM5ZDgtYWQwZi00OGFiLWEwNzMtYjkyM2M4MzA2YzcwZTk0MDg1N2QtNjUyMi00ZDY2LWJlM2EtYmFkYjIxYTQ5NzJi",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "80046972",

  "rat": "1676509316",

  "sid": "401c74d6-e90f-4417-9755-b906d6b87c82",

  "ssn": "29695636",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:29695636-RID:80046972",

  "transaction_id": "20adbc88-614f-4eb5-8802-5403129ad0a6",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWQ0YmEwMDctYTQwOC00YzFlLTk4MjEtYmNhOTQyZWVjYTg5fDAwMDAwMDAzfDc0ZmEwMjc5LTQ3OWMtNDRmNS1hZjM3LWIyZGUzODcyYTdlYXwyNDk0MTI1ODY=",

  "signedAtUtc": "2023-02-16T01:02:38.8885318Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249412586",

  "agreementId_55a5a8pUMxh249412586": "55a5a8pUMxh249412586 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_37f37bXPhRQ249412586": "37f37bXPhRQ249412586 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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