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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.05.2017
- 30.04.2018 for JPS Germa A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.04.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.05.2017 - 30.04.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 20.06.2018

Direktion

Jan Rasmussen

Bestyrelse

Peter Ngrgaard Andersen Sgren Chr. Madsen Ole Mglby

formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i JPS Germa A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JPS Germa A/S for regnskabsaret 01.05.2017 - 30.04.2018, der omfatter
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.04.2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.05.2017 -
30.04.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:
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. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i 8rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.
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Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 20.06.2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Jakob Boutrup Ditlevsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27725
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabet ejer og udlejer udlejningsejendomme. Ejendommene er beliggende i Jylland.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Ledelsen anser selskabets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets ejendomme omfatter 412 boliglejemal og 18 erhvervslejemal.

Drifts- og udlejningssituationen pad selskabets ejendomme har gennem hele regnskabsaret veeret tilfredsstil-
lende

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrédt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggorelse for 2017/18
2017/18 2016/17
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 16.899.368 12.970.913
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 19.900.000 10.030.000
Personaleomkostninger (3.744.191) (3.513.117)
Af- og nedskrivninger 2 (35.385) (62.989)
Driftsresultat 33.019.792 19.424.807
Andre finansielle indtaegter 3 992.034 866.241
Andre finansielle omkostninger (7.785.480) (6.054.570)
Resultat fgr skat 26.226.346 14.236.478
Skat af drets resultat 4 (5.802.844) (3.254.870)
Arets resultat 20.423.502 10.981.608
Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret 2.000.000 0
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret 1.000.000 0
Overfgrt resultat 17.423.502 10.981.608
20.423.502 10.981.608
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Balance pr. 30.04.2018

2017/18 2016/17

Note kr. kr.

Investeringsejendomme 411.945.675 392.649.659
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 35.385
Materielle anlaegsaktiver 5 411.945.675 392.685.044
Anlaegsaktiver 411.945.675 392.685.044
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 303.179 416.932
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 64.862.612 55.088.107
Andre tilgodehavender 96.273 2.055.956
Periodeafgransningsposter 10.965 0
Tilgodehavender 65.273.029 57.560.995
Likvide beholdninger 148.982 105.406
Omsaetningsaktiver 65.422.011 57.666.401

Aktiver 477.367.686 450.351.445
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Balance pr. 30.04.2018

2017/18 2016/17

Note kr. kr.

Virksomhedskapital 30.000.000 30.000.000
Overfgrt overskud eller underskud 73.155.248 55.731.746
Forslag til udbytte for regnskabsaret 2.000.000 0
Egenkapital 105.155.248 85.731.746
Udskudt skat 53.434.000 48.947.000
Hensatte forpligtelser 53.434.000 48.947.000
Geeld til realkreditinstitutter 300.388.095 290.933.977
Skyldige sambeskatningsbidrag 1.061.509 803.870
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 301.449.604 291.737.847
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 2.161.346 2.670.930
Bankgeeld 2.600.449 1.548.401
Deposita 6.439.924 6.493.418
Modtagne forudbetalinger fra kunder 3.720.803 3.688.162
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 264.020 582.970
Geeld til tilknyttede virksomheder 276.784 7.432.128
Skyldige sambeskatningsbidrag 360.763 223.016
Anden gaeld 1.504.745 1.295.827
Kortfristede gaeldsforpligtelser 17.328.834 23.934.852
Gaeldsforpligtelser 318.778.438 315.672.699
Passiver 477.367.686 450.351.445

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse for 2017/18

Egenkapital primo
Udbetalt
ekstraordinaert
udbytte

Arets resultat
Egenkapital
ultimo

Egenkapital primo

Udbetalt ekstraordinzert udbytte

Arets resultat

Egenkapital ultimo

Foresldet Forslag til

Overfort ekstra- udbytte for

Virksom- overskud eller ordinaert regnskabs-
hedskapital underskud udbytte aret
kr. kr. kr. kr.
30.000.000 55.731.746 0 0
0 0 (1.000.000) 0

0 17.423.502 1.000.000 2.000.000
30.000.000 73.155.248 0 2.000.000
Ialt

kr.

85.731.746
(1.000.000)

20.423.502

105.155.248
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Noter
2017/18 2016/17
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 3.416.451 3.429.396
Pensioner 33.085 21.238
Andre omkostninger til social sikring 208.354 62.483
Andre personaleomkostninger 86.301 0
3.744.191 3.513.117
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 10 9
2017/18 2016/17
kr. kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p& materielle anlaegsaktiver 35.385 62.989
35.385 62.989
2017/18 2016/17
kr. kr.
3. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 599.594 551.008
@vrige finansielle indtaegter 392.440 315.233
992.034 866.241
2017/18 2016/17
kr. kr.
4. Skat af arets resultat
Aktuel skat 1.061.509 803.870
Andring af udskudt skat 4.691.000 2.451.000
Regulering vedrgrende tidligere ar 50.335 0
5.802.844 3.254.870
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Noter

Andre anlag,

Investe- drifts-

rings- materiel og

ejendomme inventar

kr. kr.

5. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo 337.641.967 161.363
Tilgange 3.196.016 0
Afgange (5.337.920) 0
Kostpris ultimo 335.500.063 161.363
Opskrivninger primo 55.007.692 0
Arets opskrivninger 19.000.000 0
Tilbagefgrsel ved afgange 2.437.920 0
Opskrivninger ultimo 76.445.612 0
Af- og nedskrivninger primo 0 (125.978)
Arets afskrivninger 0 (35.385)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (161.363)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 411.945.675 0

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anven-
delse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme udggr 4,65 %
pr. 30.04.2018 (4,87 % pr. 30.04.2017). En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 %-point vil
reducere den samlede dagsvaerdi med 49 mio. kr.

Fglgende vasentlige forudseaetninger for opggrelse af dagsveerdien er fastlagt:
e Bolig- og erhvervsejendomme i Aarhus og gvrige @stjylland 6,05% (30.04.2017: 6,50%)
e 13.354 kvm boligareal, 1.715 kvm erhverv og en gennemsnitlig leje pr. kvm p& 946 kr.
« Bolig- og erhvervsejendomme i Trekantsomrddet 3,85 % (30.04.2017: 4,92%)
e 12.776 kvm boligareal, 1.525 kvm erhverv og en gennemsnitlig leje pr. kvm p& 657 kr.
e Boligejendomme i Aalborg 4,05 % (30.04.2017: 4,15 %)
e 5.264 kvm boligareal og en gennemsnitlig leje pr. kvm pa 575 kr.

Der er ikke anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsvaerdien.
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder méaneder 12 méneder Restgaeld
2017/18 2016/17 2017/18 efter 5 &r
kr. kr. kr. kr.

6. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 2.161.346 2.670.930 300.388.095 291.238.498
Skyldige
sambeskatningsbidrag 0 0 1.061.509 0

2.161.346 2.670.930 301.449.604 291.238.498

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er pr. 12.10.2016 og fremadrettet sambeskattet med JPS Marselis ApS (administrationsselskab).

Selskabet hafter derfor i henhold til selskabslovens regler herom fra og med 12.10.2016 for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat til royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber, og fra

12.10.2016 er der solidarisk heeftelse for selskabsskatten, der matte pdhvile de sambeskattede selskaber.

Til og med 29.09.2016 var selskabet sambeskattet med JPS Holding A/S, som administrationsselskab. I
perioden 01.10.2016 til 11.10.2016 indgar selskabet ikke i nogen sambeskatning.

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme og skadeslgsbrev 20.000 t.kr. Regnskabsmaessig veerdi af

omfattede ejendomme er 412.946 t.kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for bankgaeld i JPS Administration A/S. Bankgeelden i JPS Admini-

stration A/S udggr 1.759 t.kr. pr. 30.04.2018.

Selskabet har afgivet kaution over for dele af realkreditgaelden i:
e JPS Ejendomme A/S: Den samlede restgaeld der kautioneres for udggr pr. 30.04.2018 113.748 t.kr.
e JPS Dania A/S: Den samlede restgaeld der kautioneres for udggr pr. 30.04.2018 269 t.kr.

e K/S Bonnesensgade: Den samlede restgaeld der kautioneres for udggr pr. 30.04.2018 15.104 t.kr.
e Hornbaek A/S: Den samlede restgeeld der kautioneres for udggr pr. 30.04.2018 9.857 t.kr.

Tropica A/S: Den samlede restgaeld der kautioneres for udggr pr. 30.04.2018 14.878 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B,
med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, dog med enkelte reklassifikationer.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, gaeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs
og kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle
poster.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre eksterne omkostninger og ejendomsomkostnin-
ger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter fra udlejning og andre indtaegter fra investeringsejendomme. Le-
jeindteegter indregnes i resultatopggrelsen efter forfaldsprincippet.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under kontorholdsomkostninger, og administrationsomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje
i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og af gevinster og tab ved salg
af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestdr af renteindtaegter.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder nettokurstab vedrgrende gzeld og
transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets modervirksomhed. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
ggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar 7 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmees-
sige veerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig kegber. Dagsvaerdien opggres
ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede penge-
strgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrsmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende &r,
der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i
normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastszettes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for |&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgeeld til dagsveerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunk-
tet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



