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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. Jjanuar — 31. december 2022
for SPG Ejendomme 1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —31. decem-

ber 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for udviklingen i
selskabets aktiviteter og skonomiske forhold, &rets resultat og for selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sendersg, den 12. april 2023
Direktion

Vs Kol

Tilde Kejlhof
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i SPG Ejendomme 1 ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for SPG Ejendomme 1 ApS for regnskabsdret 1. januar — 31. december 2022,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2022 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vihar udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisionspéteg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnéede revisi-
onsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uatheaengighed
Vi er uafhengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske

krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nodven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortsaette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pé
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere virksom-
heden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil
afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision o g de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revi-
sionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation for-
arsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af virksomhedens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbun-
det med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at fortsztte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere op-
merksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, mo-
dificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pé det revisionsbevis, der er opnet frem til datoen
for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at virksomheden
ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p4 en sidan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol
som vi identificerer under revisionen.

-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlin-
formation i ledelsesberetningen.

Odense, den 12. april 2023
EY GodkendtRevisionspartnerselskab
CVR-/{r. 3070 02 28
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2, o 7
z & /

ﬁheth Skov Hansen
~ Statsautoriseret revisor
Mne32748
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at eje eller udleje fast ejendom og anden hermed forbunden virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat blev 1.310 t.kr., hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabet indgdr i koncernregnskabet for SP Group A/S, og der henvises til SP Group A/S’ rsrapport, som
kan downloades fra www.sp-group.dk.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse for 2022

Bruttofortjeneste
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger
Resultat for finansielle poster (EBIT)

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

2022
Note kr.
2.276.234
2.276.234
3 -502.301
1.773.933
4 232.976
5 -478.239
1.528.670
6 -218.777

1.309.893
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Balance pr. 31.12.2022

Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

Note

2022
kr.

23.010.070

23.010.070

15.807.123

15.807.123

87.649

15.894.772

38.904.842
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Balance pr. 31.12.2022

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede forpligtelser
Geld tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Kautions- og eventualforpligtelser mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

@vrige noter

Note

2022
kr.

81.000
8.739.289
1.000.000

9.820.289

27.049.260
27.049.260

1.492.265
0
218.777
324.251

2.035.293

29.084.553

38.904.842
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Egenkapitalopgorelse for 2022

Foreslaet
Aktie- Overfort udbytte for
kapital resultat  regnskabsaret I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 01.01.2021 81.000 7.239.481 0 7.320.481
Udbytte 0 0
Overfort, jf. resultatdisponering 1.189.915 1.189.915
Egenkapital 31.12.2021 81.000 8.429.396 0 8.510.396
Udbytte 0 0 0
Overfort, jf. resultatdisponering 309.893 1.000.000 1.309.893
Egenkapital 31.12.2022 81.000 8.739.289 1.000.000 9.820.289
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Noter
1. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SPG Ejendomme 1 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige ekono-
miske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-

leegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belob,

der vedrerer regnskabsaret.
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Noter

Resultatopgorelsen
Nettoomszetning
Virksomheden har valgt IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning.

Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen i den periode den relaterer sig til.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til virksomhedens primere aktivitet, herunder vedligehold

og revision.

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt amortisering af kreditforeningslén.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt aconto-skat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessige og skattemeessige verdier af
aktiver og forpligtelser, dog ikke vedrerende kildeartsbegraensede tab.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes i
balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gxldende, nér den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets ovrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud).
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Noter

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger samt inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klarge-
ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Renteomkostninger og evrige
finansielle omkostninger vedrerende fremstilling af aktiver indregnes i kostprisen for aktiver, hvis de vedrorer

fremstillingsperioden. @vrige 1aneomkostninger resultatfores.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages li-

neaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar

Materielle anlagsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere end den regnskabsmassige

veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en galdforpligtelse pa det tidspunkt for vedtagelse pa generalforsamlingen. Det foresla-
ede udbytte for regnskabsaret vises som en s@rskilt post under egenkapitalen

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der szdvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geldsforpligtelser og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa

henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.
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Noter
2022 2021
kr. t.kr.
2. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
Grunde og
bygninger
kr.
3. Materielle anleegsaktiver
Kostpris 01.01.2022 31.373.504
Tilgang 0
Kostpris 31.12.2022 31.373.504
Af- og nedskrivninger 01.01.2022 7.861.133
Arets afskrivninger 502.301
Af- og nedskrivninger 31.12.2022 8.363.434
Regnskabsmzessig veerdi 31.12.2022 23.010.070
2022 2021
kr. t.kr.
4. Finansielle indtaegter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder 232.976 0
232.976 0
5. Finansielle omkostninger
Renteudgifter til tilknyttede virksomheder 14.367 42
Andre finansielle omkostninger 463.872 104

478.239 146
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Noter
2022 2021
kr. t.kr.
6. Skat af arets resultat
Aktuel skat 218.777 181
Zndring i udskudt skat 0 0
218.777 181

7. Kautions- og eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hefter selskabet
ubegranset og solidarisk med evrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte,
renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af administrations-
selskabets &rsregnskab, SP Group A/S, CVR. nr. 15 70 13 15. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatnings-
indkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfore, at selskabets haeftelse udger et sterre belab.

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 28.542 t.kr. er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmassige vardi pr. 31. december 2022 udger 23.010 t.kr.

9. Nzertstiende parter
SPG Ejendomme 1 ApS indgér i koncernregnskabet for SP Group A/S (CVR 15 70 13 15), Snavevej 6-10, 5471
Sendersg.

Der har ikke vzeret transaktioner med nertstdende parter, som ikke er foretaget pa normale markedsvilkar.

2022 2021
10. Resultatdisponering kr. t.kr.
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat 309.893 1.190
Afsat udbytte 1.000.000 0

1.309.893 1.190




