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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021 for A. Hagemann Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Vordingborg, den 2. maj 2022

Direktion

Anders Hagemann
Direktør

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: G
1V

FE
-W

11
W

E-
E5

2J
F-

EH
PN

O
-2

2X
FA

-6
G

Y4
I



 
 

 

 
 
 

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab
 

-4-
 

Til den daglige ledelse i A. Hagemann Ejendomme ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for A. Hagemann Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 
2021 - 31. december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De 
har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, 
egenkapitalopgørelse og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstilling af årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med 
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de 
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen 
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven.
 

Næstved, den 2. maj 2022

ENGELSTED PETERSEN
statsaut. revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
Statsautoriseret revisor
mne11683
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Virksomheden A. Hagemann Ejendomme ApS
c/o Advice Administration A/S 
Rådhustorvet 4 C
4760 Vordingborg

Telefon 89936758
E-mail tina@advice-adm.dk
CVR-nr. 36943351
Stiftelsesdato 29. juni 2015
Hjemsted Vordingborg
Regnskabsår 1. januar 2021 - 31. december 2021

Direktion Anders Hagemann, Direktør

Revisor ENGELSTED PETERSEN
statsaut. revisionsanpartsselskab
Vestre Kaj 2, 1.
4700 Næstved

CVR-nr. 20658231
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af og investering i ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for A. Hagemann Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte 
regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har 
fundet sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes 
modtaget. Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i 
forbindelse med salget.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, 
administration, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende 
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag 
af kostprisen, baseret på følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 20-50 år 0%

Der afskrives ikke på grunde

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som 
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi 
på salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller 
-omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets 
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører 
egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes 
direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de 
danske datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i 
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager 
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld 
fordeling).
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Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris 
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid 
og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger 
fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter 
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt 
indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan 
være lovbestemte eller fastsat i vedtægterne.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige 
underskud, indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i 
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder 
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
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Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige 
indkomster samt for betalte acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag 
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser 
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive 
rente, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i 
resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget 
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse på finansielle 
leasingkontrakter.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles 
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note 2021
kr. 

2020
kr. 

Bruttofortjeneste 287.924 376.936

Personaleomkostninger 1 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og 
immaterielle anlægsaktiver 

-62.142 -62.142

Driftsresultat 225.782 314.794

Finansielle omkostninger, der hidrører fra 
tilknyttede virksomheder

-12.136 -3.666

Andre finansielle omkostninger -285.140 -290.691
Resultat før skat -71.494 20.437

Skat af årets resultat 7.622 3.609
Årets resultat -63.872 24.046

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -63.872 24.046
Resultatdisponering -63.872 24.046
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Balance 31. december 2021
 

- 12 -
 

Note 2021
kr. 

2020
kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 2 8.439.393 8.501.535
Materielle anlægsaktiver 8.439.393 8.501.535

Anlægsaktiver 8.439.393 8.501.535

Andre tilgodehavender 10.296 5.575
Tilgodehavende skat hos tilknyttede 
virksomheder

15.904 0

Periodeafgrænsningsposter 2.996 11.103
Tilgodehavender 29.196 16.678

Omsætningsaktiver 29.196 16.678

Aktiver 8.468.589 8.518.213
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Note 2021
kr. 

2020
kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 1.634.755 1.698.627
Egenkapital 1.684.755 1.748.627

Hensættelser til udskudt skat 88.217 79.935
Hensatte forpligtelser 88.217 79.935

Gæld til kreditinstitutter 4.248.400 4.472.000
Langfristede gældsforpligtelser 3 4.248.400 4.472.000

Gæld til kreditinstitutter 223.600 223.600
Gæld til banker 1.210.572 1.238.353
Leverandører af varer og tjenesteydelser 35.955 10.562
Gæld til tilknyttede virksomheder 772.641 563.635
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 2.892
Anden gæld, herunder skyldige skatter og 
skyldige bidrag til social sikring

204.449 178.609

Kortfristede gældsforpligtelser 2.447.217 2.217.651

Gældsforpligtelser 6.695.617 6.689.651

Passiver 8.468.589 8.518.213

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
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Virksomheds
kapital

Overført 
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 1.698.627 1.748.627

Årets resultat 0 -63.872 -63.872

Egenkapital 31. december 2021 50.000 1.634.755 1.684.755

Virksomhedskapitalen har været uændret siden stiftelsen.
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2021 2020
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskæftigede 0 0

2. Grunde og bygninger
Kostpris primo 8.855.302 8.855.302
Kostpris ultimo 8.855.302 8.855.302

Af- og nedskrivninger primo -353.767 -291.625
Årets afskrivninger -62.142 -62.142
Af- og nedskrivninger ultimo -415.909 -353.767

Regnskabsmæssig værdi ultimo 8.439.393 8.501.535

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter 4.248.400 223.600 2.459.600

4.248.400 223.600 2.459.600

4. Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtigelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for selskabets gæld til kreditinstitutter, er der givet pant i selskabets ejendomme hvis 
regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 8.439.

Selskabets samlede sikkerhedsstillelse over for ejerforening udgør tkr. 30 som sikkerhed for 
fællesudgifter.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
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denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
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N12dGXN9roLzBD9uen+9O7WC7hzGQ+aI3AvT9ju6NYavqBXnPiWNMLkOTLs4kBlLRZvbCntOm/v2
w5xQOtrEBb6lYvh/bJ4RWEBD9i3jZ2Ol6mVVE7t/UxoEuKWRFWZhVudqfRiRSUig4U56js1b0QSN
yZqQaUyWvNrfi5/cqhGiwPQluh2XJVt57moeHqF2UeHlO5AmH+pwjywxJbd5TDEweLVGvotgTtNj
NGbr2tJFWK6guTqM8dHwo7kONZ4WWFWeYotAp/56kqe7rNFgny5GqAg2JJr0AAidChP8LkKHUkYs
4bPc9upyNLo2ja2puutZbo1RhceeJqyJ4knyzA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTMwMDY4MjI=
  document_digests 
  _challenge RFA1NEgtTEZTMlEtRFZLWVAtWjhGRVQtSzVZTFotVklURVg=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNCAxNDoxMjoxOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 gJekNi9WRKA9KmqgxmNLLxK2hudoPOw5BtTBtGifXOc=


 
hl6QVTekmMhSr+FHz9xhD4lSwJK5oNDJPzjC+ANaAFP2TD/Zl7Dgz4mm6ywd11G1hMLydjlBpbwb
VwFI2y0Hzer2Hu32QdLz4wGVWFZEph+Q3YlxYaOiaFmCouD71/Wuu8X7hCgjUiRrwziuog9kGzTE
08gCGOHLHvMTVRXvHsoaOUVtWNGI/cPJBTqGBmgvHjTjk2Hojhr/3ze/fEeGP+4QZeLZ3cgJWXS1
MgYCcOh+ECltYOfc2SK9su3z0HQ3/Qslv1immlFiX3sHmn33bvNWlBYp9pCZgh/oZVLgQdm3ibUE
9MY31+0Ea0BQQznfWiRRzfZrMEzMWiBhzL2gjA==
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  signtext 
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  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
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  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRNd01EWTRNak09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
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  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge V1RNMU1VSXRSRkF3TlRVdFZWZE9NVEF0V2xoWlFVSXROakpEUnpjdFdqQkdSRFk9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1heSAyNSAwNzo1MDozNCBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 j8CiqlmeU2QBcWc68v9xKmYwuPm7X9lOwHnOqJFuUtU=


 
WbD1KmdvU3PAQmtJvCT0QqADzf63tLmXM8cKmvh86Jpsjx2l5jRfdxY1PSwRmS6DHnk5L5/+0sW8
jeZyy/P0rkR1jn5mVOIq3kOaEFSdgji8yrPdWOp+kMKvr8HOBsDwbFIshddeMKMKFX0dGhNtZDqv
Dfx27XCimZAHjsqZoMFVbRYVbwHKu2574kGd7Dprx9KfCWJjtP/5ierScSsbcoT+l3OFEefv91gv
bLiP2x3LMuU6LU7aqP5McNkdHKuEFztihZzRG/ecraDz+4XflxpRrBcpDrJbBRB1WjLQkEWubxn9
WySvxN38OZF04uCjz4Z4aIQdkBGPbxDzOujCQg==
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