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Selskabsoplysninger

Selskabet

Hovedaktivitet

Antal beskaeftigede

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Jglnaes ApS
Torvet 3
6100 Haderslev

CVR-nr.: 36 94 30 92
Hjemstedskommune: Haderslev

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Regnskabsklasse: B

Tilvalg af enkelte regler

fra klasse: C

Selskabets hovedaktivitet omfatter investering og udlejning af fast
ejendom.

Selskabet har ikke beskeeftiget lsnnede ansatte

Selskabet har ingen bestyrelse

Torben Jalnaes

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hansborggade 30

6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af fast ejendom til privat og erhverv.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets drift har udviklet sig positivt, og har givet et bedre daekningsbidrag end sidste ar.
Selskabets renteswap har dog udviklet sig negativt, og har saledes pavirket resultatet negativt.
Ledelsen anser arets resultat for acceptabelt.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som veesentligt vil forrykke
vurderingen af virksomhedens forhold.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1/1-2016 -
31/12-2016 for Ejendomsselskabet Jginaes ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31/12-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1/1-2016 - 31/12-2016.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for at undlade revision af arsregnskabet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 22. maj 2017

\

Direktion
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Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Jalnaes ApS

Erkleering om review af arsregnskabet
Vi har udfgrt review af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Jginaes ApS for regnskabsaret
1/1-2016 - 31/12-2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi skal udtrykke en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmeessige begrebsramme. Dette kreever ogsé, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfart efter den internationale standard vedragrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erkleeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer
handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfart efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion
om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31/12-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1/1-2016 - 31/12-2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlaest
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er veesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved reviewet eller p& anden méde synes at
indeholde vessentlig fejlinformation.

Vi har derudover overvejet, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold il
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesheretningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 22. maj 2017
Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 13 97 62 95
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Kim Pedersén, HD
registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for perioden 1/1-2016 - 31/12-2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler i klasse C.

/Endring i anvendt regnskabspraksis

Bekendtggarelse om overgangsbestemmelser er benyttet vedrgrende revurdering af restveerdier og
indregning af eventualskat.

Bortset fra ovenstaende samt nye og eendrede preesentations- og oplysningskrav som fglge af
sendringer i arsregnskabsloven, er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste
ar.

RESULTATOPGQRELSEN
Generelt

| resultatopgerelsen er visse indteegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten -
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af en sammentreekning af regnskabsposterne "Lejeindteegter,
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindteegter

Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen, nar lejen forfalder til betaling. Lejeindteegen indregnes
ekskl. moms og med fradrag af rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger der kan henfgres direkte il driften af selskabets
ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, samt tilleeg og
godtgarelser vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jolnaes Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og afregnes via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sével overskud som underskud i selskaberne i forhold il
deres skattepligtige indkomster. De sambeskattede selskaber indgér i Acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Grunde og bygninger samt installationer males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 4.000 tkr.
Installationer 8-14 ar 0 tkr.

Aktiver med en kostpris p& under tkr. 13 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen
i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/-omkostninger.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrsmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sezedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbyttet
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en
skattesats pa 22%.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld.

Andre gzeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgerelse for perioden 01.01.2016-31.12.2016

2016 2015
Kr. Kr.
BRUTTOFORTJENESTE .........oiiiiiiiieeie e 879.119 822.982
ORDINZERT RESULTAT F@R AF- OG NEDSKRIVNINGER................. 879.119 822.982
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver .......... -153.783 -152.259
ORDINZRT RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER.............c........ 725.336 670.723
Andre finansielle indtaagter ... 0 317.490
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder ........ -10.977 -11.736
Andre finansielle omkostnNiNger..........oooiiiiiiiii -533.557 -483.074
RESULTAT FOR SKAT ....oooiiieeeieeee e 180.802 493.403
Skat af 8rets resultat ..........cccoooviiieiii -65.747 -96.226
ARETS RESULTAT ...t 125.055 397.177
som af ledelsen foreslas disponeret saledes:
Omkostninger i forbindelse med stiftelse/kapitalforhgjelse....................... 0 2.330
OVErTBIt til NS @ ..cvvieiveeeceeeetie e e 125.055 394.847
Disponeret i alt ..o 125.055 397177
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Note

Balance pr. 31. december 2016

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER

Materielle anlae
Grunde og bygn

Materielle anlee

Anlaegsaktiver

gsaktiver
ITVGEE ©nen v em e o 65555 5 3 604 5350 4565 6 94 94 s

gsaktiverialt..........cos s s

T ALE . o smvsmsessmmsssmnms s e s s s sebils 68 SRR A

OMS/ZETNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser ...,

Tilgodehavenderialt.............ccooooiiii

Likvide beholdninger ..ot

Omsaetningsaktiverialt ...

AKTIVER I ALT
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2016 2015
Kr. Kr.
11.326.173 11.454.640
11.326.173 11.454.640
11.326.173 11.454.640
1.800 100
1.800 100
37.484 57.783
39.284 57.883
11.365.457 11.512.523




Balance pr. 31. december 2016

Note 2016 2015
Kr. Kr.
PASSIVER

EGENKAPITAL
BNVPATESKADIEAL.. ... oo vmm sy s 53 65535857 3 5 S S R s W 50.000 50.000
OVETKULS VEH BIMISBION ..cvonr ommene s i i 5 s sy i3 4R R o s s BT S A B s 0 1.368.591
OVEITBIT FESUIAL ...t e 1.888.493 394.847
4. Egenkapital i alf............oeeosiesssimsm mmmmsmnmsamamm o wosmsswss 1.938.493 1.813.438

HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseaettelser til udskudt skat..........ooooiieiiiiii e 319.427 289.269

5 Hensatte forpligtelserialt..................ccccooi 319.427 289.269

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter ... 5.379.157 5.750.591
ANAET GBI .. v svvvnis suie s ssmmvnsio s sawvvsssnassisrssy s vhwwssovsorsms e doasisssmns soan ne e 2.039.493 1.954.444
Langfristede geeldsforpligtelserialt......................o 7.418.650 7.705.035

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristet gaeld ..o 375.000 375.000
Kreditinstitutter i @vrigt ..o 0 442.905
Modtagne forudbetalinger fra kunder.............ccoooiiiiiiis 4.900 9.200
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cccoiiiiiiis 20.000 32.625
Geeld til tilknyttede virksomheder ... 735.875 260.692
SeISKADSSKAL .......cveeeeieeee e 25.589 102.320
Skyldig moms 0g afgifter..........cocooiiiiiiii 33.906 0
ANAEN GBI ... 493.616 482.039
Kortfristede geeldsforpligtelserialt..................cccoiiis 1.688.887 1.704.781
Gaeldsforpligtelserialt................cccooiiiiiiiiiii s 9.107.537 9.409.816
PASSIVER L ALT ........noonmnnonssmens s s ss messses s s e s s e sy 11.365.457 11.512.523
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Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser, eventualaktiver og

-forpligtelser

Sikkerhedsstillelser:

Garantiforpligtelser:

Kautionsforpligtelser:

Leje- og leasingforpligtelser:

Eventualaktiver og
-forpligtelser:

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er tinglyst pantebrev tkr. 8.305 (nom.
restgeeld t.kr. 5.754) med pant i eendommen Torvet 3, 6100
Haderslev. Bogfart veerdi udger tkr. 11.326 pr. 31. december 2016.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der stillet
folgende sikkerheder:

Ejerpantebrev nom. tkr. 4.000 med pant i ejendommen Torvet 3
6100 Haderslev. Bogfart veerdi udger tkr. 11.326 pr. 31. december
2016.

Pr. 31. december 2016 har selskabet gennem pengeinstitut stillet
garanti overfor renteswap i tidligere pengeinstitut for samlet
tkr. 2.300.

Selskabet har afgivet kaution, for sgsterselskabets mellemveerende
med Frgs Sparekasse, som péa balancedagen udggr tkr. 4.

Ingen

Koncernens danske selskaber heefter solidarisk for selskabsskatten
af koncernens sambeskattede indkomst. Det samlede skattebelgb
fremgar af arsrapporten for Jglnaes Holding ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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Note

Noter

2016 2015
Kr. Kr.
Afskrivninger og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver
BYGNINGET ... -153.783 -1562.259
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver i alt.... -153.783 -1562.259
Arets skatter
Skataf'arets TESUNAL cmw s s msmmmmmmmmmsms s s -25.589 -102.320
Udskudt skat af arets resultat..............ccoooveiiiiiii -14.758 6.094
Regulering udskudt skat primO. ..o sesssseissssmmesim svsios sismvassmmsnssavse ssssrss -156.400 0
Arets skatter i alt ..o -55.747 -96.226
Materielle anleegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSHIS, IO v s vvmis samsmimssmse vavawsssssswes i o o oo S 85 s i b B 6050 S S B S0 11.606.899
TilgaNg i AretS @D ......o.vioiie e 25.316
AIGANY | 2HCLS 181 somivscssisnsunsminsmsmmonvmssmim wossmmssss msmsis iy i mes s oo pese o8 U S A A SO mew e das 0
KOSEOFIS,, VIO o2 o canwis 55 s s svmemonsmes s ameansssms s s 330 e 50 75 50 V0083 S5 3 S35 S S0 11.632.215
Af- 0g NEASKIVNINGET, PIIMO ..ot -1562.259
PTEHE GISKIIITTITGEE v cxroemonss rmmnmansamsnsmam s s s 55 655505 S S SR O -153.783
Af- 0g Nedskrivninger, URIMO..........oouiiii e -306.042
RegnskabSmMaasSig VEEITi.......coiiiiiiiiiiie it 11.326.173
Egenkapital
Arets
Primo beveegelser Ultimo
Anpartskapital.............oooviiiiiiii 50.000 0 50.000
Overkurs ved emiSSIiON..........cocveveiieiieiiiieeiiiie e 1.368.591 -1.368.591 0
Overfagrt resultat ... 394.847 1.493.646 1.888.493
Egenkapital i alt..........coeveiiiin 1.813.438 125.055 1.938.493
Hensatte forpligtelser
Henseaettelser til udskudt skat, primo..........cceveriiiiiii 289.269 295.363
AretS DEVEBGEISET ......c.cvoieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 14.758 -6.094
Regulering udskudt skat primo, eendret skattesats............ccccceveiiininn 15.400 0
Hensaettelser til udskudt skat, UItiMO ..o 319.427 289.269
Hensatte forpligtelser i @l i ismsms i ssovevesvsmessosesssmums s 319.427 289.269
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