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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

W3 Properties ApS
Vingelhgjvej 18
6200 Aabenraa

CVR-nr.: 36942207

Stiftet: 29.06.2015

Hjemsted: Aabenraa

Regnskabsar: 01.07.2017 - 30.06.2018

Direktion
Torben Brand

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4

6000 Kolding
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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.07.2017 -
30.06.2018 for W3 Properties ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30.06.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.07.2017 - 30.06.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsdret 01.07.2017 -
30.06.2018 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aabenraa, den 21.12.2018

Direktion

Torben Brand
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Den uafhangige revisors erkleering om opstilling af
arsregnskabet

Til den daglige ledelse i W3 Properties ApS
Vi har opstillet rsregnskabet for W3 Properties ApS for regnskabsdret 01.07.2017 - 30.06.2018 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
0g noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og prae-
sentere drsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrg-
rende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, den daglige le-
delse har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller re-
viewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 21.12.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Morten Aamand Lund
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41365
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er udvikling, opferelse, udlejning og salg af fast ejendom samt enhver aktivitet, som
efter direktionens skgn stdr i forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat blev et underskud pé’] 2.863 t.kr., hvilket ledelsen anser som forventet, da ejendommen
fortsat ikke er faerdiggjort, hvorfor der ikke er lejeindtzegter fra alle lejligheder endnu - og alene for en
andel af 3ret.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.
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Resultatopggorelse for 2017/18

Bruttotab

Personaleomkostninger

Driftsresultat

Finansielle omkostninger fra tilknyttede

virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2017/18 2016/17

Note kr. kr.
(939.542) (231.062)
1 (1.449.792) (771.538)
(2.389.334) (1.002.600)

(21.883) 0
(1.222.665) (6.785)
(3.633.882) (1.009.385)

2 770.851 221.303
(2.863.031) (788.082)
(2.863.031) (788.082)
(2.863.031) (788.082)
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Balance pr. 30.06.2018

2017/18 2016/17

Note kr. kr.

Materielle anlzegsaktiver under udfgrelse 119.992.273 59.498.682
Materielle anlaegsaktiver 3 119.992.273 59.498.682
Anlaegsaktiver 119.992.273 59.498.682
Udskudt skat 997.088 226.237
Andre tilgodehavender 633.334 325.291
Krav pa indbetaling af virksomhedskapital 0 4.000.000
Periodeafgraensningsposter 319.133 0
Tilgodehavender 1.949.555 4.551.528
Likvide beholdninger 3.878.124 7.518.492
Omsaetningsaktiver 5.827.679 12.070.020

Aktiver 125.819.952 71.568.702
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Balance pr. 30.06.2018

Virksomhedskapital

Overkurs ved emission

Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Ansvarlig Ianekapital

Bankgaeld
Deposita

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver

Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2017/18 2016/17
Note kr. kr.
500.000 500.000
0 3.550.000
(118.605) (805.574)
381.395 3.244.426
38.314.896
4 38.314.896
4 981.485 0
37.000.000 37.000.000
29.282.374 21.145
428.457 0
173.167 0
3.674.121 3.909.093
1.116.018 1.094.134
10.249.463 8.873.265
5 4.218.576 17.426.639
87.123.661 68.324.276
125.438.557 68.324.276
125.819.952 71.568.702
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Egenkapitalopggrelse for 2017/18

Overfort
Virksom- Overkurs ved overskud eller
hedskapital emission underskud Ialt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital
. 500.000 3.550.000 (805.574) 3.244.426
primo
Overfgrt fra
0 0 3.550.000 3.550.000
overkurs
Overfgrt til
0 (3.550.000) 0 (3.550.000)
reserver
Arets resultat 0 0 (2.863.031) (2.863.031)
Egenkapital
500.000 0 (118.605) 381.395

ultimo
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Noter

1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere

2. Skat af arets resultat
Andring af udskudt skat

3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2017/18 2016/17
kr. kr.
1.438.602 766.066
8.730 0
4.828 1.704
(2.368) 3.768
1.449.792 771.538
13 1
2017/18 2016/17
kr. kr.
(770.851) (221.303)
(770.851) (221.303)
Materielle

anlags-

aktiver

under

udfgrelse

kr.

59.498.682

60.493.591

119.992.273

119.992.273

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse indeholder aktiverede finansieringsomkostninger pa 3.323 t.kr.

pr. 30.06.2018.
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Noter

Forfald inden

for 12 Forfald efter

maneder 12 méneder Restgeeld efter
2017/18 2017/18 5 &r
kr. kr. kr.

4. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 981.485 38.314.896 34.574.026
981.485 38.314.896 34.574.026
2017/18 2016/17
kr. kr.

5. Anden geeld

Skyldig lgn, A-skat, sociale bidrag m.m. 1.284.718 377.959
Anden gald i gvrigt 2.933.858 17.048.680
4.218.576 17.426.639

Af anden gaeld vedrgrer ca. 1,5 mio. kr. mellemregning med selskab med samme ultimative ejer.

2017/18 2016/17
kr. kr.
6. Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter frem til udlgb i
51.881 0

alt

7. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med W3 Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskat-
tede selskaber.

Selskabet har indgdet kontrakter med leverandgrer om opfgrelse af boligbyggeri i Skejby ved Aarhus.
Selskabet har saedvanlige forpligtelser i henhold til disse kontrakter omkring faerdigggrelse og betaling.
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Noter

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har i forbindelse med det igangvasrende byggeprojekt stillet sikkerhed over for visse underle-
verandgrer. Til sikkerhed for disse forpligtelser er der deponeret likvide beholdninger med regnskabs-
maessig veerdi pa 3.758 t.kr. pr. 30.06.2018.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med selskabets bank, er der ejerpantebrev og realkreditpantebrev i
ejendommen pd Borresgvej, Risskov. Den pantsatte vaerdi af ejerpantebrev er 35.000 t.kr. og realkre-
ditpantebrev er 40.000 t.kr.

Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 119.992 t.kr.

Selskabet har afgivet betalingsgarantier pd samlet 42,7 mio.kr. i forbindelse med finansiering mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme principper som sidste ar.

Reklassifikation

Ansvarlig lanekapital pa 37 mio.kr. indgik i sidste arsrapport i anden gaeld, men er reklassificeret til an-
svarlig 1dnekapital. Sammenligningstal er sendret i overensstemmelse hermed. £ndringerne pavirker ikke
selskabets egenkapital eller balancesum.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtsegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter lejeindtzegter fra udlejning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning vedrgrende udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
indtjenes. Nettoomsazetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primare aktiviteter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
fglje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skatte-
pligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, herunder materielle anlaegsaktiver under udfgrelse males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede
aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign-
ninger.

Renteomkostninger pa 13n til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver indregnes i kostprisen,
hvis de vedrgrer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopggrel-
sen.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lI&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-
punktet.



