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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 for Ejendomsselskabet Blegdamsvej 104 A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2016 ikke skal revideres. Ledelsen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Veksg Sjelland, den 13. juni 2016
Direktion

Birgitte Marskot
direkter

Bestyrelse

Inger Voldmester Birgitte Marskot Hans Voldmester
formand

Gert Dalskov
nastformand

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.



Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Blegdamsvej 104 A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Blegdamsvej 104 A/S for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2015 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 13. juni 2016

ECOMENTOR
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 32 21

Christian Agerholm
statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Blegdamsvej 104 A/S
Korshgjgérdsvej 5
3670 Vekso Sjeelland

CVR-nr. 36 94 20 61
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
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Birgitte Marskot

Hans Voldmester

Gert Dalskov, nestformand

Birgitte Marskot, direktor

ECOMENTOR
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Engelsborgvej 31

2800 Kgs. Lyngby



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er keb og drift af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et underskud pa kr. 85.201, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 24.304.881.

Der er 1 regnskabsaret afholdt store vedligeholdesesomkostninger pad den ene af selskabets
investeringsejendomme, hvilket er arsag til arets underskud.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Andre forhold
Selskabet er stiftet 1 dret som led i en skattefri virksomhedsomdannelse af det davaerende I/S af 1/12

1975, CVR. nr. 19 88 83 98. I forbindelse med stiftelsen/omdannelsen er der ved en fejl ikke indregnet
udskudt skat i abningsbalancen. Udskudt skat (22 %) kan opgeres til kr. 4.187.836. Forholdet betragtes
som en fundamental fejl og er rettet i regnskabet som en korrektion til overkurs ved emission og
hensettelse til udskudt skat pr. 01.01.2015.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015
kr.

Bruttofortjeneste 104.725
Resultat af ordinzer drift fer dagsvaerdireguleringer 104.725
Verdireguleringer af investeringsaktiver -94.991
Resultat for finansielle poster 9.734
Finansielle indtegter 1 378
Finansielle omkostninger 2 -94.362
Resultat for skat -84.250
Skat af arets resultat 3 -951
Arets resultat _ -85.201
Resultatdisponering

Overfort resultat -85.201

-85.201



Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015

31.300.000
4 31.300.000

31.300.000

78.779
1.478
53.743
134.000
1.582.456

1.716.456

33.016.456



Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Forudbetalt leje

Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantseatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2015

500.000
23.890.082
-85.201

24.304.881

4.156.075
4.156.075

_ 2.687.033
2.687.033

316.850
319.626
34.184
91.359

1.106.448
1.868.467

4.555.500

33.016.456



Noter til Arsrapporten

1

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2015
kr.

378
378

94.362

__ e

32.712

-31.761

951



Noter til Arsrapporten

4  Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Tilgang i forbindelse med omdannelse 12.264.383
Tilgang i aret i @vrigt 94.991
Kostpris 31. december 2015 12.359.374
Opskrivning i forbindelse med omdannelse 19.035.617
Arets veerdireguleringer -94.991
Verdireguleringer 31. december 2015 18.940.626
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 31.300.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.

Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt
forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejde. Ved markedsvaerdi-
vurderingen pr. 31. december 2015 er der anvendt et afkastkrav pa ca. 7,8 % pa ejendommen i Saby
og 4,5 % pa ejendommen pé Blegdamsvej, som skennes at vaere markedsniveauet for ejendommene.
Der er ikke indhentet ekstern vurdering. Grundet usikkerheden pa ejendomsmarkedet er der i sagens
natur en vis usikkerhed ved verdiansettelsen af selskabets investeringsejendomme.

Folsomhed ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsverdi vurderingen pr. 31. december 2015 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav i intervallet 4,5 % - 7,8 %. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 4,91 %.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede verdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,25% Basis 0,25 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,66 491 5,16
Dagsveerdi 33.038.195 31.300.000 29.738.861
Andring 1 dagsverdi 1.738.195 0 -1.561.139




Noter til Arsrapporten

5

Egenkapital
Overkurs ved Overfort

Selskabskapital emission resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2015 500.000 28.077.918 0 28.577.918
Nettoeffekt ved rettelse af
fundamental fejl 0 -4.187.836 0 -4.187.836
Korrigeret egenkapital 1. januar
2015 500.000 23.890.082 0 24.390.082
Arets resultat 0 0 -85.201 -85.201
Egenkapital 31. december
2015 500.000 23.890.082 -85.201 24.304.881

Selskabskapitalen bestéar af 500 aktier a nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt serlige rettigheder.
Der har ikke veret endringer i selskabskapitalen siden stiftelsen.
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Noter til Arsrapporten

2015
kr.
6 Hensattelse til udskudt skat
Hensettelse til udskudt skat 1. januar 2015 0
Nettoeffekt ved rettelse af fundamental fejl 4.187.836
Hensat i aret -31.761
Henszettelse til udskudt skat 31. december 2015 4.156.075
7 Langfristede geldsforpligtelser
Geaeld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2015 2015 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.299.000 3.003.883 316.850 1.525.384
3.299.000 3.003.883 316.850 1.525.384

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.004, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 31.300.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Blegdamsvej 104 A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal idet det er selskabets forste regnskabsperiode.

Fundmental fejl
Selskabet er stiftet i dret som led 1 en skattefri virksomhedsomdannelse af det daverende I/S af 1/12

1975, CVR. nr. 19 88 83 98. I forbindelse med stiftelsen/omdannelsen er der ved en fejl ikke
indregnet udskudt skat i dbningsbalancen. Udskudt skat (22 %) kan opgeres til kr. 4.187.836.
Forholdet betragtes som en fundamental fejl og er rettet i regnskabet som en korrektion til overkurs
ved emission og hensettelse til udskudt skat pr. 01.01.2015.

Generelt om indregning og méling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vardiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostning-
er, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning
Indteegter ved lejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering
til keber, har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder &rets endring i dagsverdien af in-

vesteringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendomsomkostninger m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgerelser under acontoskat-

teordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat - herunder som folge af

endring 1 skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Veardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige par-
ter pa arms leengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer veesentlige regnskabs-
maessige skon.

Dagsveaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2015 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normal-
indtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede verdi korrige-
res for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar seer-
skilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsverdien fremkommer.
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Anvendt regnskabspraksis

De anvendte skeon er baseret pa oplysninger samt forudsetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder
vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke ind-
treeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere vesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger ved-
rerende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte
Foresléaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forplig-

telse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved l&neoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af

atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sé forskel-
len mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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