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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 29. juni 2015 - 30. juni
2016 for Ejendomsselskabet Rovsingsgade 40 K/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 29. juni 2015 — 30. juni
2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 4. november 2016.

Direktion:

Henrik Lardén
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Rovsingsgade 40 K/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabets Rovsingsgade 40 K/S for regnskabsaret 29. juni
2015 - 30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalop-
gorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar og den udfarte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af ri-
sici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om dette skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede. Forméilet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er pas-
sende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 29. juni
2015 —30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Slagelse, den 4. november 2016.
DALSGAARD, STAHL & WOLDIKE
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
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Selskabet

Direktion

Komplementar

Revision

Selskabets formal

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Rovsingsgade 40 K/S
c/o Henrik Larsen

Dronninggards Alle 67

2840 Holte

Telefon: 43 64 64 00
CVR-nr.: 3694 14 99
Stiftet: 29. juni 2015
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsar: 1. juli—30. juni

Henrik Larsen

Komplementarselskabet Rovsingsgade 40 ApS

Dalsgaard, Stahl og Weldike
statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Nytorv 8

4200 Slagelse.

Selskabets formal er at eje og udleje ejendommen
beliggende Rovsingsgade 40, 2100 Kebenhavn Q.
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet bestér i at eje og udleje ejendommen beliggende Rovsingsgade 40, 2100 Kebenhavn @.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i drets lob opnéet et overskud pé tkr. 3.333. Selskabet forventer ligeledes en positiv konsolide-
ring i regnskabséret 2016/17.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Anvendt regnskabspraksis:

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Rovsingsgade
40 K/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B - virk-
somheder.

Regnskabséret 2015/16 er selskabets forste regn-
skabsar.

Generelt om indregning og miling:

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at
de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen
indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsyn-
ligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selska-
bet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til
kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsige-
lige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksi-
sterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN:

Bruttofortjeneste:

Regnskabsposterne nettoomseetning og andre eksterne
omkostninger er sammendraget til en post benavnt
bruttofortjeneste.

Nettoomszetning:

Nettoomsatning fra salg af varer og tjenesteydelser,
der henherer under selskabets ordinare aktiviteter, ind-
regnes i resultatopgerelsen i henhold til det forelig-
gende kontraktgrundlag,

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme:
Omfatter regnskabsérets verdiregulering af virksom-
hedens investeringsejendom.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter administrative
omkostninger.

Finansielle poster:

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteomkost-
ninger vedrerende mellemregning med moderselskab,
renteudgifter pd selskabets bankgeld og ejendomsfi-
nansiering.

Skat af irets resultat:

Kommanditselskabet er skattetransparent. Der udgifts-
fores saledes ikke skat af &rets resultat. Arets resultat
medregnes hos selskabsdeltagerne efter skattelovgiv-
ningens regler herfor.

Der afsattes ligeledes ikke udskudt skat i balancen,
idet den udskudte skat, der fremkommer som 22% af
forskellen mellem regnskabsmassige og skattemas-
sige verdier af aktiver pé balancetidspunket, pahviler
de enkelte selskabsdeltagere,

BALANCEN:
Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme méles til dagsveerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastszttelse
af investeringsejendommens dagsveerdi. I diskonte-
ringsgrundlaget indgar nettohuslejeindtegterne med
fradrag af ikke lejerbetalte omkostninger der henferes

til ejendommen.

Diskonteringsfaktoren er fastsat til 6,0% for ejendom-
men.

Arets dagsverdiregulering foretages over resultatopge-
relsen.

Ejendommen er vardisat af Sadolin og Albak.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Veardiforringelse af anlsegsaktiver:
Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle anlegsakti-
ver vurderes arligt for indikationer pé verdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foreta-
ges nedskrivningstest af hver enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til gen-
indvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeassige vardi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der
sdvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet
tab.

Periodeafgransningsposter:
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver
omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfel-
gende regnskabsar,

Udbytte:

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedta-
gelse pé generalforsamlingen.

Gealdsforpligtelser:
Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nomi-
nel vaerdi.
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Note:

RESULTATOPGORELSE FOR 2015/16

(29. juni 2015 - 30. juni 2016)

BRUTTOFORTJENESTE

Dagsveardiregulering af investeringsejendom ...,

DRIFTSRESULTAT

Andre Gnansielle mdteoter .. onmmmmmanmmrs s aeisisiimasssmsesmas
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ...........c.ccccovveriririecseenienennne,
Andre finansielle omkostninger

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:

Overfert resultat

Disponeret i alt

4.803.639
1.029.500
5.833.139
5.743
30.364
+2.536.310

3.332.936

3.332.936

3.332.936
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BALANCE PR. 30. JUNI 2016
AKTIVER
Note:
InvesteringSejendom . oiimionrminnisnimem tstarenesssmsnssssnseasensmss ssssasasessasssasss 116.796.000
(1) MaterielleanlegsaktIVEr ... i e 116.796.000
ANLAEGSARTIVER ..viomsavesonssssnssss s o s 116.796.000
Tilgodehavende tilknyttede virksOmBEder ........cccciarerarsensisssrissmsssinssssesssssssssennss 2.408.334
Andre tlgodehaVender ............covevceiiieeieece e 1.208.003
BRI A e N S IR DORIET opviss oo svismrsvm s A S 28.026
Tilgodehavender ... e s 644.363
Eikvide beholdninger .oumsmswsammesmmsanmssommmimm o s 1.875.666
OMSATNENGSAKTINVER Jcon s im0 s s i i st i sssms 5.520.029

ARTIVER iciciimmmnimnssmecnststbmssmss st s soncsssnssss sosasts samansmssustsstos epsss summan 122.316.029
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BALANCE PR. 30. JUNI 2016
PASSIVER
Note:
Selskabskapital ..ot s
Chveadirtmesalial oopmmmramroensnaren i S D sismssren
(2) EGENKAPTIAL .o.ocsusonoucszssosnis v s s St s
Geaeld 4l realloreditinslitm. .uecnmenmmmmmnr s ms R S
Gaeld til pengeinStItUEr ..........covvrreirisienrsienees et
3) Langfristede gzeldsforpligtelSer ...............cocoviriniricinnncinniese e,
3) Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelSer..........cccovveromrmrnrrecererisienrers
ANAEN BRI ..ot
Leveranderer af varer 0g tjenesteydelSer ..........oornnsenennininiinsssesines s
Kortiristede preldstor plistelser oo mssissaommsuimmss
GALDSFORPLIGTELSER ......cccoconuismaciniansonsssssssssnmssssrsamsusssssssnsssassasessons
PASSIVER

@ Eventualforpligtelser.

(5) Pantsztinger og sikkerhedsstillelser.

50.336.530
3.332.936

23.669.466
53.160.840
8.674.098
61.834.938
1.878.046
4.898.579
35.000

6.811.625

68.646.563

122.316.029
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NOTER TIL ARSREGNSKAB 2015/16

Note:
(1) ANLAGSAKTIVER: Grunde og
bygninger
Tilgan g s s e R R ST PR P s smaas 115.766.500
BUSKAMEINCSSuM MIUINCG oysivssuonimonis mmessmmess omsminss s s A s 115.766.500
Mt vaerdine g ileting s R 1.029.500
e 0 G N S B AN B 6 R ————— 1.029.500
BOGEDRT VAERDI ULTIMO siuonmmmsmsssmsaissaisiaim 116.796.000
Ejendommen er vadisat af valuarfirmaet Sadolin & Albzk.
Diskonteringsfaktoren er fastsat til 6% med baggrund i ejendommens attraktive
beliggenhed samt funktionalitet.
Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsattelse af investeringsejendommens
dagsvardi. I diskonteringsgrundlaget indgér nettohuslejeindtegter med fradrag af
omkostninger der kan henfores til ejendommen.
2) EGENKAPITAL: Selskabs-
kapital resultat Ialt
Indskudt ved stiftelse .........cccooverrverieieinnns 50.336.530 0 50.336.530
Arets reSUMAt ...ovveeeieeeree e 0  3.332936 3.332.936

JALT oot 20336.530  3.332.936 33.669.466
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Note:

3)

Q)

()

NOTER TIL ARSRAPPORT 2015/16

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

30/6 2016 Afdrag Restgzeld
Gld ialt 2015/16 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitut .........cccceveeiveereceennane 55.038.886 1.841.084 44.888.597
Geeld til pengeinstitutter ...........ccoveevereeiiiiiinns 8.674.098 0 0
TALT o e e 63.712.984 1.841.084 44 888.597

Prioritetsgaelden er opgjort til amortiseret kostpris svarende til den nominelle restgzld.

EVENTUALFORPLIGTELSER:

Ingen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Pantsztninger:
Til sikkerhed for bankmellemvarende er udstedt ejerpantebrev tkr. 21.500 i matr. nr. 6330,
Udenbys Kledebo Kvarter, Kebenhavn, hvis regnskabsmaessige veerdi udger tkr. 116.796.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut tkr. 55.039 er der givet pant i grund og bygning, hvis
regnskabsmaessige veerdi udger tkr. 116.796.
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