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C.H. Frugt Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

C.H. Frugt Ejendomme ApS
Fruegade 24 B

4200 Slagelse

Hjemsted: Slagelse
CVR-nr.: 36 94 07 86
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Mogens Christensen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Spar Nord Bank

Modervirksomhed

C.H. Frugt Holding ApS, Slagelse
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C.H. Frugt Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 01.01.20 - 31.12.20 for C.H. Frugt
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.01.20 - 31.12.20.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Beierholm, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab har assisteret med bogfering, og jeg
skal bekraefte, at jeg har gennemgaet og godkendt resultatet af denne assistance.

Slagelse, den 16. juni 2021

Direktionen

Mogens Christensen
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C.H. Frugt Ejendomme ApS

Revisors erklering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i C.H. Frugt Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for C.H. Frugt Ejendomme ApS for regnskabséaret 01.01.20 -
31.12.20 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som den daglige ledelse
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedregrende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
og preesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer,
herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kalundborg, den 16. juni 2021

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Steffen Meller Jensen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mnel19784
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C.H. Frugt Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i ejendomsudlejning samt anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.20 - 31.12.20 udviser et resultat pd DKK 506.277 mod DKK
537.752 for tiden 01.01.19 - 31.12.19. Balancen viser en egenkapital pd DKK 829.130.
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Note

C.H. Frugt Ejendomme ApS

Resultatopgorelse
2020 2019
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.128.390 1.156.241
Personaleomkostninger -103.436 -171.681
Resultat for af- og nedskrivninger 1.024.954 984.660
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -337.600 -3156.831
Resultat for finansielle poster 687.354 668.829
Finansielle indtsegter 281.896 271.004
Finansielle omkostninger -313.703 -250.073
Resultat for skat 655.547 689.760
Skat af arets resultat -149.270 -152.008
Arets resultat 506.277 537.752
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 506.277 537.752
I alt 506.277 537.752
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Note

C.H. Frugt Ejendomme ApS

Balance

AKTIVER
31.12.20 31.12.19
DKK DKK
Grunde og bygninger 12.137.188 11.885.955
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.137.188 11.885.955
Anlegsaktiver i alt 12.137.188 11.885.955
Varer under fremstilling 649.229 1.774.930
Varebeholdninger i alt 649.229 1.774.930
Udskudt skatteaktiv 0 50.390
Tilgodehavende selskabsskat 18.187 3.928
Periodeafgraensningsposter 31.292 32.922
Tilgodehavender i alt 49.479 87.240
Andre veerdipapirer og kapitalandele 1.079.625 796.800
Veaerdipapirer og kapitalandele i alt 1.079.625 796.800
Likvide beholdninger 903.178 137.118
Omsaetningsaktiver i alt 2.681.511 2.796.088
Aktiver i alt 14.818.699 14.682.043
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Note

C.H. Frugt Ejendomme ApS

Balance

PASSIVER
31.12.20 31.12.19
DKK DKK
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfert resultat 779.130 272.853
Egenkapital i alt 829.130 322.853
Hensaettelser til udskudt skat 117.067 0
Hensatte forpligtelser i alt 117.067 0
3 Geeld til realkreditinstitutter 2.188.893 0
Geeld til gvrige kreditinstitutter 2.526.882 2.277.349
Anden gaeld 11.325 3.215.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4,727.100 5.492.349
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 220.097 0
Geeld til gvrige kreditinstitutter 708.985 1.482.319
Modtagne forudbetalinger fra kunder 633.762 b78.112
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.000 174.158
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.108.085 6.583.287
Anden geeld 454.473 48.965
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 9.145.402 8.866.841
Geeldsforpligtelser i alt 13.872.502 14.359.190
Passiveri alt 14.818.699 14.682.043

4
5
6

Oplysninger om dagsveerdi
Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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C.H. Frugt Ejendomme ApS

Egenkapitalopgorelse

Overfort Egenkapital
Belgb i DKK Selskabskapital resultat ialt

Egenkapitalopgerelse for 01.01.20 - 31.12.20

Saldo pr. 01.01.20 50.000 272.853 322.853
Forslag til resultatdisponering 0 506.277 506.277
Saldo pr. 31.12.20 50.000 779.130 829.130
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C.H. Frugt Ejendomme ApS

Noter
2020 2019
DKK DKK
1. Personaleomkostninger
Lenninger 101.546 170.221
Andre omkostninger til social sikring 1.709 1.360
Andre personaleomkostninger 181 0
Lalt 103.436 171.681
Gennemsnitligt antal beskaeftigede i aret 1 1
2. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 177.710 165.733
Renteomkostninger i gvrigt 135.153 80.200
@vrige finansielle omkostninger 840 4.140
(vrige finansielle omkostninger i alt 135.993 84.340
Lalt 313.703 250.073

3. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Gaeldialt Geeldialt

Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.20 31.12.19
Geeld til realkreditinstitutter 105.712 1.746.168 2.294.605 0
Geeld til gvrige kreditinstitutter 114.385 2.050.249 2.641.267 2.277.349
Anden geeld 0 11.325 11.325 3.215.000
Talt 220.097 3.807.742 4.947.197 5.492.349
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C.H. Frugt Ejendomme ApS

Noter
4. Oplysninger om dagsveerdi
Barsnoterede
veerdipapirer og
Belgb i DKK kapitalandele Ialt
Dagsveerdi pr. 31.12.20 1.079.625 1.079.625

5. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegraenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen omfatter derudover
eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af
gendringer til sambeskatningsindkomsten mv.

6. Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 2.331 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 3.568.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa t.DKK 5.000, der giver pant i grunde og bygninger
med en regnskabsmeessig veerdi pa t.DKK 7.247 samt t.DKK 895, der giver pant i grunde og
bygninger med en regnskabsmaeessig veerdi pa t.DKK 905. Ejerpantebrevene er deponeret til
sikkerhed for geeld til pengeinstitut.
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C.H. Frugt Ejendomme ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er useendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
vaerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomssastning, ejendomsomkostninger og omkostninger til ra-
varer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Indteegter fra salg af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted inden udgangen af regnskabsaret, og nar salgsbelgbet kan
opgeres palideligt og forventes indbetalt. Nettoomsaetning males til dagsveerdi og opgeres
ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-

rer. Nettoomsaetningen males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.
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C.H. Frugt Ejendomme ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer omfatter arets forbrug af rdvarer og hjselpema-
terialer med tilleeg af eventuelle forskydninger i lagerbeholdningen, herunder evt. svind.

Under omkostninger til rdvarer og hjsslpematerialer indregnes tillige nedskrivninger pa lager-
beholdninger af rdvarer og hjsslpematerialer i det omfang, de ikke overstiger normale ned-
skrivninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, faellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-

ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pd materielle anleegsaktiver anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk af-
skrivning over aktivernes forventede brugstid. Der foretages linessre afskrivninger baseret pa

felgende brugstider og restveerdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Bygninger 25-50 16-77

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
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C.H. Frugt Ejendomme ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Brugstiden og restveerdien fastsaettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anlesegsaktiver anleegsaktiver foretages efter anvendt
regnskabspraksis omtalt i afsnittet "Nedskrivning af anlsegsaktiver”.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger, gevinster og

tab pa andre veerdipapirer og kapitalandele m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedregrende finansielle forpligtelser indregnes
lobende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemaeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemeessigt over-

skud.

BALANCE

Materielle anlsegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger.

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og

nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af 1an til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.
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C.H. Frugt Ejendomme ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anlsegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke maéles til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-

skabsmeessige veerdi.

Som genindvindingsveaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af FIFO-metoden. Der nedskrives til netto-
realisationsveerdien, hvis denne er lavere.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af feerdig-
gerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsesttes
under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.
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C.H. Frugt Ejendomme ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer males til dagsveerdi svarende til kursvaerdien pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfselde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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C.H. Frugt Ejendomme ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Geeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pé grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-
dens palydende veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tids-
punktet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.
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