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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/16 for Luxhgj Entreprise ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 7. marts 2017

Direktion

Karsten G. Luxhg;j
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Luxhgj Entreprise ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Luxhgj Entreprise ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnska—
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfgrer revisionen for at

opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmessige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 7. marts 2017

Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Torben B. Petersen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Luxhgj Entreprise ApS
Dgnnergards Allé 15
2670 Greve
CVR-nr.: 36 94 00 85
Hjemsted: Greve
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Karsten G. Luxhgj
Revision Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstraede 44, 3. th.
1171 Kgbenhavn K
Modervirksomhed Luxhgj Invest ApS, Greve

Luxhgj Entreprise ApS - Arsrapport for 2015/16

Penneo dokumentnegle: HDSFK-GMX3K-AO7E8-OVPEV-U7LU0-47E33



2

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Luxhgj Entreprise ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Sammenligningstallene omfatter perioden 1. januar - 30. september 2015.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes 1 balancen som mellemvarende med lejere.

Luxhgj Entreprise ApS - Arsrapport for 2015/16 5

Penneo dokumentnegle: HDSFK-GMX3K-AO7E8-OVPEV-U7LU0-47E33



2

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Luxhgj Entreprise ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse

1/10 2015 1/1 2015
-30/9 2016 -30/9 2015
Note kr. tkr.
Nettooms&tning 400.001 337
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 1.414 15
Andre eksterne omkostninger -59.027 -44
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme -21.504 -40
Driftsresultat 320.884 268
2 @vrige finansielle omkostninger -109.248 -131
Resultat for skat 211.636 137
3 Skat af arets resultat -46.827 -24
Arets resultat 164.809 113

Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 100.000 1.400
Overfgres til overfgrt resultat 64.809 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -1.287
Disponeret i alt 164.809 113
Luxhgj Entreprise ApS - Arsrapport for 2015/16 8
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Balance 30. september

Aktiver
2016 2015
Note kr. tkr.
Anlzgsaktiver
4 Investeringsejendomme 4.997.020 4.997
Materielle anlegsaktiver i alt 4.997.020 4.997
Anlzgsaktiver i alt 4.997.020 4.997
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 41.666 42
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.241 1.313
Tilgodehavende selskabsskat 0 2
Periodeafgransningsposter 4.068 4
Tilgodehavender i alt 46.975 1.361
Likvide beholdninger 495.836 510
Omsatningsaktiver i alt 542.811 1.871
Aktiver i alt 5.539.831 6.868
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Balance 30. september

Passiver
2016 2015
Note kr. tkr.
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 50.000 50
5 Overfgrt resultat 1.635.542 1.571
5 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 100.000 1.400
Egenkapital i alt 1.785.542 3.021
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 866.300 834
Hensatte forpligtelser i alt 866.300 834
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.516.741 2.732
Langfristede geldsforpligtelser i alt 2.516.741 2.732
Kortfristet del af langfristet geeld 189.000 155
Modtagne forudbetalinger fra kunder 33.333 33
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 93.229 79
Selskabsskat 14.527 0
Anden geld 41.159 14
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 371.248 281
Gealdsforpligtelser i alt 2.887.989 3.013
Passiver i alt 5.539.831 6.868

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Noter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er at investere i og udleje fast ejendom.

Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2015
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. september 2016

Regulering til dagsvardi 1. oktober 2015
Arets regulering til dagsveerdi

Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2016

1/10 2015 1/1 2015
-30/9 2016 - 30/9 2015
kr. tkr.
109.248 131
109.248 131
14.527 -2
32.300 26
46.827 24
30/9 2016 30/9 2015
kr. tkr.
4.997.020 4.997
0 0
4.997.020 4.997
0 0

0 0
4.997.020 4.997

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-

ne magleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastszttelsen af markedsverdien (bogfart verdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Vegtet gennemsnitlig afkastprocent

Luxhgj Entreprise ApS - Arsrapport for 2015/16
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Noter

S.

Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2015
Udbytte for regnskabsaret

Arets overfgrte overskud eller underskud

Egenkapital 30. september 2016

Gealdsforpligtelser

Geld til

realkreditinstitutter

Foreslaet

Virksomheds- Overfgrt udbytte for

kapital resultat regnskabsaret

kr. kr. kr.

50.000 1.570.733 1.400.000

0 0 -1.400.000

0 64.809 100.000

50.000 1.635.542 100.000

Afdrag Restgaeld Geald i alt Geld i alt
fgrste ar efter 5 ar 30/9 2016 30/9 2015
kr. kr. kr. tkr.
189.000 1.700.000 2.705.741 2.887
189.000 1.700.000 2.705.741 2.887

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der pahviler ikke selskabet pantsatninger og sikkerhedsstillelser.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Luxhgj Invest ApS som administrationssel-
skab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede

selskabsskat.

Luxhgj Entreprise ApS - Arsrapport for 2015/16
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