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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2015/16 for Luxhøj Entreprise ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 7. marts 2017

Direktion

Karsten G. Luxhøj
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til kapitalejeren i Luxhøj Entreprise ApS

Vi har revideret årsregnskabet for Luxhøj Entreprise ApS for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnska-
bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger

i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et årsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 7. marts 2017

Baagøe | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Torben B. Petersen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Luxhøj Entreprise ApS

Dønnergårds Allé 15

2670 Greve

CVR-nr.: 36 94 00 85

Hjemsted: Greve

Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Direktion Karsten G. Luxhøj

Revision Baagøe | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Fiolstræde 44, 3. th.

1171 København K

Modervirksomhed Luxhøj Invest ApS, Greve
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Luxhøj Entreprise ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.  

Sammenligningstallene omfatter perioden 1. januar - 30. september 2015.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i

resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsættes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-
te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Luxhøj Entreprise ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse

1/10 2015
- 30/9 2016

1/1 2015
- 30/9 2015

Note kr. tkr.

Nettoomsætning 400.001 337
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 1.414 15
Andre eksterne omkostninger -59.027 -44
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme -21.504 -40

Driftsresultat 320.884 268

2 Øvrige finansielle omkostninger -109.248 -131

Resultat før skat 211.636 137

3 Skat af årets resultat -46.827 -24

Årets resultat 164.809 113

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 100.000 1.400
Overføres til overført resultat 64.809 0
Disponeret fra overført resultat 0 -1.287

Disponeret i alt 164.809 113
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Balance 30. september

Aktiver

2016 2015
Note kr. tkr.

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 4.997.020 4.997

Materielle anlægsaktiver i alt 4.997.020 4.997

Anlægsaktiver i alt 4.997.020 4.997

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 41.666 42
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.241 1.313
Tilgodehavende selskabsskat 0 2
Periodeafgrænsningsposter 4.068 4

Tilgodehavender i alt 46.975 1.361

Likvide beholdninger 495.836 510

Omsætningsaktiver i alt 542.811 1.871

Aktiver i alt 5.539.831 6.868
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Balance 30. september

Passiver

2016 2015
Note kr. tkr.

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 50.000 50
5 Overført resultat 1.635.542 1.571
5 Foreslået udbytte for regnskabsåret 100.000 1.400

Egenkapital i alt 1.785.542 3.021

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 866.300 834

Hensatte forpligtelser i alt 866.300 834

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 2.516.741 2.732

Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.516.741 2.732

Kortfristet del af langfristet gæld 189.000 155
Modtagne forudbetalinger fra kunder 33.333 33
Leverandører af varer og tjenesteydelser 93.229 79
Selskabsskat 14.527 0
Anden gæld 41.159 14

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 371.248 281

Gældsforpligtelser i alt 2.887.989 3.013

Passiver i alt 5.539.831 6.868

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet er at investere i og udleje fast ejendom.

1/10 2015
- 30/9 2016

1/1 2015
- 30/9 2015

kr. tkr.

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 109.248 131

109.248 131

3. Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 14.527 -2
Årets regulering af udskudt skat 32.300 26

46.827 24

30/9 2016 30/9 2015
kr. tkr.

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2015 4.997.020 4.997
Afgang i årets løb 0 0

Kostpris 30. september 2016 4.997.020 4.997

Regulering til dagsværdi 1. oktober 2015 0 0
Årets regulering til dagsværdi 0 0

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2016 4.997.020 4.997

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges. Afkastsatserne er fastsat på baggrund af ekster-
ne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 7
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Noter

5. Egenkapital

Virksomheds-
kapital

kr.

Overført
resultat

kr.

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret
kr.

Egenkapital 1. oktober 2015 50.000 1.570.733 1.400.000

Udbytte for regnskabsåret 0 0 -1.400.000

Årets overførte overskud eller underskud 0 64.809 100.000

Egenkapital 30. september 2016 50.000 1.635.542 100.000

6. Gældsforpligtelser

Afdrag
første år

kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Gæld i alt
30/9 2016

kr.

Gæld i alt
30/9 2015

tkr.

Gæld til
realkreditinstitutter 189.000 1.700.000 2.705.741 2.887

189.000 1.700.000 2.705.741 2.887

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der påhviler ikke selskabet pantsætninger og sikkerhedsstillelser.

8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Luxhøj Invest ApS som administrationssel-
skab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
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Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
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Statsautoriseret revisor
Serienummer: CVR:21148148-RID:1295939049169
IP: 83.221.155.125
2017-03-09 09:17:41Z

Karsten Georg Luxhøj (CPR valideret)
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-433625725519
IP: 2.104.178.118
2017-03-10 14:53:16Z
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 bKFNgg+rcDiHweo0Vin1bLg0JAPdQo/2+FhzV/qtSAM=


 
X9A7JY0pXOM+X3u6/WIvoZvurUNu75bZVkA3jmbuWJ/FM2J+2+cUyrIgxu1FCo5Fa8s5vwnxUcsH
3V7soaS+07a9ZUeruHXMnbKPC4hXTR9ZmCx9Zpc/PZTSku+bBTBER1GDJ4rEAbKXE+uFd7Ms77Ff
+2xgTMpLyy1xqztqh0iODcCiGkKFCayTXvTuiEIZc0A3YSw2041r9MbKqy70aYZkxWSnACsqwSiv
P7y19R68q0hLKRTbVPza1V1Bp1vkBIa4zvE1edylcUz9YSj7qGSD2XhzIRvoCQvwYErjLIetGVlT
jtzPJZkdqy13mfzxrr2bWHNsa37vywjouwvAmw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS81Ni4wLjI5MjQuODcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTU4Njgy
  document_digests 
  _challenge TFQ3TkYtRVFDM1MtWTBCOEotWlNFTEYtWE1BUUktSjBDR1E=
  TimeStamp MjAxNy0wMy0wOSAwOToxNDowOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 8XZgqqVUAxLSv4BMn6tcmrNdsKRjIpTMdpLvPDWX9bw=


 
Tn56AqTqWPzpUXqZQKpc0cX+ICeaI8fsbbcFUNsSGaL6RUdABBRWNmHx98eHV1Kty6lWytHE1HY4
zswsKz/S2E7vX+QJ3fswKjkWwK6LlGOBqNjzwlvFocxxGxaG5sUmaeNI7HB+Ju+dZDoJXXnKpv+2
I8iH6z+vt8W0Zj54oQH7iIuMkVrltdOeAuVKR5rB6tRDsaOBZlfbBw3BkGRx04/5UijMM3hkf+Iv
Tu5NWtBLe6+9ZcDtVF1VmdkDu/ycX9eaGikYdo+9gKZAIVVG1vQA9BCEXLju80b/kVUl/Ufvrd//
EBqvlovB7ooe4QkeUcqFsZdBYelDF9BwWLxIAg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TlRVNE5qZ3o=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA4LjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAZGFlOTVk
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge TURWVk5EWXRNVE5YUlRBdFNGWkxUVEV0VHpGTldGUXROMUJSTkVVdE4xWlZORlU9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTIx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTEy
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAwOSAxMDoxNzo1MSBDRVQgMjAxNw==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 E6Rkn+C+z8NwSnZBSGv+qETE6+6iUyIgkVhGSsbt6Pw=


 
NXQw4nLbJbb/oervaW/ubIdLgHVJLXQdBKQ6hdgLJ1VUtYqJ29hL0/0i8vO7r5SOPEZwEHSPEW7+
ipOVGzmZSM/fC+VRaQ1BFuXT0CTk0CClsHrQ07LTRMpPvCVEqf/hMt6yfI8rVlnqE2QD8ihGiAz0
oHBF9RPTJbvC+XHh96Ij6HH6/L47UNsDskM65nFp1G2wY+hMYyCOCLOm9fjO6VQxKftPf/G8LliO
jWF8sjgXQCyeoZa56tQahb3LI9VBhagouI8HhJL9o1wH+kNPqjXutn+IdnX+gGEBXxbZbdt0ICfR
+L1jsvyBISb6pYi7pw1BZRWavTXzbNV0QE0Jxw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS81Ni4wLjI5MjQuODcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTU4Njgy
  document_digests W3sia2V5IjoiVlFFRkktUDZFNkEtRUhKM0ktUzRDM1EtSE1RMVEtODZGRVQiLCJkaWdlc3QiOiJjYjhjZDI1MzBlYmZiNWM2YTVlMGRjNmUyYTU4N2EwODcwNmFlMTA1NmIxZDYxNTZkNjg5N2Q3OWFlOTlkYTFlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSERTRkstR01YM0stQU83RTgtT1ZQRVYtVTdMVTAtNDdFMzMiLCJkaWdlc3QiOiJkYmUwMmYwYTQ5NzhiNmQwNmI2MDEzOGUzNWZmMTgwMzZlMTNkMjNkNWNjYWE2NGRkNjkwZGUwNWY1NTFhN2Q0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WFBGRVYtVEJIRkUtNjBRVTUtTlgwWlMtTlZaRFctUFlVSDE=
  TimeStamp MjAxNy0wMy0xMCAxNDo1MDoyMiswMDAw
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