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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for
Kraemmergade 6 ApS c/o Lindy Nielsen.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Varde, den 20. marts 2017

Direktion:

Lindy Roland Nielsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Kraemmergade 6 ApS c/o Lindy Nielsen

Vi har opstillet arsregnskabet for Kreemmergade 6 ApS c/o Lindy Nielsen for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregn
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

@lgod, den 20. marts 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Torben Poulsen
Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.
Investeringsejendommene omfatter to erhvervslejemal.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger -31.088 kr., hvilket er mindre tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa 9.919.404 kr. og en egenkapital pa 904.924 kr.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle indtaegter.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiiiieenennnnn.

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeeennaeeees
SKat af Arets resULtAL....v.eveireiieiiniiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2016
kr.

617.551

-181.967
-74.855

360.729

224
-400.041

-39.088

8.000

-31.088

-31.088

-31.088

2015
tkr.

538

-394
-74

70

-322

-252

55

-197

-197

-197
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2016 2015

kr. tkr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 9.907.000 7.078
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3 9.907.000 7.078
Tilgodehavender hos selskabsdeltagere og ledelse................. 0 22
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn.. 4 0 22
ANLZEGSAKTIVER.....eititiitiitiitiieieieeeeeeeeeenenneaneeness 9.907.000 7.100
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiire e, 12.404 75
OMSZETNINGSAKTIVER. ......oitiiiiiiiiiiiiieineeneeneeneeneeneeenes 12.404 75

AKTIVER. ... 9.919.404 7.175
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital....c.ceeveiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeaees
Overkurs ved emisSion....oeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieannnn.
Overfart overskud.....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn.

EGENKAPITAL ....ouniiiiiiiiiiiiiieieieeneeneeneeeeeaees
Hensaettelse til udskudt skat..........c..ocoeieiiiiiiana.t.
HENSATTE FORPLIGTELSER.......cccccvviiiiiiinnennn..
Geeld til associerede virksomheder........................
Anden gaeld...cooiriiiiiiiiiiii e
Langfristede geeldsforpligtelser...........................
Kortfristet del af langfristet gaeld...........cceveniinen
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse..........c...........
Anden gaeld...coonviiiiiiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........................
GZELDSFORPLIGTELSER.....ccciviiiiiiiiiieieeneennnne,

PASSIVER......coii

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2016
kr.

50.000
1.082.787
-227.863
904.924
1.369.000
1.369.000
4.300.000
2.900.000
7.200.000
200.000
72.504
172.976
445.480
7.645.480

9.919.404

2015
tkr.

50
1.083
-197
936
1.377
1.377
4.720

4.720

142
142

4.862

7.175
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NOTER
2016 2015
kr. tkr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2015: 1)
W o T o 1= T 1= P PP 181.155 394
Andre personaleomKkostNiNger......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnenn 812 0
181.967 394
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., -8.000 -59
Regulering af udskudt skat som felge af @ndret skattesats....... 0 4
-8.000 -55
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPris 1. JanUAr 2076, ...ceeieiiiieetieeeiiieeeeereeinneeeeeeeenissseeeeessnnnneeseenanns 7.150.000
LI LT T~ PP PP 2.900.000
Kostpris 31. december 2016........ccueitiiieinieinniiaiteeieeeneeeneeeneeeneeaneeaneenn 10.050.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016......cooiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireiieeeeieeaanes 71.500
Arets afsKIVIINGEr «..cvnie it e e eaee 71.500
Af- og nedskrivninger 31. december 2016.........c.coeiviiiiiiiiiiiiiiiiiiniinnnnnns 143.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016..........ccccvevieiiiiiiiieninenneennnnn. 9.907.000
Finansielle anlaegsaktiver
Tilgodehavender

hos selskabs-
deltagere og

ledelse

KOStPris 1. JANUAT 2016, . .eeiinneieieereieerenneeeenneeeaneeeesnnerennnesennsesonnssnnnes 21.591

Y ot 13T T PPt -21.591

Kostpris 31. december 2016........ccciiiiiiiiiiieiiiiiiieieeiteeieeeieeeneeaiaeanaenn 0
Egenkapital

Overkurs ved Overfort

Anpartskapital emission overskud | alt

Egenkapital 1. januar 2016........cccceeveneene. 50.000 1.082.787 -196.775 936.012

Forslag til arets resultatdisponering........... -31.088 -31.088

Egenkapital 31. december 2016..............

50.000 1.082.787

-227.863  904.924

10

Note
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NOTER
Note
Langfristede gaeldsforpligtelser 6
1/1 2016 31/12 2016 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til associerede
virksomheder.........ccccveenn... 4.720.000 4.500.000 200.000 4.000.000
Anden gaeld......coevvvneennnnn... 0 2.900.000 0 0
4.720.000 7.400.000 200.000 4.000.000
Eventualposter mv. 7
Ingen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kreemmergade 6 ApS c/o Lindy Nielsen for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.
Herunder indgar direkte og indirekte omkostninger til vedligehold.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Y a 1 0= 1= S 50 ar 50 %

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z£ndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.
Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke
males til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



