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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 for GN
Estate ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Spentrup, den 1. marts 2018

Direktion
Glen Nikolajsen Gitte Nikolajsen
Direktor Direktor
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaveren i GN Estate ApS

Manglende konklusion

Vi er blevet valgt til at revidere &rsregnskabet for GN Estate ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Vi udtrykker ingen konklusion om arsregnskabet. P4 grund af betydeligheden af det forhold, der er be-
skrevet 1 afsnittet "Grundlag for manglende konklusion", har vi ikke vearet i stand til at opna tilstreekke-
ligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om arsregnskabet.

Det er vores opfattelse at generalforsamlingen ikke bar godkende arsrapporten.

Grundlag for manglende konklusion
Vi har ikke opndet tilstrekkeligt og egnet bevis for verdiansattelsen af ejendommene. Vi vurderer
forholdet som vaesentligt og gennemgribende og afgiver séledes ingen konklusion pa arsregnskabet.

Veasentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Selskabets mulighed for fortsat drift er behaftet med vaesentlig usikkerhed. Det har i regnskabsaret ikke
vaeret muligt at etablere en overskudsgivende drift, og der er ikke udsigt til et bedre resultat i det
kommende &r. Den tidligere vedtagne plan om retablering af kapitalen ved konsolidering med fremtidige
positive resultater er ikke realiseret tilfredsstillende.

Selskabets pengeinstitut har afgivet skriftligt tilsagn om, at stille den fornedne likviditet til radighed for
kalenderaret 2018, hvorfor arsrapporten er aflagt under forudsetning af going concern.

Overtradelse af selskabslovens bestemmelser om kapitaltab.
Vi gor opmarksom pa, at selskabet har tabt over halvdelen af selskabskapitalen.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores ansvar er at udfere en revision af arsregnskabet i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, og at afgive en revisionspategning. P&
grund af de forhold, der er beskrevet i afsnittet ”Grundlag for manglende konklusion”, har vi imidlertid
ikke veret i stand til at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklu-

sion om arsregnskabet.

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Som det fremgér af afsnittet "Grundlag for manglende konklusion”, har vi ikke veret i stand til at opné
tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om &rsregnskabet. Vi af
giver derfor ikke en udtalelse om ledelsesberetningen.

Randers S@, den 1. marts 2018

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Finn J. Vammen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 19677
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet GN Estate ApS
Balgérdsvej 36
8981 Spentrup
CVR-nr. 3693 96 64
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
3. regnskabsar
Direktion Glen Nikolajsen, Direktor
Gitte Nikolajsen, Direkter
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Modervirksomhed NGG Holding ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestiet af besiddelse og udlejning/bortforpagtning af
landbrugsejendomme samt hermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 38.361 kr. mod 298.440 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
-720.249 kr. mod -356.662 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabets mulighed for fortsat drift er behaftet med vaesentlig usikkerhed. Det har i regnskabsaret ikke
vaeret muligt at etablere en overskudsgivende drift, og der er ikke udsigt til et bedre resultat i det
kommende &r. Den tidligere vedtagne plan om retablering af kapitalen ved konsolidering med fremtidige
positive resultater er ikke realiseret tilfredsstillende.

Selskabets pengeinstitut har afgivet skriftligt tilsagn om, at stille den fornedne likviditet til radighed for
kalenderaret 2018, hvorfor arsrapporten er aflagt under forudsetning af going concern.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for GN Estate ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25-50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, kompo-
nenter, underleveranderer og len samt laneomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte
vedrerer opferelsen af det enkelte aktiv.

Leasingkontrakter
Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en galdsforpligtelse, og leasingydel-
sens rentedel indregnes over kontraktens lebetid i resultatopgerelsen.

Alle ovrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og evrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lobetid. Selskabets samlede
forpligtelse vedrerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter GN Estate ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 38.361 298.440
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver -134.207 -134.207
Driftsresultat -95.846 164.233
Andre finansielle indtegter 0 3.543
Ovrige finansielle omkostninger -560.348 -620.556
Resultat for skat -656.194 -452.780
Skat af arets resultat -64.055 96.118
Arets resultat -720.249 -356.662
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -720.249 -356.662
Disponeret i alt -720.249 -356.662
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
2017 2016

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 27.256.946 27.391.153
Materielle anlaegsaktiver i alt 27.256.946 27.391.153
Andre tilgodehavender 109.662 109.662
Finansielle anlaegsaktiver i alt 109.662 109.662
Anlzgsaktiver i alt 27.366.608 27.500.815
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 68.778 0
Udskudte skatteaktiver 58.129 122.184
Andre tilgodehavender 0 6.098
Periodeafgransningsposter 155.676 160.941
Tilgodehavender i alt 282.583 289.223
Oms=tningsaktiver i alt 282.583 289.223
Aktiver i alt 27.649.191 27.790.038
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver

2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 75.000 75.000
Overfort resultat -1.161.698 -441.449
Egenkapital i alt -1.086.698 -366.449
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 14.112.000 14.064.000
Geeld til pengeinstitutter 13.999.098 13.997.683
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 28.111.098 28.061.683
Geeld til pengeinstitutter 499.166 9.456
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.875 0
Anden gaeld 123.750 85.348
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 624.791 94.804
Galdsforpligtelser i alt 28.735.889 28.156.487
Passiver i alt 27.649.191 27.790.038

1 Usikkerhed om going concern

2 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

GN Estate ApS - Arsrapport for 2017 11



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabets mulighed for fortsat drift er behaftet med vasentlig usikkerhed. Det har i regnskabsaret
ikke vaeret muligt at etablere en overskudsgivende drift, og der er ikke udsigt til et bedre resultat i
det kommende ar. Den tidligere vedtagne plan om retablering af kapitalen ved konsolidering med
fremtidige positive resultater er ikke realiseret tilfredsstillende.

Selskabets pengeinstitut har afgivet skriftligt tilsagn om, at stille den fornedne likviditet til
radighed for kalenderdret 2018, hvorfor &rsrapporten er aflagt under forudsetning af going
concern.

2. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 14.112 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 27.257 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 16.600 t.kr. til sikkerhed for bankgeld pé t.kr.
14.498. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger.

GN Estate ApS - Arsrapport for 2017 12



	Forside
	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	Revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Balance
	Aktiver
	Passiver
	Noter til balance

