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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab
Strandvejen 449 A/S
Sgllerpdvej 64

2840 Holte

CVR-nr. 36 93 94 27

1. regnskabsar

Hjemsted: Rudersdal

Direktion

Kristoffer Emil Eriksen

Bestyrelse
Jan Severin Sglbask
Klaus Thorsten Wollesen Lund

Kristoffer Emil Eriksen

Revision
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LEDELSESBERETNING 2015 2

Hovedaktiviteter
Strandvejen 449 A/S' hovedaktiviteter at eje ejendommen beliggende Strandvejen 449,
Klampenborg samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og pkonomiske forhold
Selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa kr. -356.738 og har saledes
indfriet de forventninger, der var stillet til aret.

Selskabet er stiftet d. 24. juni 2015, hvorfor der ikke er tale om et fuldt regnskabsar i 2015.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have
indflydelse pa bedémmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2015.

Den forventede udvikling
Der forventes en positiv udvikling i naste regnskabsar.
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LEDELSESPATEGNING 3

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 24, juni -
31. december 2015 for Strandvejen 449 A/S,

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 24. juni - 31. december 2015,

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holte, den 14. april 2016
| direkti
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZERINGER

Til kapitalejerne i Strandvejen 449 A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Strandvejen 449 A/S for regnskabsaret 24. juni - 31. december 2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende hillede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifplge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhzenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af,
om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmasssige sken er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsreghskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 24. juni - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLERINGER 5

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillzeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Spborg, den 14. april 2016 _
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflzegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
fprsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflzgges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta,

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i arets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestrémme, indregnes vardireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og geeld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopg@relsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomszatning”,
andre driftsindtaegter samt "eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning
Som indteaegtskriterium anvendes faktureringskriteriet, saledes at nettoomsatningen omfatter arets
fakturerede omsatning reguleret for eventuelle forudbetalinger.

Nettoomsatningen males til dagsvaerdien ekskl. moms.

5
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendoms- og administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtaegter og g@vrige finansielle omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renter og laneomkostninger til straksfradrag.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udger 23,5% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. Z£ndring i udskudt skat som falge af ndring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabsskat, vedr@rende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
selskabsskat under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgprelse og rentetillzeg er indregnet un-
der finansielle indtaegter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlzzgsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kpbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Ejendommene revurderes arligt til dagsvaerdi pa
baggrund af en afkastbaseret vaerdianszettelsesmodel.

Arlige vaerdireguleringer indregnes over resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til impdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering,

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfplgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT i0

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Henszettelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat
med 22,0% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Skattevaerdien af fremfprselsberettigede skattemeessige underskud indgar i
opegrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi, hvorved de indregnes med den veerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Gzeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter indregnes til dagsveerdi. Aret vaerdireguleringer indregnes over
resultatopggrelsen.

Gzeld til kreditinstitutter i gvrigt

Geeld til kreditinstitutter indregnes til |laneprovenuet pa optagelsestidspunktet. Efterfplgende
opg@res geeld til kreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles
herved over lanets Ipbetid ved omregning til den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Gzeldsforpligtelser i gvrigt
Gaeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indtaegter
vedrgrende de efterfglgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE
24. JUNI -31. DECEMBER 2015

Note

BRUTTOFORTJENESTE

RESULTAT AF PRIM/R DRIFT

Veerdiregulering af investeringsejendomme og
hermed forbundne finansielle forpligtelser
Andre finansielle indteegter

Bvrige finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING

Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Overfart resultat
Forslag til udbytte for regnskabséaret

ARETS RESULTAT

11

2015
337.298
337.298

-776.048
0
-16.664
-455.414
98.676

-356.738

-2.856.738
2.500.000

-356.738
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

Note

4 Grunde og bygninger

MATERIELLE ANLEGSAKTIVER

ANLAEGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver
TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER [ ALT

12

31/12 2015

12.000.000

12.000.000

12.000.000

82.106
423.351
98.676
604.133

5.942.053

6.546.186

18.546.186
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BALANCE PR. 31, DECEMBER 2015
PASSIVER

Note
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

5 EGENKAPITAL

3 Henseettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter

6 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

3 Selskabsskat
Anden gzld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

13

31/12 2015
750.000
8.961.854
2.500.000

12.211.854

5.637.660
5.637.660
298.336
21.300

0

377.036

696.672

6.334.332

18.546.186
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NOTER

1 Andre finansielle indtzegter

Finansielle indteegter i gvrigt

| ALT

2 @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i gvrigt

| ALT

3 Selskabsskat og udskudt skat

Skyldig pr. 24/6 2015
Betalt vedr. tidligere ar
Betalt acontoskat

Skat af arets resultat

SKYLDIG PR. 31/12 2015

SKAT AF ARETS RESULTAT

14

2015

0

0

2015

16.664

16.664

Ifplge resul-

Selskabsskat Udskudt skat tatopggrelse
0 0
0 0
0 0

0 -98.676 -98.676
0 -98.676

-98.676

)
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NOTER

4 Anlaegs- og afskrivningsoversigt,
materielle anlagsaktiver

Kostpris pr. 24/6 2015
Tilgang i aret
Afgang i aret

KOSTPRIS PR. 31/12 2014
Op- og nedskrivning pr. 1/1 2014

Arets nedskrivninger
Arets opskrivninger

OP- OG NEDSKRIVNING PR, 31/12 2014

REGN. VARDI PR. 31/12 2014

Salgspris, afgang
Regnskabsmazssig veerdi, afgang

FORTJENESTE/TAB VED SALG

Beliggende
1 ejendom, Klampenborg

15
Grunde og
bygninger | ALT
0 0
12.721.842 12.721.842
0 0
12.721.842 12.721.842
0 0
-721.842 -721.842
0 0
-721.842 -721.842
12.000.000 12.000.000
0 0
0 0
0 0
Forventet
Ejendommenes anvendelse Afkast
Restaurant 6,16%

inforevision %

®
oo %
5



NOTER 16
5 Egenkapital 31/12 2015
Virksomhedskapital pr. 31/12 2015 750.000
Overfart resultat pr. 24/6 2015 0
Overkurs ved stiftelse 11,818.592
Overfgrt af arets resultat -2.856.738
Overfgrt resultat pr. 31/12 2015 8.961.854
Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 24/6 2015 0
Udbetalt udbytte i regnskabsaret 0
Forslag til udbytte 2.500.000
Forslag til udbytte for regnskabséaret pr. 31/12 2015 2.500.000
Egenkapital pr. 31/12 2015 12.211.854

Virksomhedskapitalen bestar af 750 stk. anparter @ kr. 1.000. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgaald

31/12 2015 naeste ar efter 5 ar

Geld til realkreditinstitutter 5.935.996 298.336 4.607.844
| ALT 5.935.996 298.336 4.607.844
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