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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 25. juni 2015 - 30. juni 2016
for Ejendomsselskabet af 2. december 2016 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 25. juni 2015 - 30. juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Preesto, den 14. december 2016

Direktion

Per Bram Nielsen

Bestyrelse

Michael Zghner-Pedersen Steen Witthofft Per Bram Nielsen

formand
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 2. december 2016 A/S

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 2. december 2016 A/S for regnskabsaret 25. juni
2015 - 30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger ath@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion med forbehold.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Selskabet er stiftet ved en skattepligtig tilfersel af aktiver. Geeld til realkreditinstitut er ikke formelt
blevet overfort til selskabet. Selskabets ledelse er i dialog med realkreditinstitut om debitorskifte. Vi
tager forbehold for klassifikationen af gelden til realkreditinsitut. Uden debitorskifte burde gaelden have
veaeret anfort som geeld til indskydende selskab og derved anden langfristet gaeld.
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i
grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 25. juni
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 14. december 2016

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Jan Tennesen Martin S. Haaning
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 2. december 2016 A/S
Vearkstedsvej 5
4720 Preesto
CVR-nr.: 36 93 86 84
Regnskabsar: 25. juni - 30. juni
Bestyrelse Michael Zghner-Pedersen, formand
Steen Witthefft
Per Bram Nielsen
Direktion Per Bram Nielsen
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
Modervirksomhed NB Holding Solred ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 2. december 2016 A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i re-
sultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne vaerdiansettes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopenge-
stromme for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsvardimélingen foreta-
ges pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligehol-
delse. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende
ar.
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Resultatopgerelse 25. juni - 30. juni

Note 2015/16
Bruttofortjeneste 132.425

2 Personaleomkostninger -185.651
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -70.000
Driftsresultat -123.226
Andre finansielle indtaegter 1.250

3 Ovrige finansielle omkostninger -248.081
Resultat for skat -370.057

Skat af arets resultat 0
Arets resultat -370.057

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -370.057
Disponeret i alt -370.057
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Balance
Aktiver
Note 30/6 2016
Anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 280.000
5 Investeringsejendomme 14.100.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 14.380.000
Anlzgsaktiver i alt 14.380.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 23.542
Tilgodehavender i alt 23.542
Likvide beholdninger 36.550
Omsatningsaktiver i alt 60.092
Aktiver i alt 14.440.092
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Balance
Passiver
Note 30/6 2016
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 500.000
7 Overfort resultat 129.943
Egenkapital i alt 629.943
Gealdsforpligtelser
8 Geld til realkreditinstitutter 5.276.452
Deposita 436.550
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.713.002
Kortfristet del af langfristet gaeld 501.877
9 Geld til pengeinstitutter 6.431.488
Modtagne forudbetalinger fra kunder 170.811
10 Anden geld 810.156
Periodeafgransningsposter 182.815
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.097.147
Gezldsforpligtelser i alt 13.810.149
Passiver i alt 14.440.092
11 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestdr af udlejning af ejendomme.

2.  Personaleomkostninger

Lonninger og gager

3.  Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

4.  Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 25. juni 2015
Tilgang i érets lab

Kostpris 30. juni 2016

Af- og nedskrivninger 25. juni 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2016

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2016

2015/16

185.651

185.651

248.081

248.081

0
350.000

350.000

0
-70.000

-70.000

280.000
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Noter

30/6 2016

5. Investeringsejendomme
Tilgang i arets lab 14.100.000
Kostpris 30. juni 2016 14.100.000
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 2016 14.100.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 25. juni 2015 500.000
500.000

Aktiekapitalen bestér af 500 aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

7. Overfort resultat

Overfort resultat 25. juni 2015 500.000
Arets overforte overskud eller underskud -370.057
129.943

8. Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 5.778.329
Heraf forfalder inden for 1 ar -501.877

5.276.452
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 3.268.944

9.  Geld til pengeinstitutter
Geld til pengeinstitutter henstar rentefrit.
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Noter

10.

11.

30/6 2016

Anden geeld
Af anden geld udger 689 tkr. geeld til tidligere koncernforbundet selskab. Gealden henstar
uforrentet pé lige vilkdr med selskabets aftale med pengeinstitut om rentefrihed.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.778 t.kr., er der givet pant i ejendom, hvis
regnskabsmaessige vardi pr. 30. juni 2016 udger 10 mio.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pé i alt 5.000 t.kr. til sikkerhed for geeld til pengeinstitut,
6.431 tkr. Ejerpantebrev giver pante i ejendom som er indregnet i balancen til 10 mio.kr.

Til sikkerhed for gaeld i pengeinstitut pd 6.431 tkr. er deponeret ejerpantebrev pa nominelt 1
mio.kr. i ejendom der i balancen er indregnet til en veerdi pd 1,1 mio.kr.

Til sikkerhed for geeld i pengeinstitut pd 6.431 tkr. er deponeret ejerpantebrev pd nominelt 2,5
mio.kr i ejendomme der i balancen er indregnet til en veerdi pa 3 mio.kr.

Til sikkerhed for selskabet forpligtelser overfor ejerforeninger, har selskaebt stillet ejerpantebreve
paialt 120 tkr.. Regnskabsmassig veerdi af ejendommene udger 3 mio.kr.
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Noter
12. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med NB Holding Solred ApS, CVR-nr. 34602069
som administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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