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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet Jutlandia ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 8. april 2016

Direktion

Camilla Sendergaard Frost
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Jutlandia ApS
ERKLZERING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Jutlandia ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Frederikshavn, den 8. april 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Tommy Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive hotel- og restaurationsvirksomhed samt erhvervs-
udlejning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet er nystiftet pr. 24. juni 2015.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiuiiiiiiiiiiiiiiii

PersonaleomKOStNINGEr . .cc.ueiiiit i ieii e ieiieeeieeaaaaen
Af- 08 NEdSKIIVNINGEr. .. .iiit i eire e eneeeenaeeaenaees

DRIFTSRESULTAT....uiiiiiiiiiiiiiiinr

Andre finansielle indtagter......covviiriiiiiiiiiiiiiiiii e
Andre finansielle omKoStNINGer......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,

RESULTAT FOR SKAT .iiiiiiiiitiiiitiiiitiitieteteeeteneerensesesneeeannes
SKAL @f AretS FESUILAL. c.u ettt et eee ettt eeeeneeeeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...ceuuniiiiiiineeiieeiieetieetineenieeenneeenneesnneennees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........vvvvriieienenennenenenennnn.
Overfart resultat...coeeeeiiiiiiiiiii i it e

Note

2015
kr.

8.039.016

-5.264.673
-683.399

2.090.944

14.403
-594.803

1.510.544

-478.355

1.032.189

50.000
982.189

1.032.189
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Goodwill................

Immaterielle anlaegsaktiver.........coouviiiiiiiiiiiii i it e,

Grunde og bygninger..

Andre anlaeg, driftsmateriel 0g inventar.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenneenenn,
Materielle anlaegsaktiVer........cooiiiiiiiiiiiii i i e

ANLAGSAKTIVER.....

Fremstillede faerdigva
Varebeholdninger....

rer og handelsvarer.....ooouviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser......cooviviiiiiiiiiiiiiiiiiiieinnnnennnn,
Andre tilgodehavender. . .....oiiiiiiiiiiiii i e

Periodeafgraensningsp
Tilgodehavender......

Likvide beholdninger

L0 1) <]

OMSAETNINGSAKTIVER. .....uiiiiiiiiiiiii e,

AKTIVER................

2015
kr.

Note
1.017.144

3 1.017.144
27.923.788

236.358

4 28.160.146
29.177.290

75.941
75.941

648.331
114.858
79.957
843.146
6.031.739
6.950.826

36.128.116
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2015
kr.
Fi\ao k-1 iy & o] L - | D PP PPN 50.000
OVErkUrs VEd EmMiSSTON...cuueetteteetteteeteeteeeeeteeneeeneeeneeeneeeneeoneeennenns 0
OVErfart OVErSKUQ. ... ..oinntit i ettt eeeeaas 10.618.826
Forslag til Udbytte . coiuiiiiiiii i e e e et e e e 50.000
EGENKAPITAL ...eitiitiiiiiiii it e et et et eeteeteaneeneaneanaaneaneaneaneenenn 5 10.718.826
Hensaettelse til udskudt skat......coeeieiieiiiiiiiii e 3.444.935
HENSATTE FORPLIGTELSER ......ctiitiitiitiitiitiitiineneeenenenneeeeeaneanens 3.444.935
Realkredit DanmMaArk. .....c.eeeeeeeeeee it iereeeteetreteeereereneraneraneennesaneennes 17.625.233
BANKLAN .ot ettt et e e et e e aaaaan 212.841
Langfristede gaeldsforpligtelser........c.covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 6 17.838.074
Kortfristet del af langfristet gaeld......covvniiiiiiiiiiiiiirre e, 6 690.652
Gaeld til pengeinstitULter. .o e ei e et eeeerenneeeenaeeaanaess 15.962
o [T Cey [Ta (=] o1 1 L - W PP 197.403
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.......ccvvviieiiiiiiiiiiiiiieneeneneeenennens 586.805
N1 L 1013 1 | PPt 376.728
1 gL [ = - <] U A PPN 2.159.357
PeriodeafgraansningSPOSter....couuiiiii it i 99.374
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 4.126.281
GZELDSFORPLIGTELSER.......eitiitiitiitiiii i eieeeeeeeeeeeeneeeeneeneeneenees 21.964.355
[ N 1 1 2 N 36.128.116
Eventualposter mv. 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
12

LN 08 QaGEI e euttetiieiennneeeereeennneeesseesnnnneesssennnnnes
PeNSIONEr. ... i e
Omkostninger til social sitKring.......ccoovvviviiiiiiiiiiiinnennns
Andre personaleomkostninger........occvvviiiiiiiiiiiiieennnnnn.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat........ccoevveiiiiniiiiiiiiinnenanne..

Immaterielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015.....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeennnneaeens
Kostpris 31. december 2015.........ccccviiiiiiiiiiiiinnnnn...

Afskrivninger 1. januar 2015......cciiiiiiiiiiiiiiiiiieiinennnn.
Arets afsKrVNINGEr .....oouivieiiiiiiieeeee e
Afskrivninger 31. december 2015..........cccevveiiiininnnn.

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015, ...cciiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeiiieeeeeeaaannnnees
LI L2 Lo T PPN
Kostpris 31. december 2015........ccccevvuiiiiiiiiiniiniennnennnenn.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015........cccoiiiiiiiiinnn..
Arets afskriVNiNGer .....oouiveiriiiiiiiiieeieeeeeeeeaeanes
Af- og nedskrivninger 31. december 2015..................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

2015
kr.

.......................... 4.755.864
.......................... 382.545
.......................... 65.141
.......................... 61.123

5.264.673

.......................... 376.728
.......................... 101.627

478.355

Goodwill

.......................... 1.119.792
.......................... 1.119.792

.......................... 0
.......................... 102.648
.......................... 102.648

.......................... 1.017.144

Andre anleaeg,
Grunde og driftsmateriel og

bygninger inventar
28.410.000 177.583
40.164 113.150
28.450.164 290.733
0 0

526.376 54.375
526.376 54.375
27.923.788 236.358

10

Note
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NOTER
Note
Egenkapital 5
Overkurs ved Overfort Forslag til
Anpartskapital emission overskud udbytte lalt
Egenkapital 1. januar 2015...... 50.000 9.636.637 0 0 9.686.637
Overfarsel til/fra andre poster. -9.636.637 9.636.637
Forslag til arets
resultatdisponering............... 982.189 50.000 1.032.189
Egenkapital 31. december
2015, i 50.000 010.618.826 50.000 10.718.826
Langfristede geeldsforpligtelser 6
1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Realkredit Danmark............... 13.803.033 18.306.803 681.570 14.146.152
Banklan..........coeveneneninnnnnnen. 231.188 221.923 9.082 173.844
14.034.221 18.528.726 690.652 14.319.996
Eventualposter mv. 7
Virksomheden har pr. 1. januar 2013 indgaet en serviceaftale vedrorende elevatorer.
Forpligtelsen udger i uopsigelighedsperioden 230 tkr.
Virksomheden har indgaet en lejeaftale pa en kopimaskine. Forpligtelsen udger i uopsi-
gelighedsperioden 30 tkr.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der afgivet falgende sikkerheder:

4.440 tkr. ejerpantebrev i ejendom Havnepladsen 1.......cccovviiiiiiininniiennnnnn, 27.513.788
242 tkr. pantebrev i ejendom Vestergade 17, st. the...ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns, 410.000

Herudover er der til realkreditinstitutter afgivet sikkerhed for prioritetsgaeld. Bogfart
restgaeld 31. december 2015 udger 18.306.803 kr.

| likvide beholdninger indgar depotkonto hos realkreditinstitut med indestaende 5.005.000 kr.



|IBDO ”

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Jutlandia ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgarelsen, safremt ydelsen til keber har fundet sted inden
arets udgang. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Lejeindtaegterne indregnes i resultatopggrelsen, i takt med at disse forfalder. Lejeindtagter indregnes
ekskl. moms.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
lineaert over den gkonomiske brugstid, der er vurderet til 10 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud
fra en vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil, samt
branchemaessige forhold.

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 10-50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen., 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjaelpematerialer opggres som anskaffelsespris med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Hvis valutapositionen anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes urealiserede vaerdi-
reguleringer direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.



