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Bolig 5000 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 for Bolig 5000 ApS.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober
2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 13. februar 2019

Jens Dvinge
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Bolig 5000 ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Bolig 5000 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Bolig 5000 ApS for regnskabséret 1. oktober 2017 - 30. september 2018
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 13. februar 2019

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Jan Nielsen
registeret revisor
MNE-nr. mne958
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Bolig 5000 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Bolig 5000 ApS
Algkkevaenget 2 C
5000 Odense C

CVR-nr.: 36 935979

Regnskabsperiode: 1. oktober 2017 - 30. september 2018
Stiftet: 24. juni 2015

Hjemsted: Odense
Direktion Jens Dvinge

Revisor Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M
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Bolig 5000 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kab, salg og udlejning af fast ejendom samt anden hermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males | overenstemmelse med arsregnskabsloven og
regnskabspraksis indenfor omradet til dagsvaerdi.

Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor metoden er forbundet med en vis
usikkerhed. | den udstraekning markedsrenten, investors afkastkrav eller ejendommenes forhold i avrigt
a&ndres, pavirkes ejendommenes veaerdi.

Det er ledelsens opfattelse, at den foretagne maling af selskabets investeringsejendomme er udtryk for
den aktuelle markedsveerdi.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017/18 udviser et overskud pa kr. 1.191.484, og selskabets balance pr.
30. september 2018 udviser en egenkapital pa kr. 1.615.660.
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Bolig 5000 ApS

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2017/18 2016/17

kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 482.190 155
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 1.321.588 75
Resultat for finansielle poster 1.803.778 230
Finansielle omkostninger -264.294 -271
Resultat for skat 1.539.484 -41
Skat af arets resultat 2 -348.000 8
Arets resultat 1.191.484 33
Overfart resultat 1.191.484 -33

1.191.484 -33
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Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Aktiver der males til dagsvaerdi

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ pakertilly

Bolig 5000 ApS

Note 2017/18 2016/17
kr. t.kr.
3 9.800.000 8.200
9.800.000 8.200
9.800.000 8.200
13.359 0
13.359 0
79.683 19
93.042 19
9.893.042 8.219
6



Bolig 5000 ApS

Balance 30. september

Note 2017/18 2016/17
kr. t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50
Overfort resultat 1.565.660 374
Egenkapital 1.615.660 424
Henszettelse til udskudt skat 469.359 108
Hensatte forpligtelser i alt 469.359 108
Geeld til realkreditinstitutter 5.635.773 5.577
Andre kreditinstitutter 942.630 1.000
Langfristede galdsforpligtelser 4 6.478.403 6.577
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 148.000 198
Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse 897.189 702
Anden geeld 284.431 210
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.329.620 1.110
Geaeldsforpligtelser i alt 7.808.023 7.687
Passiver i alt 9.893.042 8.219
Eventualposter mv. 5

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober
Arets resultat

Egenkapital 30. september

G bakertilly

Bolig 5000 ApS

Virksomheds- Overfart
kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
50.000 374.176 424,176
0 1.191.484 1.191.484
50.000 1.565.660 1.615.660




Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

3  Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. oktober
Tilgang i arets lab

Kostpris 30. september

Veaerdireguleringer 1. oktober
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 30. september

Regnskabsmassig veerdi 30. september

Bolig 5000 ApS

2017/18

2016/17

Kr.

t.kr.

-13.359
361.359

348.000

Investerings-

ejendomme

kr.

7.546.654
278.412

7.825.066

653.346
1.321.588

1.974.934

9.800.000

Forudsatninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabet investeringsejendom bestar af 8 boliger, som alle er klassificeret som boliglejemal.

Investeringsejendommen er beliggende i Odense.

Boligejendommen dagsvaerdi vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret vaerdianszaettelsesmodel, hvor
vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat

afkastkrav.
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Bolig 5000 ApS

Noter

3  Aktiver der males til dagsvaerdi (Fortsat)

Ved opgerelsen af afkastet for de enkelte ejendomme er der taget udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved 100% udlejning af ejendommene. Ved beregningen er anvendt forventede drifts,
administrations og vedligeholdelsesomkostninger.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 4,75%, som er fastsat under hensyntagen til de geeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed m.v.
Afkastkravet pa 4,75% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav pa tilsvarende boligejendomme i
Odense.

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendom males til dagsvaerdi, som opgeres pa baggrund af en reekke forudsaetninger
herunder forventede normalindtjening samt forventede afkastkrav. Der er en naturlig usikkerhed
forbundet med maling af dagsveerdien af ejendommen, da forudsaetningerne er baseret pa skan, og
markedet udvikler sig lebende.

Zndringer i sken over tomgang for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

/ZEndringer i tomgang -0,5% Basis 05%
kr. kr kr
Tomgang 4.3 4.8 5,3
Dagsveerdi 11.007.059 9.800.000 8.910.476
Andring i dagsveerdi 1.207.059 0 -889.524
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Bolig 5000 ApS

Noter

4 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld Gaeld Afdrag Restgeeld
1. oktober 30. september nzeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Gezld til realkreditinstitutter 5.619.349 5.577.773 42.000 4.835.833
Andre kreditinstitutter 1.155.504 1.048.630 106.000 530.000
6.774.853 6.626.403 148.000 5.365.833

5 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Dvinge Invest ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med avrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter har Fynske Bank stillet en forhandslanegaranti pa t.kr. 1.500.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.619, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/9 2018 udger t.kr. 9.800.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 1.350 i ovenstéende grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for kr. 1.350 til sikkerhed for bankgeeld.
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Bolig 5000 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bolig 5000 ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleagges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger samt andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsaetning

Huslejeindteegter medregnes for den periode, regnskabsaret laber over

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.
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Bolig 5000 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme og tilhgrende gaeid.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Aktiver der males til dagsvaerdi

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfatiende anskaffelsespris inkl. kesbsomkost-
ninger.

Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til Ianforbrug, materialer,

komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa Ian indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.
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Bolig 5000 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Efter farste indregning méles investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskrivninger.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pad arms laengde vilkadr pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige regn-
skabs-masssige sken.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2016 er fastsat ved anvendelse af
maeglervurdering.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tiigodehavende eller en portefalje af tiigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning péa indivi-
duelt niveau.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende ar-
bejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere be-
givenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfa-
re et forbrug af selskabets skonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males
tit amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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