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Bolig 5000 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 for Bolig 5000 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 28. januar 2020
Direktion

Jens Dvinge
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Bolig 5000 ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Bolig 5000 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Bolig 5000 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019
pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, resultatopgarelse, balance, egenkapitalop-
gerelse, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet
os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 28. januar 2020

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Jan Nielsen
registeret revisor
MNE-nr. mne958

@ bakertilly 2



Bolig 5000 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Bolig 5000 ApS
Algkkevaenget 2 C
5000 Odense C

CVR-nr.: 36 935979

Regnskabsperiode: 1. oktober 2018 - 30. september 2019
Stiftet: 24 juni 2015

Hjemsted: Odense
Direktion Jens Dvinge

Revisor Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M
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Bolig 5000 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er keb, salg og udlejning af fast ejendom samt anden hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males i overenstemmelse med arsregnskabsloven og
regnskabspraksis indenfor omradet til dagsvaerdi.

Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor metoden er forbundet med en vis
usikkerhed. | den udstraekning markedsrenten, investors afkastkrav eller ejendommenes forhold i gvrigt
eendres, pavirkes ejendommenes veerdi.

Det er ledelsens opfattelse, at den foretagne maling af selskabets investeringsejendomme er udtryk for
den aktuelle markedsveerdi.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2018/19 udviser et overskud pa kr. 1.037.910, og selskabets balance pr.
30. september 2019 udviser en egenkapital pa kr. 2.653.571.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Bolig 5000 ApS

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2018/19 2017/18

kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 589.006 481
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 1.150.000 1.322
Resultat for finansielle poster 1.739.006 1.803
Finansielle omkostninger -408.513 -264
Resultat for skat 1.330.493 1.539
Skat af arets resultat 2 -292.583 -348
Arets resultat 1.037.910 1.191
Overfort resultat 1.037.910 1.191

1.037.910 1.191
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Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Aktiver der males til dagsveerdi

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ pakertilly

Bolig 5000 ApS

Note 2018/19 2017/18
kr. t.kr.

3 12.617.380 9.800
12.617.380 9.800
12.617.380 9.800

13.359 0

0 13

13.359 13
1.961.513 80
1.974.872 93
14.592.252 9.893
6



Bolig 5000 ApS

Balance 30. september

Note 2018/19 2017/18
kr. t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50
Overfgrt resultat 2.603.571 1.565
Egenkapital 2.653.571 1.615
Hensaettelse til udskudt skat 743.000 469
Hensatte forpligtelser i alt 743.000 469
Geeld til realkreditinstitutter 9.182.959 5.536
Andre kreditinstitutter 0 943
Langfristede geeldsforpligtelser 4 9.182.959 6.479
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 661.294 148
Geeld til tilknyttede virksomheder 39.500 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.062.536 897
Skyldigt sambeskatningsbidrag 18.942 0
Anden geeld 230.450 285
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.012.722 1.330
Galdsforpligtelser i alt 11.195.681 7.809
Passiver i alt 14.592.252 9.893
Eventualposter mv. 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

@ pakertilly 7



Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. oktober
Arets resultat

Egenkapital 30. september
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Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
50.000 1.565.661 1.615.661
0 1.037.910 1.037.910
50.000 2.603.571 2.653.571




Bolig 5000 ApS

Noter

2018/19 2017/18
kr. t.kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 18.942 -13
Arets udskudte skat 273.641 361
292.583 348
3  Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
kr.
Kostpris 1. oktober 7.825.065
Tilgang i arets lgb 1.667.380
Kostpris 30. september 0.492.445
Veerdireguleringer 1. oktober 1.974.935
Arets veerdireguleringer 1.150.000
Veerdireguleringer 30. september 3.124.935
Regnskabsmaessig vardi 30. september 12.617.380

Forudsatninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabet investeringsejendomme bestar af 9 boliger, som alle er klassificeret som boliglejemal.
Investeringsejendomme er beliggende i Odense.
Ejendom kabt i regnskabsaret, indgar til anskaffelsessum.

Boligejendommen dagsveerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel, hvor
vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastkrav.

Ved opgerelsen af afkastet for de enkelte ejendomme er der taget udgangspunkt i forventede
lejeindteegter ved 100% udlejning af ejendommene. Ved beregningen er anvendt forventede drifts,
administrations og vedligeholdelsesomkostninger.
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Bolig 5000 ApS

Noter

3  Aktiver der males til dagsvardi (Fortsat)

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 4,5%, som er fastsat under hensyntagen til de gaeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed m.v.
Afkastkravet pa 4,5% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav pa tilsvarende boligejendomme i

Odense.

Foelsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendom males til dagsveerdi, som opgares pa baggrund af en raekke forudsaetninger
herunder forventede normalindtjening samt forventede afkastkrav. Der er en naturlig usikkerhed
forbundet med maling af dagsveaerdien af ejendommen, da forudseetningerne er baseret pa skan, og
markedet udvikler sig lgbende.

Andringer i sken over tomgang for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen.

/Andringer i tomgang 0,5% Basis 0,5 %
kr. kr. kr.
Tomgang 4,0 4.5 50
Dagsveerdi 12.318.750 10.950.000 9.855.000
AEndring i dagsveerdi 1.368.750 0 -1.095.000
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Bolig 5000 ApS

Noter

4 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgaeld
1. oktober 30. september naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 5.577.772 9.426.959 244.000 7.886.495
Andre kreditinstitutter 1.048.630 417.294 417.294 0
6.626.402 9.844.253 661.294 7.886.495

5 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Dvinge Invest ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter har Fynske Bank stillet en forhandslanegaranti pa t.kr. 1.500.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 9427, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30/9 2019 udger t.kr. 10.950.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 1.350 i ovenstdende grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for kr. 1.350 til sikkerhed for bankgaeld.
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Bolig 5000 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bolig 5000 ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter medregnes for den periode, regnskabsaret lgber over

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.
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Bolig 5000 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme og tilhgrende gaeld.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Aktiver der males til dagsveerdi

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger til lgnforbrug, materialer,
komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter feorste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Bolig 5000 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa in-
dividuelt niveau.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvaerende ar-
bejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som falge af en tidligere be-
givenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil med-
fare et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandearer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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