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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Bank

Stiftelsesdato

Regnskabsar

Selskabsoplysninger

Fredensborg Ejendomsinvest ApS
Kronprinsessevej 23
3480 Fredensborg

Hjemstedskommune: Fredensborg

Lise Frederiksen
Palle Frederiksen

Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsinger

Danske Bank
Hillerad Afdeling
Munkeengen 32
3400 Hillerad

Nykredit Bank
Hillerad afdelingen

Slangerupgade 37
3400 Hillerad

1. januar 2015

1. januar - 31. december
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje og at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom samt anden
i forbindelse hermed staende virksomhed efter direktionens skan.

Vasentlige @&ndringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har ikke veeret veesentlige aendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2023 for Fredens-
borg Ejendomsinvest ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Fredensborg,den /2024
Direktion

Lise Frederiksen Palle Frederiksen
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Fredensborg Ejendomsinvest ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for Fredensborg Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA
Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinger, den / 2024
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsinger - CVR nummer 33 24 17 63

Saren Appelrod
statsautoriseret revisor
mne23301
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Fredensborg Ejendomsinvest ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herud over har ledelsen valgt at felge visse af reglerne fra
regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méales aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger der er medgaet til at opna arets omsaetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, leasingomkostninger mv.
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med

den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og méales efterfalgende til dagsveerdi. Dagsveer-
dien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering baseret pa ejendommenes forventede
afkast. Afkastkravet fastseettes for hver ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den Ig-

bende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Veerdiregulering af ejendomme’.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

This document has esignatur Agreement-ID: 0e5a1fpHumn251779006



Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Regnskabspraksis

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat’
eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af an-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 1.378.488 1.776.941
1 Personaleomkostninger 493.453 493.145
Resultat af primer drift 885.035 1.283.796
Veerdiregulering af investeringsejendomme -7.585 16.010
Finansielle indteegter 6.400 0
Finansielle omkostninger 423.263 401.586
Resultat for skat 460.587 898.220
2 Skat af arets resultat 103.205 175.606
Arets resultat 357.382 722.614

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfart til overfert resultat 357.382 722.614
Disponeret 357.382 722.614
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Note

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Investeringsejendomme 28.513.480 28.248.520
Materielle anlegsaktiver 28.513.480 28.248.520
Anlagsaktiver 28.513.480 28.248.520
Andre tilgodehavender 25.000 125.782
Tilgodehavender 25.000 125.782
Likvide beholdninger 2.180.504 2.359.936
Omsztningsaktiver 2.205.504 2.485.718
Aktiver i alt 30.718.984 30.734.238
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Note

Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Overfart resultat 11.441.358 11.083.976
Foreslaet udbytte 0 0
Egenkapital 12.441.358 12.083.976
Henseettelser til udskudt skat 2.978.454 2.980.123
Hensatte forpligtelser 2.978.454 2.980.123
Langfristet geeld til realkreditinstitutter 14.019.163 14.111.392
Langfristet gaeld 14.019.163 14.111.392
Kortfristet del af langfristet geeld 96.107 100.830
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 7.488 3.892
Skyldig selskabsskat 104.874 194.084
Geeld til tilknyttede virksomheder 259.860 265.776
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.863 166.228
Anden geeld 809.817 827.937
Kortfristet geeld 1.280.009 1.558.747
Gald i alt 15.299.172 15.670.139
Passiver i alt 30.718.984 30.734.238

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

10
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Egenkapital 1. januar 2022
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Egenkapital 1. januar 2023
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapitalopgerelse

Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital

kapital resultat udbytte i alt
1.000.000 10.361.362 0 11.361.362
0 0 0 0
0 722,614 0 722,614
1.000.000 11.083.976 0 12.083.976
1.000.000 11.083.976 0 12.083.976
0 0 0 0
0 357.382 0 357.382
1.000.000 11.441.358 0 12.441.358
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger

Lenninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Gennemsnitligt antal medarbejdere

Selskabsskat

Aktuel skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme

Anskaffelsespris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsespris 31. december

Veerdiregulering 1. januar
Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmassig veerdi 31. december

2023 2022
487.797 487.147
5.656 5.998
493.453 493.145
1 1
104.874 194.084
-1.669 -18.478
103.205 175.606
26.475.579 26.475.579
272.545 0
0 0
26.748.124 26.475.579
1.772.941 1.756.931
-7.585 16.010
1.765.356 1.772.941
28.513.480 28.248.520
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Noter til arsregnskabet

Centrale forudsatninger som er anvendt ved vardiansattelse til dagsvaerdi

Til beregning af dagsveerdi af investeringsejendomme er der anvendt en afkastbaseret model, der
tager udgangspunkt i ejendommens budgetterede driftsafkast det kommende ar. Afkastkravet er
fastsat til 5,25%, som er baseret pa ejendommens stand samt beliggenhed. Det budgetterede
driftsafkast er baseret pa forventede lejeindteegter, fratrukket ejendommens seedvanlige
driftsomkostninger.

2023 2022

Henszttelse til udskudt skat
Udskudt skat 1. januar 2.980.123 2.998.601
Regulering af arets henseettelse -1.669 -18.478
Udskudt skat 31. december 2.978.454 2.980.123
Kreditinstitutter i gvrigt
Forfald efter 5 ar 11.793.334 12.370.117
Forfald 1-5 ar 2.225.829 1.741.275
Forfald inden 1 ar 96.107 100.830

14.115.270 14.212.222

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld tkr. 14.115 er udstedt realkreditpantebreve pa tkr. 15.298 i grunde og
bygninger til bogfert veerdi tkr. 28.718.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PL Fredensborg Holding ApS som
administrationsselskab samt med gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter solidarisk
med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.
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  "rat": "1715678074",

  "sid": "f9e643c6-996f-4e77-b838-3a0c055e9cff",

  "sub": "fbe33e11-b3e7-4dd7-9fa5-9e1588560bdc",

  "transaction_id": "fb93a040-9799-4c2a-98b0-9490f1192b42",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjllYzg4ZjEtZGIxYi00YzY3LWFmNTgtMjZlMTQ4NWI3MDhmfDAwMDAwMDAyfDU4OWY0MDY0LTZkNDYtNGNiNi05N2U3LThhZGJjZmIzN2YwY3wyNTE3NzkwMDY=",

  "signedAtUtc": "2024-05-14T09:15:09.6375338Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251779006",

  "agreementId_f97ef8JYrkS251779006": "f97ef8JYrkS251779006 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3bfd48RKyrR251779006": "3bfd48RKyrR251779006 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0e5a1fpHumn251779006": "0e5a1fpHumn251779006 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_76c74cqNhYz251779006": "76c74cqNhYz251779006 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "FrEtWd-64-BYpf1tQ2dYyg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1715677910",

  "birthdate": "1940-10-11",

  "exp": "1715681510",

  "iat": "1715677910",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "80f08b69-0ecd-4f4f-88af-57cfd1a81299",

  "name": "Palle Engell Frederiksen",

  "nonce": "638512746939144964.Zjk3OGM4OGItMzhmZS00ZTg5LWIwZjktMGUwMDY3MmIwYjFhZjlhNGE4ZGItODVjZS00NTAyLTk4ZDYtNTdjZGJjNTM5MmM0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e17d68f8-28fd-48d0-a841-61892ae1972c",

  "rat": "1715677894",

  "sid": "c8b931ad-3778-451b-8a3e-58c84644705d",

  "sub": "e17d68f8-28fd-48d0-a841-61892ae1972c",

  "transaction_id": "8f483be4-bca2-4126-9b71-0ac2bfa156fc",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjllYzg4ZjEtZGIxYi00YzY3LWFmNTgtMjZlMTQ4NWI3MDhmfDAwMDAwMDAxfDk2M2M0MjBhLWE4ODEtNGMxZS05OWYwLTgzZTBjNmMxZDQzN3wyNTE3NzkwMDY=",

  "signedAtUtc": "2024-05-14T09:11:53.4724895Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251779006",

  "agreementId_f97ef8JYrkS251779006": "f97ef8JYrkS251779006 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3bfd48RKyrR251779006": "3bfd48RKyrR251779006 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0e5a1fpHumn251779006": "0e5a1fpHumn251779006 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_76c74cqNhYz251779006": "76c74cqNhYz251779006 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c42604WwkXy251779006": "c42604WwkXy251779006 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "qyXkp6pN-Djlzj42Vojqeg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1715678187",

  "birthdate": "1965-04-05",

  "exp": "1715681788",

  "iat": "1715678188",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7ad9f638-ddd1-4839-9a2c-064f20f47871",

  "name": "Søren Appelrod",

  "nonce": "638512749660943020.OGVlY2E3ZDYtMTk3MS00MDg4LTk3YTYtOGRhYTVmNTE1YjM0NmEzMjU4YTEtY2M3OC00NTE5LTljNGQtMDJhNjJlYzliNmJi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "567330cc-ffe1-4c66-9086-55c3315a7293",

  "rat": "1715678166",

  "sid": "20a4134c-019c-4fa9-928b-1ee6452bf17b",

  "sub": "567330cc-ffe1-4c66-9086-55c3315a7293",

  "transaction_id": "4a1abfd9-82d5-41ef-9160-c844fc20bd08",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjllYzg4ZjEtZGIxYi00YzY3LWFmNTgtMjZlMTQ4NWI3MDhmfDAwMDAwMDAzfGJjNTA5YTdmLTQyZjItNGIyNS04YTcyLTBjN2U2MTVmOWI4OXwyNTE3NzkwMDY=",

  "signedAtUtc": "2024-05-14T09:16:29.6197086Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251779006",

  "agreementId_f97ef8JYrkS251779006": "f97ef8JYrkS251779006 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0e5a1fpHumn251779006": "0e5a1fpHumn251779006 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}

		2024-05-14T11:16:34+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




