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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Bank

Stiftelsesdato

Regnskabsar

Selskabsoplysninger

Fredenshorg Ejendomsinvest ApS
Kronprinsessevej 23
3480 Fredensborg

Hjemstedskommune: Fredenshorg

Lise Frederiksen
Palle Frederiksen

Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingar

Danske Bank
Hillerad Afdeling
Slangerupgade 37
3400 Hillered

Nykredit Bank
Hovedgaden 55
2970 Harsholm

1. januar 2015

1. januar - 31. december
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje og at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom samt anden
i forbindelse hermed staende virksomhed efter direktionens skan.

Vaesentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har ikke veeret vaesentlige aendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2021 for Fredens-
borg Ejendomsinvest ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2021.

Ledelsesheretningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Fredensborg, den  / 2022
Direktion

Lise Frederiksen Palle Frederiksen
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Fredensborg Ejendomsinvest ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for Fredensborg Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinger, den 31. marts 2022
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Sgren Appelrod
statsautoriseret revisor
mne23301
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Fredensborg Ejendomsinvest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne fra
regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lghetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger der er medgaet til at opna arets omsaetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, leasingomkostninger mv.
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-

aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dagsveer-
dien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering baseret pa ejendommenes forventede
afkast. Afkastkravet fastseettes for hver ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den lg-

bende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Veerdiregulering af ejendomme’.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Regnskabspraksis

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat”
eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsherettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af aen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 1.530.120 1.163.370
1 Personaleomkostninger 233.522 98.031
Resultat af primeer drift 1.296.598 1.065.339
Veerdiregulering af investeringsejendomme 1.414.080 342.851
Finansielle omkostninger 394.751 345.473
Resultat for skat 2.315.927 1.062.717
2 Skat af arets resultat 487.494 213.983
Arets resultat 1.828.433 848.734

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 800.000
Overfart til overfart resultat 1.828.433 48.734
Disponeret 1.828.433 848.734
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Note

Balance 31. december

Aktiver
2021 2020
Investeringsejendomme 28.232.510 24.201.080
Materielle anlaeegsaktiver 28.232.510 24.201.080
Anlaegsaktiver 28.232.510 24.201.080
Andre tilgodehavender 127.034 117.470
Tilgodehavender 127.034 117.470
Likvide beholdninger 1.956.749 2.317.621
Omsaetningsaktiver 2.083.783 2.435.091
Aktiver i alt 30.316.293 26.636.171
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Note

Balance 31. december

Passiver
2021 2020
Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat 10.361.362 8.532.929
Foreslaet udbytte 0 800.000
Egenkapital 11.361.362 10.332.929
Henseettelser til udskudt skat 2.998.601 2.709.503
Hensatte forpligtelser 2.998.601 2.709.503
Langfristet geeld til realkreditinstitutter 14.207.579 12.367.998
Langfristet geeld 14.207.579 12.367.998
Kortfristet del af langfristet geeld 118.421 61.873
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 283 0
Skyldig selskabsskat 198.396 158.356
Geeld til tilknyttede virksomheder 367.380 209.024
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 288.866 62
Anden geeld 775.405 796.426
Kortfristet geeld 1.748.751 1.225.741
Geeld i alt 15.956.330 13.593.739
Passiver i alt 30.316.293 26.636.171

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

10
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Egenkapital 1. januar 2020
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Egenkapital 1. januar 2021
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Egenkapitalopgarelse

Selskabs- Overfart Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt
1.000.000 8.484.195 600.000 10.084.195
0 0 -600.000 -600.000
0 48.734 800.000 848.734
1.000.000 8.532.929 800.000 10.332.929
1.000.000 8.532.929 800.000 10.332.929
0 0 -800.000 -800.000
0 1.828.433 0 1.828.433
1.000.000 10.361.362 0 11.361.362
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger

Lanninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Gennemsnitligt antal medarbejdere

Selskabsskat

Aktuel skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme

Anskaffelsespris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsespris 31. december

Veerdiregulering 1. januar
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

2021 2020
232.386 98.031
1.136 0
233.522 98.031
1 1
198.396 158.356
289.098 55.627
487.494 213.983
23.858.229 23.858.229
2.617.350 0
0 0
26.475.579 23.858.229
342.851 0
1.414.080 342.851
1.756.931 342.851
28.232.510 24.201.080

Centrale forudsaetninger som er anvendt ved veerdianseettelse til dagsveerdi

Til beregning af dagsveerdi af investeringsejendomme er der anvendt en afkastbaseret model, der
tager udgangspunkt i ejendommens budgetterede driftsafkast det kommende ar. Afkastkravet er
fastsat til 5%, som er baseret pa ejendommens stand samt beliggenhed. Det budgetterede driftsafkast
er baseret pa forventede lejeindteegter, fratrukket ejendommens saedvanlige driftsomkostninger.

12
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Noter til arsregnskabet

2021 2020

Hensattelse til udskudt skat
Udskudt skat 1. januar 2.709.503 2.709.503
Regulering af arets hensaettelse 289.098 55.627
Udskudt skat 31. december 2.998.601 2.765.130
Kreditinstitutter i gvrigt
Forfald efter 5 &r 12.898.725 12.120.506
Forfald 1-5 &r 1.308.854 247.492
Forfald inden 1 &r 118.421 61.873

14.326.000 12.429.871

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld tkr. 14.326 er udstedt realkreditpantebreve pa tkr. 15.298 i grunde og
bygninger til bogfart veerdi tkr. 26.818.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PL Fredenshorg Holding ApS som
administrationsselskab samt med gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter solidarisk
med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

13
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  hashsumC 2aaa65Qsuzj247358433/SHA512/83DA1571A047CE8ED1336F99A4FDB62BE4F9D153CDECFE722F80266380F4F99159FF8AF4A5B2C98067E79F965284AB1E013F114111C785F2F1EF1A8BD5C1B6FF
  hashsumD 47b921mjPSp247358433/SHA512/68884C6554752EBDCBF6D7248D4BD39C11F8FBB9E4FD986AEA190D270334A4AD32F72925C4219C4AC709819BA09FD7A0E01DA44E4E133D56CA24B99047A2F9D3
  TimeStamp MjAyMi0wMy0zMSAwOToyMTo1MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 s0OxoU8KPW1klKmY/AXbb6xLH61pF2RetCWcXit1WmQ=


 
ENOVvFsxfwoQm2dJPYOdzhADcQdD8UvlWtRTfHxmtIohuiX5+mqOTAJT6DKcxX/NARTFEbDYJCMe
FjhjGYwmN8aUdw+sb6RATCIGH4on3MCBvaQOwlkik5pHLYJRSdJNkeqkF+GsycV/ze+VM+83RuC/
N73ytg3Kv94uATBtDGW9tm9jOMjRQVv8PpvKZ+kE2S9WgHEQBh9swMhrl6qmReUqB/Y9EgxcnZHG
7ppGiRmCd75xDOgiFNE8rsHDeej0ntlgKyu6uz2qjnHJCxbL2y/eXzM5WLbAaACWvYF4VIeiOK9+
+SdJmrVXH7qKxgQcw+RiJt+n9gXXL/pxfzQhhg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC44NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -1390744449287352027
  hashsumB 37fb6cRXuju247358433/SHA512/FE98CFBD4D0EAE194453A9BA945DC76184399F55D4990701079A3C26FA5A2FA9F8C14725D712C91E51518B0386122155363090915317CA175062BFA7EFCE1AAA
  hashsumC 2aaa65Qsuzj247358433/SHA512/83DA1571A047CE8ED1336F99A4FDB62BE4F9D153CDECFE722F80266380F4F99159FF8AF4A5B2C98067E79F965284AB1E013F114111C785F2F1EF1A8BD5C1B6FF
  hashsumD 47b921mjPSp247358433/SHA512/68884C6554752EBDCBF6D7248D4BD39C11F8FBB9E4FD986AEA190D270334A4AD32F72925C4219C4AC709819BA09FD7A0E01DA44E4E133D56CA24B99047A2F9D3
  hashsumE 081f3cHqxHs247358433/SHA512/7F3D71A3B03D282BB94C41DBB567948F454C7AE9727DEF9C24AEB0566411631619F5134491A198032035A495744E10132359D4D48D2F0152E05F9E1B5B495E15
  TimeStamp MjAyMi0wMy0zMSAwOToxODo1MCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ZRK2PUu5qE3woQ7TMd8pwI8238No56FU6oVWpuRFDyA=


 
Cx8l8jWHNdPQwJ/fnBlzbokiu93Vah+sf9SjP4hVVPdm/H6EiVh0+K+Mzm6LiKjzPBJwL6ZIZ5kh
pMFk4jGKpBtq4mfoccrOH0YbQVAMjqgblSRRf1IqaHDc6x9fb//2sL9xD0xG+MpZ1Yt9eXxtSIbb
IcXzYjuxFLp3lt6SNX4SVonaUOW558hFtugEg1UOtddayfjHTAoQW9RB6Blg5evYQZedG+dBXZkb
g48bNUQyxtOBHPzsNjKblFYhSexuWrufnglsjcs7cJ5/3ywyYb5A5WNhna2z++aNWN6WxoUGgp0v
xxizVwhY02YLLZutStOq4DkFlkW0wPDXXF1egg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height MTIyOA==
  openoces_opensign_layout_size_width MjI4OA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTQyNDMxNTA2NzEwMjc3NTA1NQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAzMSAxMDoyNzozNCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC MmFhYTY1UXN1emoyNDczNTg0MzMvU0hBNTEyLzgzREExNTcxQTA0N0NFOEVEMTMzNkY5OUE0RkRCNjJCRTRGOUQxNTNDREVDRkU3MjJGODAyNjYzODBGNEY5OTE1OUZGOEFGNEE1QjJDOTgwNjdFNzlGOTY1Mjg0QUIxRTAxM0YxMTQxMTFDNzg1RjJGMUVGMUE4QkQ1QzFCNkZG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MzdmYjZjUlh1anUyNDczNTg0MzMvU0hBNTEyL0ZFOThDRkJENEQwRUFFMTk0NDUzQTlCQTk0NURDNzYxODQzOTlGNTVENDk5MDcwMTA3OUEzQzI2RkE1QTJGQTlGOEMxNDcyNUQ3MTJDOTFFNTE1MThCMDM4NjEyMjE1NTM2MzA5MDkxNTMxN0NBMTc1MDYyQkZBN0VGQ0UxQUFB
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