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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

1

Selskabsoplysninger

Selskabet Fredensborg Ejendomsinvest ApS
Kronprinsessevej 23
3480 Fredensborg

Hjemstedskommune: Fredensborg

Direktion Lise Frederiksen
Palle Frederiksen

Revisor Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingør

Bank Danske Bank
Hillerød Afdeling
Munkeengen 32
3400 Hillerød

Nykredit Bank
Hovedgaden 55
2970 Hørsholm

Stiftelsesdato 1. januar 2015

Regnskabsår 1. januar - 31. december
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

2

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktiviteter er at eje og at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom samt anden
i forbindelse hermed stående virksomhed efter direktionens skøn.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

I regnskabsåret er den globale Corona-krise med Covid-19 opstået. Henset til at selskabets væsentligste akti-
viteter består af udlejning af fast ejendom, er det ledelsens forventning at selskabets økonomi ikke vil blive
påvirket i væsentlig grad af krisen.
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

3

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december 2020 for Fredens-
borg Ejendomsinvest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. de-
cember 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredensborg, den / 2021

Direktion

Lise Frederiksen Palle Frederiksen
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

4

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Fredensborg Ejendomsinvest ApS:

Vi har opstillet årsregnskabet for Fredensborg Ejendomsinvest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR –
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Helsingør, den 2. marts 2021
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63

Søren Appelrod
statsautoriseret revisor
mne23301
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

5

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Fredensborg Ejendomsinvest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra
regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning fratrukket hertil medgået vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger der er medgået til at opnå årets omsætning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
på debitorer, leasingomkostninger mv.

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
8
c
8
2
6
fd

q
K

R
2
4
1
8
3

8
7

0
9



Fredensborg Ejendomsinvest ApS

6

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtgø-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og måles efterfølgende til dagsværdi. Dagsvær-
dien af investeringsejendomme opgøres ud fra en systematisk vurdering baseret på ejendommenes forventede
afkast. Afkastkravet fastsættes for hver ejendom.

Værdiforringelsen, der finder sted efterhånden som investeringsejendommene forældes, afspejles i den lø-
bende måling til dagsværdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af ejendomme'.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsår.
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

7

Regnskabspraksis

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under ”Skyldig selskabsskat”
eller ”Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og
den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligati-
onslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagel-
sestidspunktet.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 1.163.370 944.988

1 Personaleomkostninger 98.031 87.813

Resultat af primær drift 1.065.339 857.175

Værdiregulering af investeringsejendomme 342.851 0
Finansielle omkostninger 345.473 338.503

Resultat før skat 1.062.717 518.672

2 Skat af årets resultat 213.983 74.492

Årets resultat 848.734 444.180

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 800.000 400.000
Overført til overført resultat 48.734 44.180

Disponeret 848.734 444.180

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Fredensborg Ejendomsinvest ApS
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Note 2020 2019

3 Investeringsejendomme 24.201.080 23.858.229

Materielle anlægsaktiver 24.201.080 23.858.229

Anlægsaktiver 24.201.080 23.858.229

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 5.068
Andre tilgodehavender 117.470 23.473

Tilgodehavender 117.470 28.541

Likvide beholdninger 2.317.621 1.971.136

Omsætningsaktiver 2.435.091 1.999.677

Aktiver i alt 26.636.171 25.857.906

Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Balance 31. december

Aktiver
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Note 2020 2019

Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Overført resultat 8.532.929 8.484.195
Foreslået udbytte 800.000 400.000

Egenkapital 10.332.929 9.884.195

Hensættelser til udskudt skat 2.709.503 2.653.876

4 Hensatte forpligtelser 2.709.503 2.653.876

Langfristet gæld til realkreditinstitutter 12.367.998 12.427.887

5 Langfristet gæld 12.367.998 12.427.887

Kortfristet del af langfristet gæld 61.873 63.857
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 977
Skyldig selskabsskat 158.356 114.092
Gæld til tilknyttede virksomheder 209.024 0
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 62 1.925
Anden gæld 796.426 711.097

Kortfristet gæld 1.225.741 891.948

Gæld i alt 13.593.739 13.319.835

Passiver i alt 26.636.171 25.857.906

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualforpligtelser

Passiver

Balance 31. december
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Selskabs- Overført Foreslået Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt

Egenkapital 1. januar 2019 1.000.000 8.440.015 600.000 10.040.015
Udbetalt udbytte 0 0 -600.000 -600.000
Årets resultat 0 44.180 400.000 444.180

Egenkapital 31. december 2019 1.000.000 8.484.195 400.000 9.884.195

Egenkapital 1. januar 2020 1.000.000 8.484.195 400.000 9.884.195
Udbetalt udbytte 0 0 -400.000 -400.000
Årets resultat 0 48.734 800.000 848.734

Egenkapital 31. december 2020 1.000.000 8.532.929 800.000 10.332.929

Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Egenkapitalopgørelse
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2020 2019

1 Personaleomkostninger

Lønninger og gager 98.031 87.813
Andre omkostninger til social sikring 0 0

Personaleomkostninger i alt 98.031 87.813

Gennemsnitligt antal medarbejdere 2 2

2 Selskabsskat

Aktuel skat af årets resultat 158.356 114.092
Regulering af udskudt skat 55.627 -39.600

213.983 74.492

3 Investeringsejendomme

Anskaffelsespris 1. januar 23.858.229 23.858.229
Årets tilgang 0 0
Årets afgang 0 0

Anskaffelsespris 31. december 23.858.229 23.858.229

Værdiregulering 1. januar 0 0
Årets værdireguleringer 342.851 0

Værdireguleringer 31. december 342.851 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 24.201.080 23.858.229

Noter til årsregnskabet

Fredensborg Ejendomsinvest ApS
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Noter til årsregnskabet

Fredensborg Ejendomsinvest ApS

2020 2019

4 Hensættelse til udskudt skat

Udskudt skat 1. januar 2.653.876 2.693.476
Regulering af årets hensættelse 55.627 -39.600

Udskudt skat 31. december 2.709.503 2.653.876

5 Kreditinstitutter i øvrigt

Forfald efter 5 år 12.120.506 12.172.459
Forfald 1-5 år 247.492 255.428
Forfald inden 1 år 61.873 63.857

12.429.871 12.491.744

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualforpligtelser

Til sikkerhed for prioritetsgæld tkr. 12.430 er udstedt realkreditpantebreve på tkr. 13.711 i grunde og
bygninger til bogført værdi tkr. 23.858.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PL Fredensborg Holding ApS som
administrationsselskab samt med øvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet hæfter solidarisk
med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.
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Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s - CVR nummer 33 24 17 63
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - Bagsværd Hovedgade 141, 2. sal, 2880 Bagsværd



Telefon 49 21 06 07 - www.aaenco.dk



Fredensborg Ejendomsinvest ApS
Hjemstedsadresse: Kronprinsessevej 23, 3480 Fredensborg



CVR-nummer 36 93 51 54



Årsrapport 2020
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020



Godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 2/3 2021



_______________________________________
Palle Frederiksen
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Selskabsoplysninger



Selskabet Fredensborg Ejendomsinvest ApS
Kronprinsessevej 23
3480 Fredensborg



Hjemstedskommune: Fredensborg



Direktion Lise Frederiksen
Palle Frederiksen



Revisor Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingør



Bank Danske Bank
Hillerød Afdeling
Munkeengen 32
3400 Hillerød



Nykredit Bank
Hovedgaden 55
2970 Hørsholm



Stiftelsesdato 1. januar 2015



Regnskabsår 1. januar - 31. december
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Ledelsesberetning



Virksomhedens væsentligste aktiviteter



Selskabets væsentligste aktiviteter er at eje og at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom samt anden
i forbindelse hermed stående virksomhed efter direktionens skøn.



Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold



I regnskabsåret er den globale Corona-krise med Covid-19 opstået. Henset til at selskabets væsentligste akti-
viteter består af udlejning af fast ejendom, er det ledelsens forventning at selskabets økonomi ikke vil blive
påvirket i væsentlig grad af krisen.
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december 2020 for Fredens-
borg Ejendomsinvest ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vor opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. de-
cember 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.



Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Fredensborg, den / 2021



Direktion



Lise Frederiksen Palle Frederiksen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til den daglige ledelse i Fredensborg Ejendomsinvest ApS:



Vi har opstillet årsregnskabet for Fredensborg Ejendomsinvest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR –
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Helsingør, den 2. marts 2021
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63



Søren Appelrod
statsautoriseret revisor
mne23301
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Regnskabspraksis



Regnskabsgrundlag



Årsrapporten for Fredensborg Ejendomsinvest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra
regnskabsklasse C.



Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjenesten



Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning fratrukket hertil medgået vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.



Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.



Direkte omkostninger omfatter omkostninger der er medgået til at opnå årets omsætning.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
på debitorer, leasingomkostninger mv.
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Regnskabspraksis



Finansielle poster



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtgø-
relse under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat



Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Investeringsejendomme



Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og måles efterfølgende til dagsværdi. Dagsvær-
dien af investeringsejendomme opgøres ud fra en systematisk vurdering baseret på ejendommenes forventede
afkast. Afkastkravet fastsættes for hver ejendom.



Værdiforringelsen, der finder sted efterhånden som investeringsejendommene forældes, afspejles i den lø-
bende måling til dagsværdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af ejendomme'.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.



Periodeafgrænsningsposter



Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsår.
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Regnskabspraksis



Likvider



Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.



Udbytte



Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Skyldig skat og udskudt skat



Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under ”Skyldig selskabsskat”
eller ”Tilgodehavende selskabsskat”.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.



Gældsforpligtelser



Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og
den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligati-
onslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagel-
sestidspunktet.



Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2020 2019



Bruttofortjeneste 1.163.370 944.988



1 Personaleomkostninger 98.031 87.813



Resultat af primær drift 1.065.339 857.175



Værdiregulering af investeringsejendomme 342.851 0
Finansielle omkostninger 345.473 338.503



Resultat før skat 1.062.717 518.672



2 Skat af årets resultat 213.983 74.492



Årets resultat 848.734 444.180



Resultatdisponering:



Udbytte for regnskabsåret 800.000 400.000
Overført til overført resultat 48.734 44.180



Disponeret 848.734 444.180



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december
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Note 2020 2019



3 Investeringsejendomme 24.201.080 23.858.229



Materielle anlægsaktiver 24.201.080 23.858.229



Anlægsaktiver 24.201.080 23.858.229



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 5.068
Andre tilgodehavender 117.470 23.473



Tilgodehavender 117.470 28.541



Likvide beholdninger 2.317.621 1.971.136



Omsætningsaktiver 2.435.091 1.999.677



Aktiver i alt 26.636.171 25.857.906



Fredensborg Ejendomsinvest ApS



Balance 31. december



Aktiver
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Note 2020 2019



Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Overført resultat 8.532.929 8.484.195
Foreslået udbytte 800.000 400.000



Egenkapital 10.332.929 9.884.195



Hensættelser til udskudt skat 2.709.503 2.653.876



4 Hensatte forpligtelser 2.709.503 2.653.876



Langfristet gæld til realkreditinstitutter 12.367.998 12.427.887



5 Langfristet gæld 12.367.998 12.427.887



Kortfristet del af langfristet gæld 61.873 63.857
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 977
Skyldig selskabsskat 158.356 114.092
Gæld til tilknyttede virksomheder 209.024 0
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 62 1.925
Anden gæld 796.426 711.097



Kortfristet gæld 1.225.741 891.948



Gæld i alt 13.593.739 13.319.835



Passiver i alt 26.636.171 25.857.906



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



7 Eventualforpligtelser



Passiver



Balance 31. december
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Selskabs- Overført Foreslået Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt



Egenkapital 1. januar 2019 1.000.000 8.440.015 600.000 10.040.015
Udbetalt udbytte 0 0 -600.000 -600.000
Årets resultat 0 44.180 400.000 444.180



Egenkapital 31. december 2019 1.000.000 8.484.195 400.000 9.884.195



Egenkapital 1. januar 2020 1.000.000 8.484.195 400.000 9.884.195
Udbetalt udbytte 0 0 -400.000 -400.000
Årets resultat 0 48.734 800.000 848.734



Egenkapital 31. december 2020 1.000.000 8.532.929 800.000 10.332.929



Fredensborg Ejendomsinvest ApS



Egenkapitalopgørelse
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2020 2019



1 Personaleomkostninger



Lønninger og gager 98.031 87.813
Andre omkostninger til social sikring 0 0



Personaleomkostninger i alt 98.031 87.813



Gennemsnitligt antal medarbejdere 2 2



2 Selskabsskat



Aktuel skat af årets resultat 158.356 114.092
Regulering af udskudt skat 55.627 -39.600



213.983 74.492



3 Investeringsejendomme



Anskaffelsespris 1. januar 23.858.229 23.858.229
Årets tilgang 0 0
Årets afgang 0 0



Anskaffelsespris 31. december 23.858.229 23.858.229



Værdiregulering 1. januar 0 0
Årets værdireguleringer 342.851 0



Værdireguleringer 31. december 342.851 0



Regnskabsmæssig værdi 31. december 24.201.080 23.858.229



Noter til årsregnskabet



Fredensborg Ejendomsinvest ApS
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Noter til årsregnskabet



Fredensborg Ejendomsinvest ApS



2020 2019



4 Hensættelse til udskudt skat



Udskudt skat 1. januar 2.653.876 2.693.476
Regulering af årets hensættelse 55.627 -39.600



Udskudt skat 31. december 2.709.503 2.653.876



5 Kreditinstitutter i øvrigt



Forfald efter 5 år 12.120.506 12.172.459
Forfald 1-5 år 247.492 255.428
Forfald inden 1 år 61.873 63.857



12.429.871 12.491.744



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



7 Eventualforpligtelser



Til sikkerhed for prioritetsgæld tkr. 12.430 er udstedt realkreditpantebreve på tkr. 13.711 i grunde og
bygninger til bogført værdi tkr. 23.858.



Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PL Fredensborg Holding ApS som
administrationsselskab samt med øvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet hæfter solidarisk
med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.
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 8KjHhBdN44NI8+RNoVZymQ3nTrl2FfFz/FHnnfB4T6o=


 
FmmHfQIrivhCEo2qYJV9itrvRdU8JZ5sjoHrJa9rsxIlSq29OzkKUI9WBTNsWNGYw1DN+7/OuCum
WQcKWEIhRMluBSUAaVLJSpVPcUEidjdfK0bagQmx5yEq5KmW646RUHZpd35CIbJaLBiZMuPBG6W6
RuKwZm8UezErt+VBaJzOIFC/FhSJ9R8CXQzFT58hEacN0+8LXQVY+H6xNHJtsqiVsGCjf5HJtxe0
PMToSO4ZHu4kEOA87IwJOyhMnzyPO74RJRTXwsPcfzAI+XkGn4MOLZ83Ee6a/PwZmM3H5ZWjciPW
h3Zjn40PbJmpOiFYH23ka+F4UJUaf4D/AVGyOQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xOTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 580237594783294668
  hashsumB 68c826fdqKR241838709/SHA512/A9C3E7727EA5AFFE8C1776B22F1FA9D75B7D2117A30ABFC5B78AC44587F93688446CD210E7BD18CF066D2B3BFB7D33C997A4D3E4621BC84C8CDB3CC2B12396BA
  hashsumC d1bc451dTWQ241838709/SHA512/120E103AA152B162CD32A2474753DC5FF572C00D552D58D5CAF204557BAEF4521E45412CD385B2B133BE96720C85BC6E8ACC8E16FB5BDE11A257BA8246733459
  hashsumD 3cd17ba7YUs241838709/SHA512/C25FDD1E50F7B962366834EBEA2792939110A7254FB206D9790C8354FB71DEB703CD66D3D87D8B66BFE3F9EA749D5FC21FD3AF0C67BF0BCDC4DE510E4EDFC2C2
  TimeStamp MjAyMS0wMy0wMiAxMjowOTowMCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 xPvLVZGQJlDEx6qHQXcNITZpBjYz2CzsfwDoKFxq5sg=


 
L2frRXXwGn5IoNToL6ZtY5letd1NXXEBtIHLYapikOCtjwU0Z1tO965+GxY7CeTnf1AkbpI2JY8q
0Uxk+9j8QGztCOdE3kqBIjoaDXKudHstW46h8NB75gQX0J+DITctHEprib4aVbbnRWnKnOwRC8kY
TUvBZMXAnX6YHqpr9XMFLPgWpYQgPY4tn7yRv7grPGsqxxg0MgdAjEYOsVL/x5qqYpid/TiJe1qy
gGI7klBJekHtZ7/3BurN7VRDHV89rADjGkAeOWqd2LKkS5+aA0GlRWMMKOPZ50m2lT1GG86dxPwJ
2YhoQ9HwbkJuzUaVlE518dQLhkFVbU4uOA3fcw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xOTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -6061897230891109691
  hashsumB 68c826fdqKR241838709/SHA512/A9C3E7727EA5AFFE8C1776B22F1FA9D75B7D2117A30ABFC5B78AC44587F93688446CD210E7BD18CF066D2B3BFB7D33C997A4D3E4621BC84C8CDB3CC2B12396BA
  hashsumC d1bc451dTWQ241838709/SHA512/120E103AA152B162CD32A2474753DC5FF572C00D552D58D5CAF204557BAEF4521E45412CD385B2B133BE96720C85BC6E8ACC8E16FB5BDE11A257BA8246733459
  hashsumD 3cd17ba7YUs241838709/SHA512/C25FDD1E50F7B962366834EBEA2792939110A7254FB206D9790C8354FB71DEB703CD66D3D87D8B66BFE3F9EA749D5FC21FD3AF0C67BF0BCDC4DE510E4EDFC2C2
  hashsumE 57c63701zPn241838709/SHA512/CA33C5E38B099488FFEB309F974714E38741BCAD1ACEF12A39447CDF3D1D7910407C1EBB50C75E5DB5FE9D4C8943D95B46AD03F1AF692401F03D6AB1C76EDB4C
  TimeStamp MjAyMS0wMy0wMiAxMjowNzoxOSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 0zP3x/KcSQK0nlImkextP5BrOVROONHyfedM8TIC9Kk=


 
RUZY1mu3imu3YJJHhB+iscAsIXG2nGDt6RElx9Y/+4JSKwWItcCn6voTUAF9nAHEIAXLHGN1rtI5
9s2FpQCxio5hFJdTuJCXrMWgZO2zPb0kvQ07PcWjrKk3F9ykeGRidU0dlphjTagmmMWY6BOPVAnu
7LMslYFKNI1NKZP0SJ18uctAu6rQlyMMmqyzlFDeonzOsYyEuJPqyXPFuSBw6NFhOnRy/BpWUdmN
SaWkz4rmZfit+nTnh5BeRqlVXs5rq5KqZsWexYIAPg3Fsrzz2V2AOfwrTPLxmsTzBx9lPctd54cz
CXFyjzEcuf3gILU3Jslt38FLzOUozHx4C/iuLQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height MTIyOA==
  openoces_opensign_layout_size_width MjI4OA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MTI1MTQwMTYwNzA4OTkxOTI3NQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1hciAwMiAxMjozNzoyMCBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC ZDFiYzQ1MWRUV1EyNDE4Mzg3MDkvU0hBNTEyLzEyMEUxMDNBQTE1MkIxNjJDRDMyQTI0NzQ3NTNEQzVGRjU3MkMwMEQ1NTJENThENUNBRjIwNDU1N0JBRUY0NTIxRTQ1NDEyQ0QzODVCMkIxMzNCRTk2NzIwQzg1QkM2RThBQ0M4RTE2RkI1QkRFMTFBMjU3QkE4MjQ2NzMzNDU5
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NjhjODI2ZmRxS1IyNDE4Mzg3MDkvU0hBNTEyL0E5QzNFNzcyN0VBNUFGRkU4QzE3NzZCMjJGMUZBOUQ3NUI3RDIxMTdBMzBBQkZDNUI3OEFDNDQ1ODdGOTM2ODg0NDZDRDIxMEU3QkQxOENGMDY2RDJCM0JGQjdEMzNDOTk3QTREM0U0NjIxQkM4NEM4Q0RCM0NDMkIxMjM5NkJB
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