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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets veaesentligste aktiviteter er at eje og at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom samt anden
i forbindelse hermed staende virksomhed efter direktionens skan.

Vasentlige endringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2019 for Fredens-
borg Ejendomsinvest ApS.
Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Fredensborg,den /2020
Direktion

Lise Frederiksen Palle Frederiksen
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Fredensborg Ejendomsinvest ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for Fredensborg Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingar, den 13. februar 2020
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Saeren Appelrod
statsautoriseret revisor
mne23301
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Fredensborg Ejendomsinvest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.Herudover har ledelsen valgt at folge visse af reglerne fra
regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold il sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortienesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger der er medgéet til at opna arets omseetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, leasingomkostninger mv.
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-

aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med

den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfolgende til dagsveerdi. Dagsveer-
dien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering baseret pa ejendommenes forventede
afkast. Afkastkravet fastseettes for hver ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhdnden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den lg-

bende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten 'Veerdiregulering af ejendomme’.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méales til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfolgende
regnskabsar.
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Regnskabspraksis

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat”
eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af primaer drift

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfart til overfort resultat

Disponeret

2019 2018

944.988 1.156.630

87.813 16.000
857.175 1.140.630
338.503 348.873
518.672 791,757

74.492 174174
444.180 617.583
400.000 600.000

44.180 17.583
444,180 617.583
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Note

Balance 31. december

Aktiver
2019 2018
Investeringsejendomme 23.858.229 23.858.229
Materielle anlaegsaktiver 23.858.229 23.858.229
Anlagsaktiver 23.858.229 23.858.229
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.068 0
Andre tilgodehavender 23.473 37.236
Tilgodehavender 28.541 37.236
Likvide beholdninger 1.971.136 2.284.172
Omszetningsaktiver 1.999.677 2.321.408
Aktiver i alt 25.857.906 26.179.637
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Note

Balance 31. december

Passiver
2019 2018
Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Overfart resultat 8.484.195 8.440.015
Foreslaet udbytte 400.000 600.000
Egenkapital 9.884.195 10.040.015
Henszettelser til udskudt skat 2.653.876 2.693.476
Hensatte forpligtelser 2.653.876 2.693.476
Langfristet geeld til realkreditinstitutter 12.427.887 12.492.224
Langfristet gaeld 12.427.887 12.492.224
Kortfristet del af langfristet geeld 63.857 63.378
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 977 4535
Skyldig selskabsskat 114.092 174174
Geeld il tilknyttede virksomheder 0 20.758
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.925 38
Anden geeld 711.097 691.039
Kortfristet gaeld 891.948 953.922
Geeld i alt 13.319.835 13.446.146
Passiver i alt 25.857.906 26.179.637

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

10
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger

Lenninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Gennemshnitligt antal medarbejdere

Selskabsskat

Aktuel skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme

Anskaffelsespris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsespris 31. december

Veerdiregulering 1. januar
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

2019 2018
87.813 16.000
0 0
87.813 16.000
2 1
114.092 174174
-39.600 0
74.492 174.174
23.858.229 23.858.229
0 0
0 0
23.858.229 23.858.229
0 0
0 0
0 0
23.858.229 23.858.229
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Noter til arsrapporten

Egenkapital
Selskabs- Overfart
kapital resultat Udbytte

Egenkapital 1. januar 1.000.000 8.440.015 600.000
Udbytte -600.000
Arets resultat 0 44.180 400.000
Egenkapital 31. december 1.000.000 8.484.195 400.000
Hensattelse til udskudt skat
Udskudt skat 1. januar 2.693.476 2.688.831
Regulering af arets hensaettelse -39.600 0
Udskudt skat 31. december 2.653.876 2.688.831
Kreditinstitutter i gvrigt
Forfald efter 5 ar 12.172.459 12.238.712
Forfald 1-5 ar 255.428 253.512
Forfald inden 1 ar 63.857 63.378

12.491.744 12.555.602

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld tkr. 12.492 er udstedt realkreditpantebreve pa tkr. 13.711 i grunde og

bygninger til bogfert veerdi tkr. 23.858.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PL Fredensborg Holding ApS som
administrationsselskab samt med gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter solidarisk
med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

12
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  hashsumC 8d7eeb5cKrwX49665441/SHA512/50256457B3E6947127E100A6CA9BCB3B50887C599AB3B908E18E45CE6AFDF9614AF1E8011EF7AC7FDD0B3547BD4214178ACC4070D450BDFF5B8E9E2496A5961C
  hashsumD deb4cf2cWPyM49665441/SHA512/D1434E7DC07F12E8D26B852547ECC7A509E4A9CFF546CB6127576CC68C2D9F23B34A0B298DC943A49EA4D47444A7F7E63A53786A79502A2BE01CA06AE4FE3684
  TimeStamp MjAyMC0wMi0xMyAwODozNTowMSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 +rRxv8EfStxA6S87fdFnZT5d7rD0Cv7FxjNIhpsM+Nw=


 
k0t9PgcEKPAQ+nOJRZg2CUnn4V4wUYZBR2Rnh9uMMimF0M9N6rKvRR94UVXrSL11wo346hoJsPgy
zrV0CC11A7S6QXZ7BeBWEtd0/40K9w/R05PFMrNkM4QQyqXt8UhrVRYKxrj0N3izTfCHu4QV8uKp
IvISGOsYnn29NOVOBUzVfddBWd1f8GRtGiFavWw0dd2BwG4eTB7viAaw5TmwN7323Wpa9GQ5m0GM
4hgk9n2VlM/uPaIZ+paYKqEe+wvi8wREXrXCbth7b71IYHNtQb7Pmlkwts8jLlv5nDGchH9lNwQB
ucs4NljwkDQvMI1B6disUuubyY9cw2AqvG5IIg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 8218477647216835101
  hashsumB 5d7c19ecNJps49665441/SHA512/EE2AFA877982311A6AC8407E99797CB5A41B5FADA3061BC687C08D6D77693C209D0B292D66DAFA6DBF88317C001F4D1621CE0A296216AAC64DCBD2B20351FE57
  hashsumC 8d7eeb5cKrwX49665441/SHA512/50256457B3E6947127E100A6CA9BCB3B50887C599AB3B908E18E45CE6AFDF9614AF1E8011EF7AC7FDD0B3547BD4214178ACC4070D450BDFF5B8E9E2496A5961C
  hashsumD deb4cf2cWPyM49665441/SHA512/D1434E7DC07F12E8D26B852547ECC7A509E4A9CFF546CB6127576CC68C2D9F23B34A0B298DC943A49EA4D47444A7F7E63A53786A79502A2BE01CA06AE4FE3684
  TimeStamp MjAyMC0wMi0xMyAwODozNzo1MyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 P3Z6YimpGpzU5pFQCHMLHRdI2rcWqOv9leR/DIinBa8=


 
aWVFsviLFewLQt72e7PSS4WfgCwObAZiWrFZTS48R7DIx7tytK3oLyzpgeghqxYC3hQnAuk6FMeX
S2b6hz+xMKc0SMMO5gYvmG2mAGcrxfALclqAHYkIYTx1xqWcHpqYbIvsxKYN1hWUuTPo1CivijfA
ndEUSjb8OMoA0dKzhCz+2Xf+8cpR76jERkqm2V+8E9iBbl2DtBlxP+sK7Ve9xx+5pRBjZPt40syX
hrgZuP0MSZT30F15PfdDEd9C3gwR894yeT9Ic361eKr5iIAlz7nwbo/0rTgETXr3olKy3n3Ep3HX
JUWf0ObashntSZ49dj9PaDCnKlwvijdHRBCtfg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTIwNTE4NTY0MzM1OTIzMzUyNzE=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEZlYiAxMyAwODo0MjozOCBDRVQgMjAyMA==
  hashsumC OGQ3ZWViNWNLcndYNDk2NjU0NDEvU0hBNTEyLzUwMjU2NDU3QjNFNjk0NzEyN0UxMDBBNkNBOUJDQjNCNTA4ODdDNTk5QUIzQjkwOEUxOEU0NUNFNkFGREY5NjE0QUYxRTgwMTFFRjdBQzdGREQwQjM1NDdCRDQyMTQxNzhBQ0M0MDcwRDQ1MEJERkY1QjhFOUUyNDk2QTU5NjFD
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NWQ3YzE5ZWNOSnBzNDk2NjU0NDEvU0hBNTEyL0VFMkFGQTg3Nzk4MjMxMUE2QUM4NDA3RTk5Nzk3Q0I1QTQxQjVGQURBMzA2MUJDNjg3QzA4RDZENzc2OTNDMjA5RDBCMjkyRDY2REFGQTZEQkY4ODMxN0MwMDFGNEQxNjIxQ0UwQTI5NjIxNkFBQzY0RENCRDJCMjAzNTFGRTU3
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