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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Fredensborg Ejendomsinvest ApS
Kronprinsessevej 23
3480 Fredensborg

Hjemstedskommune: Fredensborg

Direktion Lise Frederiksen
Palle Frederiksen

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsinger

Bank Danske Bank
Hillergd Afdeling
Munkeengen 32
3400 Hillered

Stiftelsesdato 1. januar 2015
Regnskabsar 1. januar - 31. december

Forste regnskabsar 1. januar 2015 - 31. december 2015



Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom samt anden i forbin-
delse hermed staende virksomhed efter direktionens skan.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat vurderes ikke som tilfredsstillende men har veeret i overensstemmelse med forventningeme
til regnskabsaret.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse pa bedgm-
melsen af arsrapporten.



Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for Fredens-
borg Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31, de-

cember 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendelse.

Fredensborg, den 30/ § 2016

i Toerne- s

Lise Frederiksen Palle Frederiksen



Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Fredensborg Ejendomsinvest ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for Fredensborg Ejendomsinvest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet

er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

20/5’ 2016

autqriserede revisorer p/s
, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Helsinger, den

Seren Appelrod
statsautoriseret revisor



Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Fredensborg Ejendomsinvest ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Det er selskabets farste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
lazgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgéet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-

get.
Direkte omkostninger omfatter omkostninger der er medgaet til at opné arets omszetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, leasingomkostninger mv..



Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og méles efterfglgende til dagsveerdi. Dagsveer-
dien af investeringsejendomme opgares ud fra en systematisk vurdering baseret pa ejendommenes forventede
afkast. Afkastkravet fastseettes for hver ejendom.

Vaerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene forzeldes, afspejles i den le-
bende maling til dagsvaerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Veerdiregulering af ejendomme’.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfelgende
regnskabsar.



Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Regnskabspraksis

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat”
eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgarelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af an-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gazldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer il lanets restgaeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015
Bruttofortjeneste 361.876
Personaleomkostninger 0
Resultat af primeer drift 361.876
Finansielle indtaegter 4,202
Finansielle omkostninger 585.094
Resultat for skat -219.016

2 Skat af arets resultat -44 470
Arets resultat -174.546

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0
Overfort til overfart resultat -174.546

Disponeret -174.546




Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Note

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

2015

23.146.354

23.146.354

23.146.354

110.659

110.659

2.298.645

2.409.304

25.555.658




Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Balance 31. december

Passiver
Note 2015
Selskabskapital 1.000.000
Overfart resultat 8.397.786
Foreslaet udbytte 0
4 Egenkapital 9.397.786
Henseettelser til udskudt skat 2.688.827
5 Hensatte forpligtelser 2.688.827
Langfristet geeld til realkreditinstitutter 12.679.316
6 Langfristet gaeld 12.679.316
Kortfristet del af langfristet gaeld 58.818
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 66.392
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 13.595
Anden geeld 650.924
Kortfristet gaeld 789.729
Gealdi alt 13.469.045
Passiver i alt 25.555.658

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

10



Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen lanomkostninger

Selskabsskat

Aktuel skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme

Anskaffelsespris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsespris 31. december

Veerdiregulering 1. januar
Arets vaerdireguleringer
Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

2015

-44.470
-44.470

0
23.146.354
0

23.146.354

23.146.354
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Fredensborg Ejendomsinvest ApS

Noter til arsrapporten

Egenkapital

Selskabs- Overfort

kapital resultat Udbytte

Egenkapital 1. januar 1.000.000 8.572.332 0
Arets resultat 0 -174.546 0
Egenkapital 31. december 1.000.000 8.397.786 0
Kapitalen bestar af 1.000 anparter af kr. 1.000,
Hensattelse til udskudt skat
Udskudt skat 1. januar 2.733.297
Regulering af arets hensaettelse -44 470
Udskudt skat 31. december 2.688.827
Kreditinstitutter i gvrigt
Forfald efter 5 ar 12.444.044
Forfald 1-5 &r 235.272
Forfald inden 1 ar 58.818

12.738.134

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld tkr. 13.215 er udstedt realkreditpantebreve pa tkr. 13.771 i grunde og
bygninger til bogfert vaerdi tkr. 23.146.
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