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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Brdr. Larsen Invest ApS
Kaerbgllingehusevej 44
7182 Bredsten

CVR-nr.: 36934751
Hjemsted: Vejle
Regnskabsdr: 01.01.2017 - 31.12.2017

Bestyrelse
Kenneth Larsen, direktgr
Dennis Plum Larsen, direktgr

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4

6000 Kolding
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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2017 - 31.12.2017
for Brdr. Larsen Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2017 - 31.12.2017
for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Bredsten, den 12.06.2018

Bestyrelse

Kenneth Larsen Dennis Plum Larsen
direktgr direktgr
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Den uafhangige revisors erklaering om review af
arsregnskabet

Til kapitalejerne i Brdr. Larsen Invest ApS
Vi har udfgrt review af arsregnskabet for Brdr. Larsen Invest ApS for regnskabsaret 01.01.2017 - 31.12.2017,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever o0gsa3,
at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert be-
star af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at rsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Kolding, den 12.06.2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Johnny Normann Krogh
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne9692
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning og salg af ejendomme, samt enhver i forbindelse
hermed stdende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet viser et overskud pé’n 894 t.kr., som af ledelsen anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



Brdr. Larsen Invest ApS 5
Resultatopggrelse for 2017
2017 2015/16
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 735.616 107.065
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme 642.758 1.365.917
Driftsresultat 1.378.374 1.472.982
Andre finansielle indtzegter 7.900 1.885
Andre finansielle omkostninger 3 (239.245) (222.461)
Resultat for skat 1.147.029 1.252.406
Skat af arets resultat 4 (252.715) (276.510)
Arets resultat 894.314 975.896
Forslag til resultatdisponering
Ordinzaert udbytte for regnskabsaret 0 500.000
Overfgrt resultat 894.314 475.896
894.314 975.896
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Balance pr. 31.12.2017

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2015/16

Note kr. kr.
16.800.000 6.899.999

0 3.283.304

5 16.800.000 10.183.303
16.800.000 10.183.303

139.623 106.449

0 835.602

0 23.990

139.623 966.041

87.308 970.159

226.931 1.936.200

17.026.931 12.119.503
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Balance pr. 31.12.2017

2017 2015/16
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt overskud eller underskud 1.370.211 475.897
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 500.000
Egenkapital 1.420.211 1.025.897
Udskudt skat 6 441.900 300.500
Hensatte forpligtelser 441.900 300.500
Geeld til realkreditinstitutter 10.556.085 6.354.870
Deposita 294.000 168.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.050.000 1.000.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 11.900.085 7.522.870
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 324.261 224.731
Bankgaeld 0 83.915
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 14.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 88.603 425.940
Geeld til tilknyttede virksomheder 146.386 1.530.021
Skyldige sambeskatningsbidrag 111.315 0
Anden geld 2.594.170 991.629
Kortfristede galdsforpligtelser 3.264.735 3.270.236
Gaeldsforpligtelser 15.164.820 10.793.106
Passiver 17.026.931 12.119.503
Personaleomkostninger 1

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse for 2017

Egenkapital

primo

Udbetalt ordineert
udbytte

Arets resultat
Egenkapital
ultimo

Forslag til
Overfort udbytte for
Virksom- overskud eller regnskabs-
hedskapital underskud aret Ialt
kr. kr. kr. kr.
50.000 475.897 500.000 1.025.897
0 0 (500.000) (500.000)
0 894.314 0 894.314
50.000 1.370.211 0 1.420.211




Brdr. Larsen Invest ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere

2. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

3. Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

@vrige finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat
Aktuel skat
Andring af udskudt skat

2017 2015/16

0 0

2017 2015/16
kr. kr.
7.900 1.885
7.900 1.885
2017 2015/16
kr. kr.
51.754 82.762
151.074 50.212
36.417 89.487
239.245 222.461
2017 2015/16
kr. kr.
111.315 (23.990)
141.400 300.500
252.715 276.510
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Noter
Materielle
anlaegs-
Investe- aktiver
rings- under
ejendomme udfgrelse
kr. kr.
5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 5.534.082 3.283.304
Tilgange 9.257.243 0
Afgange 0 (3.283.304)
Kostpris ultimo 14.791.325 0
Dagsveaerdireguleringer primo 1.365.917
Arets dagsvaerdireguleringer 642.758
Dagsveerdireguleringer ultimo 2.008.675
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 16.800.000 0

Selskabets investeringsejendomme er boligejendomme beliggende i @dsted ved Vejle.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelse under anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anven-

delse af den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendomme udggr 5,75% pr. 31.12.2017.

Arets dagsveerdiregulering udger 643 t.kr. En forggelse af afkastkravet med gennemsnit 0,25%-point vil

reducere den samlede dagsvaerdi med 714 t.kr.

Til fastsaettelse af dagsveerdierne har selskabet anvendt ekstern vurderingsmand.

6. Udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver

2017 2015/16
kr. kr.
441.900 300.500
441.900 300.500
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Noter

Forfald inden

Forfald inden

for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 maneder Restgaeld
2017 2015/16 2017 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
7. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 324.261 224.731 10.556.085 9.211.358
Deposita 0 0 294.000 252.000
Geeld til
virksomhedsdeltagere og 0 0 1.050.000 0
ledelse
324.261 224.731 11.900.085 9.463.358

8. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i dansk sambeskatning med Brdr. Larsen Holding ApS som administrationsselskab. Selska-
bet haefter i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2015/16 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2015 ligeledes for eventuelle forpligtelser
til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitutter p8 10.880 t.kr. er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31 december 2017 udggr 16.800 t.kr.



Brdr. Larsen Invest ApS 12

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter nedenst8ende regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter lejeindtaegter med fradrag for omkostninger pa ejendomme.

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, ndr lejeindtaegten kan henfgres til indevaerende regnskabsar.
Lejeindtaegter indregnes eksklusive moms og afgifter.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
fglje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestdr af modtaget garantiprovision.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og gebyrer.

Skat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion ved-
rgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse males til kostpris. Der afskrives ikke p8 materielle anlaegsaktiver
under udfgrelse.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestdr af ejendommenes kgbspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsvaerdien opggres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestrgmme
fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres p& den budgetterede nettoindtjening for det kommende
ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle af-
kastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjenin-
gen, eksempelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af

nedskrivninger til imgdeg3else af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en seerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinaere ud-
bytter vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en szerskilt
post i ledelsens forslag til resultatdisponering.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males p& tidspunktet for I3noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved l8noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-
punktet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



