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Selskabsoplysninger

Selskabet Tranholm Ejendomme ApS
Solvang 18
3450 Allerød

CVR-nr.: 36 93 28 56

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 23. juni 2015
Regnskabsår: 9. regnskabsår

Hjemsted: Allerød

Direktion Simon Gylvin, direktør 
Kasper Tranholm, direktør 

Revisor DØSSING & PARTNERE P/S
Godkendte revisorer
Roskildevej 12 A
3400 Hillerød
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2023 for Tranholm Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allerød, den 6. maj 2024

Direktion

Simon Gylvin
direktør

Kasper Tranholm
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Tranholm Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Tranholm Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, resultatopgørelse, balance og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finan-
sielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og
præsentere årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden
omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt
til opstillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de op-
lysninger, virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker der-
for ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven.

Hillerød, den 6. maj 2024

DØSSING & PARTNERE P/S
Godkendte revisorer

CVR-nr. 42 49 17 48

Anders Nyberg
Registreret revisor

mne32725
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at eje ejendomme til udlejning samt anden hermed beslægtet
virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Tranholm Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes li-
geledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balance-
dagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets om-
sætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til
råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtægter bestående af huslejeindtægter indregnes som omsætningen i takt med
lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lo-
kaler mv.

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger,
amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skatte-
mæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes
i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapi-
talen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger, samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Øvrige bygninger 50 år 60-80 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 10 år 0 %

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabs-
mæssigt skøn, og indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på
salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen
under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Andre finansielle anlægsaktiver

Deposita måles til amortiseret kostpris, som sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle og finansielle anlægsaktiver vurderes årligt for
indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en
objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er
værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skyldig selskabsskat indgår i regnskabsposten
Anden gæld.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De
sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Ud-
skudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel
skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatop-
gørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Posten omfatter modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den
effektive rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i
resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder,
kreditinstitutter samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis sva-
rer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse
1. januar - 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttofortjeneste 471.066 464.272

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -45.569 -45.569

Resultat før finansielle poster 425.497 418.703

Finansielle omkostninger 1 -165.273 -150.154

Resultat før skat 260.224 268.549

Skat af årets resultat 2 -58.152 -60.517

Årets resultat 202.072 208.032

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 202.072 208.032

202.072 208.032
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Balance 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 4.768.956 4.799.534
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 53.530 68.521

Materielle anlægsaktiver 4.822.486 4.868.055

Deposita 62.400 62.400

Finansielle anlægsaktiver 62.400 62.400

Anlægsaktiver i alt 4.884.886 4.930.455

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 25.000 20.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 11.000 74.850
Andre tilgodehavender 368 89.036

Tilgodehavender 36.368 183.886

Likvide beholdninger 0 43.954

Omsætningsaktiver i alt 36.368 227.840

Aktiver i alt 4.921.254 5.158.295
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Balance 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 1.309.090 1.107.018

Egenkapital 1.359.090 1.157.018

Hensættelse til udskudt skat 13.955 9.637

Hensatte forpligtelser i alt 13.955 9.637

Gæld til realkreditinstitutter 664.438 719.293
Andre kreditinstitutter 0 322.470

Langfristede gældsforpligtelser 3 664.438 1.041.763

Gæld til realkreditinstitutter 3 55.000 53.500
Kreditinstitutter 3 835.568 1.007.841
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 10.200
Leverandører af varer og tjenesteydelser 32.460 36.900
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.850.659 1.781.681
Anden gæld 110.084 59.755

Kortfristede gældsforpligtelser 2.883.771 2.949.877

Gældsforpligtelser i alt 3.548.209 3.991.640

Passiver i alt 4.921.254 5.158.295

Leje- og leasingforpligtelser 4
Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

2023
DKK

2022
DKK

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 65.074 32.272
Andre finansielle omkostninger 100.199 117.882

Finansielle omkostninger i alt 165.273 150.154

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 53.834 57.222
Årets udskudte skat 4.318 3.295

Årets skat i alt 58.152 60.517

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 422.000 482.000
Mellem 1 og 5 år 242.438 237.293

Langfristet del 664.438 719.293
Inden for et år 55.000 53.500

719.438 772.793

Andre kreditinstitutter

Efter 5 år 0 168.000
Mellem 1 og 5 år 0 154.470

Langfristet del 0 322.470
Øvrig kortfristet gæld til kreditinstitutter 835.568 1.007.841

Kortfristet del 835.568 1.007.841

835.568 1.330.311

4 Leje- og leasingforpligtelser

Lejeforpligtelser, uopsigelighedsperiode 4 mdr. 25.600 25.600
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Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Brdr. Tranholm ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomståret og frem, samt for kildeskat på udbytter,
renter og royalties.
Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgår af administrationsselskabets
årsrapport.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebrev på t.kr. 1.500, der giver pant i ejendom med
regnskabsmæssig værdi på t.kr. 1.788. Derudover et ejerpantebrev på t.kr. 500, som
er i selskabets besiddelse.

13

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
X5

M
5-

Q
ZB

AN
-C

3L
X4

-5
D

TA
1-

75
IZ

S-
TZ

2Q
S
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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  2024-05-13 04:41:44 UTC   Kasper Jens Tranholm          89.150.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                         
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  2024-05-13 04:42:31 UTC   Kasper Jens Tranholm          89.150.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                            
  2024-05-13 04:42:31 UTC   Kasper Jens Tranholm          89.150.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                            
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  2024-05-14 20:10:35 UTC   Penneo system                 188.178.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                       
  2024-05-14 20:11:07 UTC   Anders Nyberg                 188.178.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                         
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  2024-05-15 06:48:58 UTC   Penneo system                 89.150.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                       
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