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BOLIGHED A/S

Side 1

VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER
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BOLIGHED A/s

Side 2

LEDELSESPATEGNING

Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for Bolighed A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til godkendelse.

Kgbenhavn, den 14. marts 2017
i «g]:
Chfistian Jas

Bestyrelse:

Z

Anders\epsen ohp-




BOLIGHED A/S Side 3

Intern revisions pategning

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for Bolighed A/S giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016 samt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er endvidere vores opfattelse, at virksomhedens risikostyring, compliancefunktion, forretningsgange og interne
kontroller pa alle vaesentlige og risikofyldte omrader er tilrettelagt og fungerer pa betryggende vis.

Den udfarte revision
Vi har revideret arsregnskabet for Bolighed A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Revisionen er udfert pé grundlag af Finanstilsynets bekendtggrelse om revisionens gennemfgrelse i finansielle
virksomheder mv. samt finansielle koncerner og efter internationale standarder om revision vedrgrende planlaegning og
udfgrelse af revisionsarbejdet.

Vi har foretaget en gennemgang af virksomhedens risikostyring, compliancefunktion, forretningsgange og interne
kontroller pa alle veesentlige og risikofyldte omrader.

Vi har planlagt og udfart revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder veesentlig
fejlinformation. Vi har deltaget i revisionen af alle veesentlige og risikofyldte omrader.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er veesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen
eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Kgbgnhavn, den 14. marts 2017 %/ ﬁ—’\

Kim Stormly Hansen
vicerevisionschef
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Bolighed A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Bolighed A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31, december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafheengige af selskabets i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede
revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse
om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften

eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation,

nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geeldende i Danmark, foretager vi faglig vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.

Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.
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. Tager vi stilling til, om den regnkabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmazssige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsastte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gsre opmaerksom pa
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p& en sddan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er veesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er { overensstemmelse med &rsregnskabet

og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 14. marts 2017

statsautoriseretirevisor
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LEDELSESBERETNING

Aktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at drive ejendomsmaeglervirksomhed, herunder udvikling af
elektroniske platforme for digitaliseret ejendomsannoncering samt enhver aktivitet, der efter
bestyrelsens skgn star i forbindelse hermed.

Selskabet er stiftet som et samarbejde mellem 4 finansielle virksomheder.

De 4 finansielle virksomheder er:
Nykredit Realkredit A/S

Sydbank A/S

Spar Nord Bank A/S

Aktieselskabet Arbejdernes Landsbank

@konomisk udvikling
Arets resultat udviser et underskud p& 784 t.kr. for skat og et underskud pa 621 t.kr. efter skat.

Selskabet ejer rettighederne til og driver hjemmesiden Bolighed.dk og har anvendt store dele af
sine ressourcer pa at videreudviklie og holde hiemmesiden i drift.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning og maling af regnskabsposter.

Usadvanlige forhold
Arsrapporten er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen
af arsrapporten.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Bolighed A/S er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar og er fglgende:
Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnéa arets indtjening, herunder
afskrivninger.

Aktiverne indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en begivenhed
har en retlig eller juridisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsen kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

| resultatopggrelsen indregnes indtesgter og udgifter til den periode, de vedrarer.

Nettoomsatning
Nettoomsastningen ved salg af data- og henvisningstrafik indregnes i resultatopgerelsen, nar
levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang.

Omkostninger til eksterne konsulenter og dataleverandarer
Omkostninger til eksterne konsulenter og dataleverandgrer indeholder det forbrug af konsulenter
og dataleverandgrer, der er anvendt for at opna éarets nettoomsastning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til markedsfgring, lokaler samt kontorhold.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger indeholder gager og lgnninger samt Ignafhaengige omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle anleegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resuitat
Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede virksomheder. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
selskabsskat" eller "Skyldig selskabsskat".
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Anlaegsaktiver

Immaterielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen og omkostninger til klarggrelsen af aktivitet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger og fradrag af forventet restvaerdi
efter afsluttet brugstid. Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider.

Immaterielle rettigheder 5ar

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegdelse af forventede tab.

Udskudte skatteforpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pé grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst til aktuel skat. Andring i
udskudt skat, som felge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 2016

2016 2015
Note kr. tkr.

Nettoomsastning 23.000.000 16.500

23.000.000 16.500
Omkostninger til eksterne konsulenter og dataleverandgrer -8.806.796 -7.521
Andre eksterne omkostninger -8.188.821 -7.030
Personaleomkostninger 1 -5.850.861 -635
Afskrivhinger 2 -934.392 -467
Resultat fgr finansielle poster -780.870 847
Finansielle indtaegter 3 7.359 0
Finansielle omkostninger 4 -10.400 -5
Resultat fgr skat -783.911 842
Skat af arets resultat 5 162.666 -196
Avrets resultat -621.245 646

Forslag til resultatdisponering
Arets resultat -621.245 646

-621.245 646
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER 2016 2015
Note kr. tkr.
Bolighed koncept 6 3.270.408 4.205
Immaterielle anlaegsaktiver 3.270.408 4.205
Anlaegsaktiver 3.270.408 4.205
Tilgodehavende i tilknyttede virksomheder 0 224
Tilgodehavende i associede virksomheder 0 28
Udskudt skat 5 33.033 0
Tilgodehavende selskabsskat 5 93.339 0
Andre tilgodehavender 230.550 426
Likvide beholdninger 4.934.033 6.117
Omseaetningsaktiver i alt 5.290.955 6.795
AKTIVER I ALT 8.561.363 11.000
PASSIVER
Selskabskapital 501.000 501
Overkurs ved emission 5.839.000 5.839
Overfgrt resultat 25.223 646
Egenkapital 6.365.223 6.986
Udskudt skat 5 0 44
Geeld til associede virksomheder 0 1.118
Skyldig selskabsskat 5 0 152
Leverandgrer af varer og fjenesteydelser 629.426 2.379
Anden geeld 1.566.714 321
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.196.140 3.970
PASSIVER I ALT 8.561.363 11.000
Kontraktlige forpligtelser 7
Eventualforpligtelser 8
Ejerforhold 9

Koncernforhold 10




BOLIGHED A/S Side 11
EGENKAPITALOPGORELSE Virksom- Overkurs Overfort
hedskapital ved emission Overskud lalt
kr. kr. kr. kr.
Saldo 1. januar 501.000 5.839.000 646.468 6.986.468
Arets beveegelser 0 0 0 0
Resultatdisponering 0 0 -621.245 -621.245
Egenkapital 31. december 501.000 5.839.000 25.223 6.365.223




BOLIGHED A/S Side 12
NOTER 2016 2015
kr. tkr.
1 Personaleomkostninger
Gennemshitlige antal ansatte 6
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle anlaegsaktiver
Afskrivninger af immaterielle anlsegsaktiver 934.392 467
934.392 467
3 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 7.359 0
7.359 0
4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 10.400 5
10.400 5
5 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 93.339 -152
Regulering af tidligere ars skat -7.756 0
Regulering af udskudte skat 77.083 -44
162.666 -196
Udskudt skat
Udskudt skat ved arets begyndelse -44.,050 0
Arets regulering 77.083 -44
Udskudt skat ved arets slutning 33.033 -44
6 Immaterielle anlaegsaktiver
Bolighed
koncept falt
kr. kr.
Kostpris 1. januar 4,672.000 4.672.000
Tilgang i arets lgb 0 0
Kostpris 31. december 4.672.000 4.672.000
Af- og nedsskrivninger 1. januar 467.200 467.200
Arets afskrivninger 934,392 934.392
Af- og nedskrivninger 31.december 1.401.592 1.401.592
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 3.270.408 3.270.408
7 Kontraktlige forpligtelser
Selskabet har indgaet lejeforpligtelser, der pa balancetidspunktet udger i alt DKK 105.000 i uopsigelses-
periode, der maksimalt udger 3 maneder.
8 Eventualforpligtelser

Selskabet er 50% ejet af Nykredit Realkredit A/S og indgéar i sambeskatningen med selskaber

i Nykredit koncernen. Selskabet haefter derfor ubegraenset og solidarisk med de gvrige
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter mv. indenfor sambeskatningskredsen.
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NOTER

9 Ejerforhold ‘
Selskabet har registreret felgende aktioneerer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller palydende veerdi:

Nykredit Realkredit A/S

Sydbank A/S

Spar Nord Bank A/S

Aktieselskabet Arbejdernes Landsbank

10 Koncernforhold
Selskabet indgar i koncernregnskabet for Nykredit Realkredit A/S, CVR-nr. 21 71 92 80
Det gverste koncernregnskab udarbejdes af Foreningen Nykredit, Kebenhavn, CVR-nr. 74 25 20 28




