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Ejendomsselskabet DL ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for
Ejendomsselskabet DL ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinggr, den 9. september 2019

s P

David Nilsson




Ejendomsselskabet DL ApS

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Eiendomsseiskabet DL ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet DL ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udf@rt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Uden af modificere vores pategning, henleder vi opmaerksomheden p4, at selskabet pé statustidspunktet har
tabt hele selskabskapitalen og derfor er omfattet af kapitaltabsbestemmelserne i selskabslovens regler.

Som beskrevet i note 1, star kapitalejerne tilbage fra gvrige kreditorer, hvorfor ledelsen afleegger regnskabet
under forudsaetning af virksomhedens fortsatte drift. Vi er enige i denne vurdering.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
elier fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:



Ejendomsselskabet DL ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

* Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere
kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Ejendomsselskabet DL ApS

DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinggr, den 9. september 2019
lldrmann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

C CVR-p-30-19 5:% 64

Ny M\

statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne8285



Ejendomsselskabet DL ApS

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at kgbe og salge fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pa 134.916 kr., hvilket er en fglge af omfattende renovering af selskabets
ejendom. Egenkapitalen udger -361.957 kr. pr. 30. juni 2019.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i gvrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af
arsrapporten.



Ejendomsselskabet DL ApS

ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet DL ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomszatning vedrgrende lejeindtaegter for udlejning af ejendomme, serviceydelser, ejendomsadministration
mv. indregnes i resultatopg@relsen i takt med, at ydelsen leveres til kgber, nar indtaegten kan opggres palideligt
og betaling for ydelsen forventes modtaget.

i

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter opkraevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklamer, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, gaeld samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skatteomkostninger

Arets skat, som best3r af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopggrelsen, og som knytter sig
til arets ekstraordinzere resultat, henfgres hertil, mens den resterende del henfgres til arets ordinzere resultat.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign samt laneomkostninger fra specifik og generel lantagning,
der direkte vedrgrer opforelsen af det enkelte aktiv.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pé fglgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider: '

Bygninger, 25 ar
Afskrivningsgrundlaget opgdres under hensyntagen til aktivets restvaerdi og reduceres med eventuelle

nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
a&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle aktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter, henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til impdegaelse af tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende ikke-skattemaessigt
afskrivningsberettiget goodwiil samt andre poster, hvis disse - bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er
opstéet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa det regnskabsmazssige resultat eller den skattepligtige
indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfaelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.

Gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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ARSREGNSKAB

RESULTATOPG@RELSE FOR 2018/19

Nettoomsatning
Ejendomsomkostninger
Andre eksterne omkostninger
Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Resultat af ordinzer drift

Finansielle omkostninger
Ordinart resultat fgr skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Resultatdisponering:
Overfgrt resultat

2018/19 2017/18
Note kr. kr.

456.000 433.239
-340.740 -192.625
-56.792 -56.532
58.468 184.082
-143.522 -142.465
-85.054 41.617
-88.862 -94.712
-173.916 -53.095
2 39.000 11.990
-134.916 -41.105
-134.916 -41.105

-134.916

-41.105
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ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 30. JUNI 2019
2018/19 2017/18

Note kr. kr.
AKTIVER
Grunde og bygninger 4.424.055  4.250.281
Materielle anlaegsaktiver i alt 3 4.424.055 4.250.281
ANLZEGSAKTIVER | ALT 4.424.055 4,250.281
Udskudte skatteaktiver 116.000 77.000
Periodeafgraensningsposter 14.294 6.738
Tilgodehavender i alt 130.294 83.738
Likvide beholdninger 132.228 0
OMSZATNINGSAKTIVER | ALT 262,522 83.738
AKTIVER | ALT 4.686.577 4.334.019
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ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 30. JUNI 2019

2018/19 2017/18

Note kr. kr.

PASSIVER

Selskabskapital 50.000 50.000
Overfert resultat -411.957 -277.041
EGENKAPITAL | ALT -361.957 -227.041
Geeld til realkreditinstitutter 0 2.183.996
Skyldig selskabsskat 0 10.010
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4 0 2.194.006
Geeld til banker 0 89.697
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 73.728 15.127
Skyldig selskabsskat 10.010 0
Anden geeld 58.170 54.116
Kortfristet del af langfristet geeld 2.183.996 53.492
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.589.960  2.069.960
Deposita 132.670 84.662
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.048.534 2.367.054
G/LDSFORPLIGTELSER | ALT 5.048.534 4.561.060
PASSIVER | ALT 4.686.577  4.334.019
Usikkerhed om going concern 1

Nzertstdende parter 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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ARSREGNSKAB
EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2018/19

2018/19 2017/18

kr. kr.

Selskabskapital:
Primo 50.000 50.000
Ultimo i alt 50.000 50.000
Overfort resultat:
Primo -277.041 -235.936
Afgang -134.916 -41.105
Ultimo i alt -411.957 -277.041
Egenkapital i alt

-361.957

-227.041
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13

ARSREGNSKAB
NOTER

1. Usikkerhed om going concern

Kapitalejerne har erklzeret ikke at ville kraeve mellemregningerne p4 2.589.960 kr., indfriet, fgr selskabskapitalen
er reetableret. Ledelsen vurderer det derfor forsvarligt at afleegge arsrapporten under forudsaetning om fortsat

drift.

2. Skat af arets resultat
Aktuel skat

Zndring i udskudt skat
Skat af arets resultat

3. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger:
Kostpris, primo

Tilgang

Kostpris, ultimo

Af- og nedskrivninger, primo
Afskrivninger
Af- og nedskrivninger, ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo

4. Langfristede gaeldsforpligtelser

-2183996

Geeld til realkreditinstitutter, der forfalder efter 5 &r

Langfristede geeldsforpligtelser, der forfalder efter 5 ari alt

5. Naertstaende parter

Selskabet ejes af H. VVS Holdning ApS med 50% og Murerfirmaet L. M. Nilsson Holding ApS med 50%.

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.184, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/6 2019 udggr t.kr. 4.424. Lanet er indfriet i juli 2019.

2018/19 2017/18
kr. kr.

0 10.010
-39.000 -22.000
-39.000 -11.990
4.609.418 4.064.465
317.296 544,953
4.926.714 4.609.418
-359.137 -216.672
-143.522 -142.465
-502.659 -359.137
4.424.055 4.250.281
0 -1.974.328
0 -1.974.328




