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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Nordjysk Ejendomsinvest af 2015 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hjallerup, den 25. maj 2018

Direktion:

Allan Tim Audan-Poulsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Nordjysk Ejendomsinvest af 2015 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nordjysk Ejendomsinvest af 2015 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Brgnderslev, den 25. maj 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jacob Rask
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35391
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af boliger og lagerhotel.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for

selskabets finansielle stilling.

Den tabte anpartskapital forventes reetableret ved gget indtjening.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiiiieieieiereeieeneeneenaene,
Skat af arets resultat.........oeuveeeeeienereieiieieieeieieeeenanns

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2017
kr.

151.587

-44.685
-27.979

78.923

-78.066

857

-2.467

-1.610

-1.610

-1.610

2016
kr.

71.519

-4.468
-23.238

43.813

-61.678

-17.865

-842

-18.707

-18.707

-18.707
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2017 2016
kr. kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 2.374.538 1.746.430
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3 2.374.538 1.746.430
ANLZEGSAKTIVER.....eitiitiiiii e e e eneeeneeneeeneeaneens 2.374.538 1.746.430
Udskudte skatteaktiVer.....co.eeeeiriiriiriiiniiiiieiieeiennaennnes 20.391 22.858
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 5.000 4.250
Tilgodehavender........ccuvieiiiiiiiiiiiiiiieieieieeneeaneens 25.391 27.108
OMSZETNINGSAKTIVER......cctiitiiiiiiitiiiiii e eeeeeeraneenaes 25.391 27.108
AKTIVER. .. ettt et et et et eeneeeneeaneeaneeaneeannann 2.399.929 1.773.538
PASSIVER
Selskabskapital..eeerueeeereeeerieeriieeriieieaneerenneeeenneeeennnennes 50.000 50.000
Overfart OVerskud........coveveeeiiieiiieiiiiiiiiireieeeiereereneennes -102.262 -100.652
EGENKAPITAL ...cutiitiiiiiieieieieeieeeeeeneeeaneenneanneannes 4 -52.262 -50.652
Pengeinstitutter...cccviiiiiiiiiiiii i e 1.072.372 600.708
Pantebreve. .. ..o e 427.401 556.993
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccoevieiiiiiiiiiiiinnnnnn... 5 1.499.773 1.157.701
Kortfristet del af langfristet gaeld......ccoovviiiiiiiiiiiiiiin... 5 180.923 147.145
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiceeneeaenas 30.290 53.966
Leverandearer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiinnn... 15.323 12.281
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiiiiiiinnnennnns 682.956 410.103
Anden gaeld . ...eineii i e eea 42.926 37.744
Periodeafgraansningsposter.....ooveeveieiiiiiiniineienierenneenennnes 0 5.250
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccevviiiiiiiiiiiiinnnnnn... 952.418 666.489
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....cuutiitiitiieiaeeenereeeeneeanenaneannes 2.452.191 1.824.190
PASSIVER. ...ttt e e e e e e e eeeeaeeeneeaneanaennaes 2.399.929 1.773.538
Eventualposter mv. 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2016: 1)

LN 08 GaGEN 1euuertirriienineeerreeanneeereeeannnneeens

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat.........cccevveeviinnennnn...

Materielle anlaegsaktiver

2017
kr.

44.685

44.685

2.467

2.467

KOSEPIis 1. JaNUAr 2077, .. eeeeiiiiiiitttieiiiiieeteeeannneeeeeeeensnnseeeesssnnnneeseennnns
LI LT = P PP
Kostpris 31. december 2017.......couiitiiitiiitiiitienteenteeneeeneeeneeaneeaneeaneens

Af- og nedskrivninger 1. januar 20717 .....ciiiiiiiiiiiiiiii ettt eeei e eaanas
Arets afsKIVIINGEr .uovuie ittt e e eaee
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 ........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeans

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017.......ccceviviiiiiiiiiiiiiiinennnennnnns

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017......ccoviieiiiiiiiiiinnnnnnns
Forslag til arets resultatdisponering...................

Egenkapital 31. december 2017...........c...c.......

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2017

geeld i alt

Pengeinstitutter....................... 623.208
Pantebreve.......ccovvviviiiiinnnnnn. 681.638
1.304.846

Selskabs-
kapital

........ 50.000

........ 50.000

31/12 2017
geeld i alt

1.123.703
556.993

1.680.696

Overfort
overskud

-100.652
-1.610

-102.262

Afdrag
naeste ar

51.331
129.592

180.923

2016
kr.

4.468

4.468

842

842

Grunde og
bygninger

1.772.525

655.652

2.428.177

26.095
27.544
53.639

2.374.538

| alt

-50.652
-1.610

-52.262

Restgaeld
efter 5 ar

395.864
132.023

527.887

Note
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NOTER

Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Ingen.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er stillet sikkerhed i ejendommen Erantisvej 3 med ejerpantebrev 870.000 kr. Pantebrevet
ligger til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut pa 1.124 tkr. Ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi udger pr. 31. december 2017 469 tkr.

Der er stillet sikkerhed i ejendommen Praestbrovej 21 med ejerpantebrev 300.000 kr.
Pantebrevet ligger til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut pa 1.124 tkr.
Ejendommens regnskabsmaessige vaerdi udger pr. 31. december 2017 247 tkr.

Der er stillet sikkerhed i ejendommen Markedsvej 6 med ejerpantebrev 525.000 kr.
Pantebrevet ligger til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut pa 1.124 tkr.
Ejendommens regnskabsmaessige vaerdi udger pr. 31. december 2017 360 tkr.

Der er stillet sikkerhed i ejendommen Alborgvej 595 med pantebrev 300.000 kr. Pantebrevet
ligger til sikkerhed for mellemvaerende med pantebrevsejer pa 274 tkr. Ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi udger pr. 31. december 2017 368 tkr.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nordjysk Ejendomsinvest af 2015 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af lejeindtaegt boliger og lagerhotel. Lejeindtaegten medregnes i takt med, at
krav er gaeldende.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, ejendomsomkostninger og administration
mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan, inklusive feriepenge.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S PP 50 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



