TIf.: 96 34 73 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
aalborg@bdo.dk Visionsvej 51

P — www.bdo.dk DK-9000 Aalborg
CVR-nr. 2022 26 70

UDLEJNING 9400 APS
ANNEBERGVEJ 181, 9000 AALBORG

ARSRAPPORT

15. JUNI 2015 - 30. NOVEMBER 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling,
den 17. maj 2017

Michael Karstenskov

CVR-NR. 36 93 07 48



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns 3
Erkleeringer
Y [l o T =T 1 [T S PPt 4
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger........ccovvvviiiiiiiiiniiiennennnns 5
Ledelsesberetning
[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt 6
Arsregnskab 15. juni 2015 - 30. november 2016
RESULL AT OPGBIELSE. .. evei it iiiit e eir i eeiteeeiteeeeeeeeneeeeannesernnerenanesennsessnnsssnnns 7
BalanCe. .. ueiniiiiiniiii e 8
0= 9-10
Anvendt regnsKabSPraksis. . o.ueeeeretirertiriiieiiterterenteeaneeeerneerennnererareeonasesonness 11-12

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset
haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Udlejning 9400 ApS
Annebergvej 181

9000 Aalborg

CVR-nr.: 36 93 07 48
Stiftet: 15. juni 2015
Hjemsted: Aalborg

Regnskabsar: 15. juni 2015 - 30. november 2016

Henrik Graahede

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Visionsvej 51
9000 Aalborg

Handelsbanken
@stre Havnegade 14
9000 Aalborg

Spar Nord Bank A/S
Torvet 6
9400 Ngrresundby



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 15. juni 2015 - 30. november 2016
for Udlejning 9400 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. november 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

15. juni 2015 - 30. november 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 17. maj 2017

Direktion:

Henrik Graahede
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Udlejning 9400 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Udlejning 9400 ApS for regnskabsaret 15. juni 2015 - 30. november
2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aalborg, den 17. maj 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Sgren Engelund Barentsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger 18 tkr.

Selskabets forste regnskabsar (18 maneder) er praeget af investering i ejendom og heraf folgende
renoveringsomkostninger.

Driften af ejendommen forlgber som forventet.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 15. JUNI - 30. NOVEMBER

RESULT AT FOR SKAT ettt tttiititeeeeteenteeeeeeennnnteeeeeesnnnseceeenn
A - L= e =L 7= | SRR

ARETS RESULTAT ... ciiiiiiiiie ettt et e et et et e et e et et e et e eaneeennen

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfart reSULLAt...cvviiiii e eeeeeeeeeeeeeeeees

DAL e

Note 2015/16
kr.

1.613.180

-1.589.988

23.192

1 -5.082

18.110

18.110

18.110
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BALANCE 30. NOVEMBER

AKTIVER

INVESTEriNgSEIENAOMIME. ..\ uttiiittiiieteeiteeennteeenneeeenaeeeenaeeesnnesennnesennnesnn:
Materielle anlaegsaktiVer........coiiiiiiiiiiiiii i i e e
ANLZGSAKTIVER. ...cciiiiiiiitei i eit e e et et ettt eeteeaeeneaneaneaneanennennenns.
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenn,
Andre tilgodehavender.......coviiiiiiiiiiiii i irer e e e e e ra e
TilgodehaVender.......coiiuiiiiii i i i et e e e e e e
Likvide beholdninger.........cooiiiiiiiiiiiiiii i i i e e,
OMSZETNINGSAKTIVER. ... .titiitiiieeiterteitent it st ereenteneeaeeaaeaneanennennennen:

AKTIVER. ...

PASSIVER

Y1 6101 ez [o] | - | H PP PPN
(O )<Y 5 1] W0 )<l 5 XU L« MU

EGENKAPITAL ...t

Geeld til realkreditinstitutter. ..o iiii i e
Langfristede gaeldsforpligtelser.........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Kortfristet del af langfristet gaeld.....covinniiiiiiiii e,
Gaeld til pengeiNStitULLE . . it i e i e e e e eaaee

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser......ocuvviiriiiiiiiiiiiriiieineneeeennnennn,
Y= 1013 6 | A PPN

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2016

kr.

25.967.120
2 25.967.120

25.967.120
78.847
2.228.677
2.307.524
54
2.307.578

28.274.698

50.000
18.110

3 68.110

10.230.261
4 10.230.261

4 100.000
17.114.063
15.683

5.082

732.163

9.336
17.976.327

28.206.588

28.274.698
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NOTER
2015/16
kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige iNAKOMSE. ....c.iviviniiiiiiiiieiiieienenens 5.082
5.082

Materielle anlagsaktiver
Investerings-

ejendomme
LI LT = PP PP 25.967.120
Kostpris 30. NOvemMber 2016........ccueitiiiiiiitiiitieiteeneeeneeeneeeneeeneeaneeaneens 25.967.120
Regnskabsmaessig vaerdi 30. november 2016..........ccccevveiiiiiiiiiiinennnennnnn. 25.967.120

Selskabets investeringsejendom er indregnet til dagsvaerdi og er fastsat med udgangspunkt i
en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel baseret pa forventet driftsresultat og et individuelt
fastsat afkastkrav. Det forventede driftsafkast er korrigeret for enkeltstdende forhold. Ved
vaerdiansaettelsen er der anvendt et afkastkrav pa 5,25 % under hensyntagen til beliggenhed,
stand og ejendomstype. Vaerdiansattelsen er korrigeret for tidsbegransede omkostninger,
indgaede rabatter, tomgang og forhold i avrigt. | den udstraekning markedsrenter, afkastkrav
eller ejendommens forhold i gvrigt aendres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende aendre sig.
Som fglge heraf knytter der sig i sagens natur en generel usikkerhed til vaerdiansattelse af
ejendommen.

Egenkapital
Selskabs- Overfort

kapital overskud lalt
Egenkapital 15. juni 2015....cciviiiiiiiiiiiiiiiii i eeenee, 50.000 0 50.000
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 18.110 18.110
Egenkapital 30. november 2016...........c..ccocevnennn.... 50.000 18.110 68.110

Langfristede geeldsforpligtelser
15/6 2015 30/11 2016 Afdrag Restgaeld
geld i alt geldialt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter....... 0 10.330.261 100.000 9.830.000
0 10.330.261 100.000 9.830.000

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet selvskyldner kaution overfor 3. mands engagement med pengeinstitut.

De samlede eventualforpligtelser udger pr. 30. november 2016, O kr.

Note
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NOTER

Note
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 10.330 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. november 2016 udger 25.967 tkr.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 17.500 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Ejerpantebreve star til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut pa
nominelt 17.114 tkr.
Ejerpantebrevet er tillige deponeret til sikkerhed for bankmellemvaerende for 3. mand.
Geelden udger pr. 30. november 2016, 1.935 tkr.
Bogfart vaerdi af pantsatte aktiver er udelukkende oplyst ud fra den i arsrapporten anvendte
fordeling.
Medarbejderforhold 7

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Udlejning 9400 ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



