BRANDT

revision & radgivning

PAMA Invest I ApS

Senderlidevej 5, 7120 Vejle Ost

CVR-nr. 36 93 06 24
Arsrapport

1. januar - 31. december 2019

Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Ryes Plads

Prinsessegade 60

7000 Fredericia

TIf. 76 34 40 05

CVR nr. 25 49 21 45
fredericia@brandtrevision.dk
brandtrevision.dk

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 15. september 2020.

Brian Christensen
Dirigent

K@BENHAVN | AARHUS | ESBJERG | KOLDING | SKIVE | FREDERICIA | THISTED | NYK@BING MORS | FJERRITSLEV | HURUP | HANSTHOLM

BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab is a member of the RSM network. Each member of the RSM network is an independent accounting and consulting firm, which practices in its ownright.

The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdiction.



Indholdsfortegnelse

BIRANDT

revision & radgivning

Pategninger
Ledelsespategning

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2019
Resultatopgerelse

Balance

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Side

10

PAMA Invest I ApS - Arsrapport for 2019



BIRANDT

revision & radgivning

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
for PAMA Invest I ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle Ost, den 14. september 2020

Direktion

Birgitte Christensen

Bestyrelse

Maj Natcha Christensen Birgitte Christensen Brian Christensen
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i PAMA Invest I ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for PAMA Invest I ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fredericia, den 14. september 2020

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne27866
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Selskabsoplysninger

Selskabet PAMA Invest I ApS
Senderlidevej 5
7120 Vejle Ost

CVR-nr.: 36930624

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Maj Natcha Christensen
Birgitte Christensen

Brian Christensen

Direktion Birgitte Christensen

Revisor BRANDT
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ryes Plads
Prinsessegade 60
7000 Fredericia
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BIRANDT

revision & radgivning

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af af investering i og udlejning af
erhvervsejendomme.

Uszdvanlige forhold

Der har ikke veret usedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller malingen.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Bortset fra det anferte i note 1, har der har ikke varet vasentlige usikkerheder, der har pavirket
indregningen eller malingen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat blev som forventet.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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BIRANDT

revision & radgivning

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 682.505 597.238
Veardiregulering af investeringsejendomme 4.375.156 0
Resultat for finansielle poster 5.057.661 597.238
Finansielle indtegter 48.629 72.278
Finansielle omkostninger -192.166 -173.140
Resultat for skat 4.914.124 496.376
Skat af arets resultat -1.081.136 -68.258
Arets resultat 3.832.988 428.118

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 3.832.988 428.118
Disponeret i alt 3.832.988 428.118
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Balance 31. december

BIRANDT

revision & radgivning

Aktiver
Note 2019 2018
Anlzgsaktiver
2 Investeringsejendomme 12.600.000 8.224.844
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.600.000 8.224.844
Anlzgsaktiver i alt 12.600.000 8.224.844
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 2.870.649 1.568.056
Tilgodehavender i alt 2.870.649 1.568.056
Likvide beholdninger 10.364 0
Omsatningsaktiver i alt 2.881.013 1.568.056
Aktiver i alt 15.481.013 9.792.900
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revision & radgivning

Balance 31. december

Passiver

2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 5.067.171 1.234.183
Egenkapital i alt 5.117.171 1.284.183
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 962.534 0
Hensatte forpligtelser i alt 962.534 0
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 8.567.678 8.003.339
Deposita 227.831 257.105
Langfristede geldsforpligtelser i alt 8.795.509 8.260.444
Kortfristet del af langfristet geeld 150.000 133.981
Geld til pengeinstitutter 51.559 13.976
Selskabsskat 186.860 68.258
Anden geeld 217.380 32.058
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 605.799 248.273
Gealdsforpligtelser i alt 9.401.308 8.508.717
Passiver i alt 15.481.013 9.792.900

1 Usikkerhed ved indregning eller maling
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Ejendommen er optaget i arsrapporten til beregnet dagsvaerdi i henhold til regnskabspraksis og
saledes som det er beskrevet i note 2. Den séledes beregnede dagsvaerdi er understottet af ekstern
valuarvurdering.

Vi skal gare opmerksom pé den betydelige usikkerhed, der forbundet med forudsaetningerne for
den séledes beregnede dagsvardi af ejendommen, herunder afkastkrav, ejendommenes indtegter
og omkostninger. Det er vores vurdering, at de anforte forudsatninger er rimelige i dagens
ejendomsmarked, men endringer af disse forudsatninger vil have afgerende betydning for den i
arsrapporten anforte dagsveaerdi. I det omfang, at lejeindtagterne eksempelvis reduceres som folge
af lejeledighed eller lavere lejeniveau i gvrigt, vil dette fore til en nedskrivning af den i
arsrapporten anferte dagsveaerdi af ejendommen og denne nedskrivning kan vere vaesentlig.

31/12 2019 31/12 2018

2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2019 8.224.844 8.063.681
Tilgang i arets lob 0 161.163
Kostpris 31. december 2019 8.224.844 8.224.844
Arets regulering til dagsvardi 4.375.156 0
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2019 4.375.156 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 12.600.000 8.224.844

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Det séledes beregnede afkast (nettoleje) ifelge ovenfor kapitaliseres med et forventet krav til
investor afkast pd gennemsnitligt 4,7% pa. for blandet benyttet ejendom.

I det omfang, at investors afkast a@ndres med 1% i opadgéende retning og folgelig vil udgere
gennemmsnitligt 5,7% pa., vil det fore til en dagsvardiregulering af ejendommen i nedadgidende
retning med ca. tDKK 2.200 for skat. Dette vil s& fores til en regulering af egenkapitalen i
nedadgaende retning med ca. t. DKK 1.700 efter skat.
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Noter

2.  Investeringsejendomme (fortsat)
I det omfang, at investors afkast a@ndres med 1% i nedadgéende retning og felgelig vil udgere
gennemmsnitligt 3,7% pa., vil det fore til en dagsveerdiregulering af ejendommen i opadgaende
retning med ca. t.DKK 3.400 for skat. Dette vil sd fores til en regulering af egenkapitalen i
opadgaende retning med ca. t.DKK 2.600 efter skat.

31/12 2019 31/12 2018

3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 50.000 50.000
50.000 50.000

4. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2019 1.234.183 806.065
Arets overforte overskud eller underskud 3.832.988 428.118
5.067.171 1.234.183

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 8.718 tkr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2019 udger 12.600 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpantebrevene giver pant i
ovenstaende investeringsejendomme.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PAMA Invest I ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvaerdi. Den anvendte veerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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