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L edel sespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01. januar
2017 - 31. december 2017 for Pama Invest | ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01. januar
2017 - 31. december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Vejle, den 29/05/2018

Direktion

Birgitte Christensen
Adm. direkter

Bestyrelse

Brian Christensen Birgitte Christensen
Adm. direktar

Mag Natcha Christensen
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt

Arsrapporten for PAMA Invest | ApSfor 2017 er aflagt i oversstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling:

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at de fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at de fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelig tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste:
Bruttofortjeneste omfatter saledes husl gjeindtaagter, jendommenes dritsomkostninger, andre driftsindtaegter
0g -omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Husl g eindtaegter:
Periodiserede huslejeindtasgter indregnes i resultatopgerel sen, hvis indtaggten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget. Husljeindtaggter indregnes eksklusive moms.

Ejendommenes driftsomkostninger:

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte jendomsomkostninger til drift og
vedligeholdelse, forsikring og skatte m.v., der afholdesi forbindelse med de udlgning af eendomme, som
indgdr i nettoomsagtningen

Belgb til forbrugsudgifter, som opkraeves over huslegjen, modregnesi omkostninger til forbrugsudgifter.
Andre driftsindtaegter:

Andre driftsindtaggter indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens aktivitet,
herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaagysaktiver.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration og tab pa debitorer m.v..
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Finansielle indtasgter og omkostninger:
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og - tab vedregrende gadd og
transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtgerel se under acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat:

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor deindgér i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat - herunder som felge af
andring i skattesats - indregnesi resultatopgarel sen med den del, der kan henfarestil drets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaggsaktiver:

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast g endom. Investeringsejendomme og tilhgrende priotetsgadd
malestil dagsvaadi, jf. arsregnskabslovens § 38. Dagsvaadien af investeringsejendomme fastsadtes pa
grundlag af afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel, dvs. med udgangspunkt i ejendommenes forventede
resultat far renter og et afkastkrav. Det anvendte afkastkrav er neamere beskrevet i note 1.
Vaadireguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Forbedringsomkostninger, som tilharer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold
til anskaffel sestidspunktet, og som derved gger det fremtidige afkast, tillaegges anskaffel sessummen.

V edligeholdel sesomkostninger, som ikke tilharer investeringsejendomme nye eller forbedrede egenskaber i
forhold til anskaffelsestidspunktet, omkostningsferesi resultatopgerel serne under ejendommens drift.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefgjle af tilgodehavender er vaardiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

|gangvaaende arbejder:
|gangvaarende arbejder omfatter igangvaaende ombygning af investeringsejendommene. Igangvaerende
arbejder malestil kostprisen af det udfarte arbejde.

Periodeaf graasningsposter:
Periodeafgraansningsposter, indregnet under omsagningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
de efterf @l gende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterende gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtel ser:
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Prioritetsgad d males pa tidspunktet for |aneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfal gende males priotetsgadd til dagsvaadi.

Gaddsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Omregning af fremmed valuta:

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Vautakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesii
resultatopgerel sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller

gad dsforpligtel sens opstéen eller indregning i senests arsregnskab indregnes i resultatopgerel sen under
finansielle indtesgter og omkostninger.

Afledte finansielle intrumenter:

Afledte finansielle intrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterfglgende til
dagsvaadi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavende og anden
gadd.

AEndringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingel serne for sikring af dagsvaadien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtel se, indregnesii
resultatopgerel sen sammen med aandringer i vaardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel se.

Andringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte i egenkapitalen. Nar de sikrede
transaktioner realiseres, indregnes de akkumulerede aandringer som en del af kostprisen for de pagaddende
regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelsene for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes aandringer i dagsvaadien Igbende i resultatopgerel sen som finansielle poster.
Da arsregnskabslovens § 38 har forrang, er dette tilfaddet, for sa vidt angér sikring af priotetsgadd.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. Kr.
[INTS: 1000 015" 51 0 o o OSSR 391.122 -50.515
Bruttor @SUITal ......ccccceeieeiececeere e 391.122 -50.515
Andre driftSOMKOSININGEr .....cceeieiieie e -15.725 -14.630
Resultat af ordinaar primaer drift ......cccoveveiieiiececee e, 375.397 -65.145
Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder ............. 11.035
Andrefinansielle indtaagter .........cccovveveiieie e 0
@vrige finansielle OmKOStNINGEr  .......ooeeiiriiiee e, -452.158 -49.902
Ordinaert resultat far skat ......cccoeceeeeneniee e, -65.726 -115.047
Skat af AretSTESUILAL .......ccvcveveverererereieretete e, 0 0
ATBISTESUIAL ..ot -65.726 -115.047
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....oceeveceieieeie e -65.726 -115.047
= SRRSO -65.726 -115.047
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........cccoevevvcivevieeee.
Andre tilgodehavender ..........oooeererinieeee e

Tilgodehavender i alt .......ccccveeeiiececeecee e

Likvide beholdninger .......ccocveeiecieiiiecee e

OmsaatnNinNgSaKtIVEr T alt ..oooeieeee s

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
8.063.681

8.063.681

8.063.681

-39.099
554.463

515.364
894.457
1.409.821

9.473.502
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2016
kr.
6.494.496

6.494.496

6.494.496
21.382

21.382

21.382

6.515.878
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccooiiiiiiie e
OVErfArt reSUtal .......occeeveeee e

Egenkapital i @lt .....ocoveiiieee e

Hensadtelse til udskudt SKat ......oooeeeeeeeeeeeeeeeeee

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......c.cooveeieiiieniicie

Gadd til real KreditinStitutter .........coceeieee e
Gaad til DANKEr ...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......cccveveierierieresierieee e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccocovovvirinieieniie

Gaddsforpligtelser i alt .......ccoooveieeeecece e

Passiver i alt

Note 2017
Kkr.

50.000

-186.109

-136.109

8.137.320
253.824

8.391.144

133.737
0

1.090.168
-5.438
1.218.467

9.609.611

9.473.502
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2016

kr.
50.000
-120.383

-70.383
0
0

3.073.886
45.000

3.118.886

125.000
2.298.707

1.048.590
-4.922
3.467.375

6.586.261

6.515.878
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret o o fort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 50.000 -120.383 -70.383
ATEES TESUITAL ..ottt s e e eeeeeseseeenenenens -65.726 -65.726
Egenkapital, UItIMO .......coovveieceeeee e 50.000 -186.109 -136.109
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Noter

1. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og skonomiske for hold

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Dagsvaardien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
vagdiansadtel sesmodel, dvs. med udgangspunkt i egendommens forventede driftsresultat og et
afkastbrev. Ledelsen fastlasgger hvert & afkastbrevet til de enkelte ggendomme bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pagad dende gjendomstype

- erfaringer med kgb og salg samt belaning

- aandringer i den enkelte g endoms forhold

Ejendommen er 31. december 2017 fastsat til anskaffelses vaardi + ombygning jvf. punkt 5.

2. Finansielle indtaggter:

2017
Andre finansielle indteegter 11.035
| alt 11.035
3. Finansielle omkostninger:
Andre finansielle omkostninger 452.158
Kursreguleringer omkostninger 0
| alt 452.158
4. skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0
Arets udskudte skat 0
| alt 0
der fordeler sig sdledes:
Skat af drets resultat: 0
Skat af egenkapital bevasgel ser 0
| alt 0

5. Aktiver der malestil dagsveadi
Investeringsegendomme

Kostpris O1. januar 2017 6.494.496
Tilgang i 2017 1.569.185
Kostpris 31. december 2017 8.063.681

Vaadireguleringer 01. januar 2017 0
Arets tilbagefarte vaardiregul eringer 0
Veaadireguleringer 31. december 2017 0

Regnskabsmaessig vaadi 31. december 2017 8.063.681
6. Egenkapital

Sel skabskapitalen bestar af 50 anparter anominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt saalige
rettigheder.
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7. Langfristede gaddsforpligtel ser
Gadd 31.12.2017  Afdrag naeste ar Restgadd efter 5 &r

Gadd til realkreditinstitutter 8.271.057 133.737 7.600.496
Deposita 253.824 0
8.524.881 133.737 7.600.496

8. Pantsagninger og sikkerhedstillel ser
Til sikkerhed for gadd til reakreditingtitutter, t.kr 8.271 er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31.12.2017 udger t.kr. 8.063

9. Naatstaende parter og gjerforhold

Ejerforhold

Falgende kapitalger er noteret i selskabets g erbog som gjende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

Brian Christensen
Senderlideve 5
7120 Véejle @st
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