VeJ 2, Kolding Ap

Hammerensgade 6, st. th.
1267 Kgbenhavn K

CVR-nr. 36 93 06 16

Arsrapport 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
virksomhedens ordineere generalforsamling den

15. juli 2020

Jens Bisgaard-Frantzen
dirigent




El-vej 2, Kolding ApS
Arsrapport 2019
CVR-nr. 36 93 06 16

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Virksomhedsoplysninger
Beretning

Arsregnskab 1. januar — 31. december
Resultatopgarelse

Balance

Egenkapitalopggarelse

Noter

o o1 U1 w N

oo~~~

e



El-vej 2, Kolding ApS
Arsrapport 2019
CVR-nr. 36 93 06 16

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for El-vej 2, Kolding ApS for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2019.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséaret
1. januar — 31. december 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 15. juli 2020
Direktion:

Jens Bisgaard-Frantzen
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Den uafheengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i El-vej 2, Kolding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for El-vej 2, Kolding ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafheengige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover

— identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

— opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

— tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

— konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaeerksom p& oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at virksomheden ikke leengere kan fortseette driften.

— tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en s&dan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesheretningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til Arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 15. juli 2020

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2557 81 98

Niels Vendelbo
statsaut. revisor
mne34532
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Ledelsesberetning

Virksomhedsoplysninger
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed ved at investere i fast ejendom samt anden hermed besleegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa 4.132 tkr., og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pa 5.938 tkr.

Arets resultat er positivt pavirket af veerdiregulering af investeringsejendomme pé 5.392 tkr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar — 31.

Resultatopggarelse

kr.
Bruttotab

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

december
Note 2019 2018

-98.188 -146.837

5.392.226 0

2 -766 -68.636

5.293.272 -215.473

3 -1.160.977 47.100

4.132.295 -168.373

4.132.295 -168.373

4.132.295 -168.373
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Arsregnskab 1. januar — 31.

Balance

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

december

Note 31/12 2019 31/12 2018
4

60.215.000 4.020.600
60.215.000 4.020.600

269.767 0

23.598 46.827

293.365 46.827

31.045 77.506

324.410 124.333

60.539.410 4.144.933
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

kr. Note

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Deposita

Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 5
Gennemsnitligt antal ansatte 6

31/12 2019  31/12 2018
75.000 75.000
5.862.811 1.730.516
5.937.811 1.805.516
1.686.415 501.700
1.686.415 501.700
62.275 2.352
52.370.909 1.735.730
0 99.635
120.500 0
361.500 0
52.915.184 1.837.717
52.915.184 1.837.717
60.539.410 4.144.933
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2019
Overfart via resultatdisponering
Egenkapital 31. december 2019

Virksomheds Overfart
kapital resultat | alt

75.000 1.730.516 1.805.516
0 4.132.295 4.132.295
75.000 5.862.811 5.937.811
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for El-vej 2, Kolding ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hgjere regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopggarelse

Bruttofortjeneste

Selskabet har under henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt udelukkende at praesentere
bruttoresultat.

Nettoomseetning

Lejeindteegter fra operationelle leasingkontrakter indregnes som indteegter pd en lineaer basis over
lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendomsomkostninger mv.

Andre finansielle omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger vedrgrende finansiel
leasing, kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat, og aendring i udskudt skat — herunder som fglge af

eendring i skattesats — indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balance

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter ejendomme med henblik p& opnaelse af lejeindtaegter, veerdiforagelse
eller begge dele.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kebspris og hertil direkte
knyttede omkostninger. Den regnskabsmaessige vaerdi omfatter ogs&d omkostninger til forbedringer, hvis
indregningskriterierne er opfyldt.

Efterfglgende indregnes investeringsejendomme til dagsveaerdi. Gevinster eller tab som falge af andringer
dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen i det ar, de opstar.

Maling til dagsveerdi foretages ved anvendelse af en afkastbaseret model (normalindtjeningsmetoden),
hvor ejendommens dagsveerdi er baseret pa ejendommens normaliserede driftsindtjening divideret med et
afkastkrav. Den opgjorte veerdi reguleres med forventet fremtidig aendring i lejeveerdi, tomgangsperioder,
anlaegsomkostninger og gvrige seerlige forhold.

Veerdiansaettelsen er foretaget af en akkrediteret uafhaengig vurderingsmand med anerkendte og
relevante faglige kompetencer og aktuel erfaring med den vurderede investeringsejendoms beliggenhed
og kategori. Den anvendte veerdianseettelsesmodel er i overensstemmelse med anbefalingerne fra
International Valuation Standards Committee. Disse veerdiansaettelsesmodeller er i overensstemmelse
med principperne i IFRS 13.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives
tilimgdegaelse af forventede tab

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for korrektioner af skat vedrarende tidligere ars skattepligtige indkomster
og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa baggrund af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen henholdsvis egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved l&neoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af transaktionsomkostninger. Efterfalgende males finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris ved anvendelse af den effektive rentes metode, s& forskellen mellem kostprisen og den nominelle
veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden sammen med renteomkostninger.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Finansielle omkostninger

kr. 2019 2018

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 66.720

Andre finansielle omkostninger 766 1.916
766 68.636

Skat af arets resultat

kr. 2019 2018

Arets aktuelle skat -23.598 -47.100

Regulering af udskudt skat 1.184.815 0

Regulering af skat vedrarende tidligere ar -240 0
1.160.977 -47.100

Materielle anleegsaktiver

Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2019 4.020.600
Tilgang i arets lgb 50.808.877
Kostpris 31. december 2019 54.829.477
Arets veerdiregulering 5.385.523
Veerdireguleringer 31. december 2019 5.385.523
60.215.000

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

Centrale forudseetninger:
Investeringsejendommen pa 3.178 m2 er beliggende i Kolding og anvendes primeert til beboelse. Ved
veerdianseettelse af ejendommen er der anvendt en exit yield pa 4,96%.

Fglsomhedsanalyse:

En stigning i exit yield p& 0,25 procentpoint vil reducere ejendomsvaerdien med 2,9 mio. kr., og et fald i
exit yield pa 0,25 procentpoint vil gge ejendomsvaerdien med 3,2 mio. kr. pr. balancedagen.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskabet som administrationsselskab.
Selskabet heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat mv.

Gennemsnitligt antal ansatte
31/122019  31/12 2018

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 0 0
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