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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Ejendomsselskabet Nygaardsminde ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Brgnderslev, den 2. maj 2023

Direktion:

Jan Fjeldgaard Lunde
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Nygaardsminde ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nygaardsminde ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aalborg, den 2. maj 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26714
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme, samt drift af vingard, afholdelse
af vinsmagninger og andre events.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Da de gvrige forhold, som er ngdvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den

finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgarelsen samt af
noterne henvises hertil.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB. ...cuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s

Af- 0g NedsKrivNiNger.....ovviiiiiiiiiiiii e
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ...cvviniiiiiiiiiiiiiiniinne e

Andre finansielle indtagter.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns
Andre finansielle omkostninger........cccvviiiiiiiiiiiiiiennnn,

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiiitiiii i eiiiieeeaeeeennnenes
Skat af Arets resUlEat....eeee ettt iieeteeeeaneeneeanaens

ARETS RESULTAT ..couniiniiiniiieiieeieeieeieenieenneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

-_

2022
kr.

-75.640

-21.540
555.084

457.904

0
-241.161

216.743

-9.734

207.009

207.009

207.009

2021
kr.

-115.296

-8.290
14.694

-108.892

7.560
-253.908

-355.240

78.153

-277.087

-277.087

-277.087
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme
Biologiske aktiver...............

Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer...........ccceeeeueeenn..

Varebeholdninger

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender...............

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER.......coovviiiiiinnt,

Note 2022
kr.

142.045
18.200.000

0

4  18.342.045

18.342.045

632.650
632.650

0
171.287
104.844

276.131
908.781

19.250.826

2021
kr.

31.085
16.400.000
0
16.431.085

16.431.085

647.500
647.500

40.248
34.972

0
75.220
722.720

17.153.805
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital ..oooueeeieiiiiiiiiiiiiii i e
Overfart resultat...oooeeeeeiiiiiiiiiii it ceiieeeeees
EGENKAPITAL. ..ottt ettt eereeeeeeeeees
Hensaettelse til udskudt skat......covvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,

HENSATTE FORPLIGTELSER......ccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinneens

Geeld til realkreditinstitutter.......ccooceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane.n.
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiinna..

Geeld til realkreditinstitutter.......ccovveeeiiiiiniiiniiinniieennenn.
Geeld til pengeinstitutter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiieiiiiiiireeieeeens
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccvviiiiiiiiiinnne,
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccovviiiiiiiiiinnnnnn..
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse.......ccovvvvnviiviiinnnnnnn..
ANden gald....oiiiiiii i e e e,
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiinnna.
G/ZELDSFORPLIGTELSER........ccutiitiiiiiiiiiennieineinnenneeanenes

PASSIVER ...t

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2022
kr.

50.000
8.104.630

8.154.630

180.168

180.168

8.419.791
8.419.791

249.753
380.928
11.140
245.540
182.458
1.027.737
398.681
2.496.237

10.916.028

19.250.826

2021
kr.

50.000
5.597.621

5.647.621

0

0

8.654.286
8.654.286

274.000
635.362
11.390
70.268
199.679
1.084.562
576.637
2.851.898

11.506.184

17.153.805
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2022........
Forslag til resultatdisponering....

Transaktioner med ejere
Koncerntilskud......................

Egenkapital 31. december 2022

10

Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt

50.000 5.597.621 5.647.621

207.009 207.009

2.300.000 2.300.000

50.000 8.104.630 8.154.630
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NOTER

Andre finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder......................
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder..................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......coovviiiiiiiiiiiiiinnnnnnne.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst....................
Regulering af udskudt skat......ccoeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens.

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar
Kostpris 1. januar 2022......cccccvveieiiiiinnnennnnns 41.450
TilgaNG ettt 132.500
AfQaNG. . ittt i e, 0
Kostpris 31. december 2022...................... 173.950
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022.............. 10.365
Arets afskrivninger ........cccvveviviiiiiiinininnanen 21.540
Af- og nedskrivninger 31. december 2022..... 31.905
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2022, 0
Arets vaerdireguleringer............cccovevinininnnn.. 0
Vaerdireguleringer til dagsveerdi 31. 0
december 2022......cccviiiiiiiiiiiiiiiieeieeaas
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022.. 142.045

2022
kr.

18.158
223.003

241.161

-104.844
114.578

9.734

Investerings-
ejendomme

16.371.934
1.244.916
0
17.616.850

0
0
0
28.066

555.084
583.150

18.200.000

2021
kr.

7.438

122

7.560

0
253.908

253.908

-78.153

-78.153

Biologiske aktiver

175.950
0
-175.950
0

0
0
0
-175.950

175.950
0

Under materielle anlagsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med

folgende belgb:

Dagsvaerdi 31. december 2022.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeennns
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelsen............cccceuunen..

Bolig- og

detailejendom

6.000.000
0

Landbrugsejend
m

12.200.000
555.084

11

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)
Selskabets investeringsejendomme bestar af bolig, detail og landbrugsejendom med vin - og
juletraesproduktion.

Dagsvaerdien for bolig- og detailejendomme vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret model,
hvor veerdien opgeres pa baggrund af ejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastkrav. Den bogferte vaerdi af bolig- og detailejendomme udger 6.000 tkr. er baseret pa
et driftsafkast pa 390 tkr. og et afkastkrav pa 6,5%.

Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.

Dagsvaerdien pa landbrugsejendommen udger 12.200 tkr. og er baseret pa vurdering fra

ejendomsmaegler korrigeret for tilbygning og skennede usikkerheder i forbindelse med et salg
til tredjemand.

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2022 Afdrag Restgeld 31/12 2021
geld i alt naste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 8.669.544 249.753 7.654.441 8.928.286

8.669.544  249.753 7.654.441 8.928.286

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for mellemvaerende til pengeinstitut i koncernforbundne selskaber.
Indestaende udger 1.306 tkr. pr. 31. december 2022. Den samlede kreditramme i de
pagaeldende selskaber udgaer 800 tkr. pr. 31. december 2022.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Jan Lunde
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkredit- og pengeinstitutter er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis samlede bogferte vaerdi pr. 31. december 2022 udger 17.645
tkr.

2022 2021

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Nygaardsminde ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsatning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn.. 5-10 ar 0

Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i en sarskilt post i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Biologiske aktiver, der omfatter planter, males ved farste indregning til kostpris. Efterfglgende sker
indregning til dagsvaerdi. Dagsvaerdien er opgjort til den skennede dagsvaerdi, som planterne forventes
at kunne indbringe ved en transaktion mellem uafhangige parter. Dagsvaerdireguleringer af biologiske
aktiver indregnes i en saerskilt post i resultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjalpematerialer opggres som anskaffelsespris med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede faerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer,
hjaelpematerialer, direkte len og indirekte produktionsomkostninger. Indirekte produktionsomkost-
ninger indeholder indirekte materialer og lgn samt vedligeholdelse af og afskrivning pa de i produk-
tionsprocessen benyttede maskiner, fabriksbygninger og udstyr, omkostninger til fabriksadministration
og ledelse samt aktiverede udviklingsomkostninger vedrarende produkterne.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



