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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 19. juni 2015 - 31.
december 2015 for MGE14 ApS.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 19. juni 2015 - 31. december
2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, den
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 01/03/2016

Direktion

Henrik Lid Saren Bjgrn Hansen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalgjernei MGE14 ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for MGE14 ApS for regnskabsaret 19. juni 2015 - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 19.
juni 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, 01/03/2016

Mikkel Sthyr René Poulsen

Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 33771231 CVR: 33771231
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at gje, udvikle, opfare, udleje, finansiere og administrere fast gjendom samt i
forbindelse hermed stédende aktiviteter efter ledelsens skan.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Regnskabsdret 19. juni 2015 — 31. december 2015 er selskabets farste. Arets resultat for perioden 19. juni
2015 - 31. december 2015 udger 772 t.kr. Egenkapitalen udger pr. 31. december 2015 t.kr. 822. Resultatet
anses for at vaae tilfredsstillende.

Selskabet har erhvervet ggendommene Strandvejen 141 og Hellerupve 10 i Hellerup samt Worsaasvej
2/Aboulevarden 27 pa Frederiksberg.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
Selskabet har efter regnskabsarets udlgb gennemfart en gad dskonvertering pa 25 mio. kr.
Forventninger til 2016

For regnskabsaret 2016 forventes et positivt resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B,
mikrovirksomhed.

Der er anvendt enkelte tilvalg fra regnskabsklasse C.

Regnskabsdret er selskabets farste, hvorfor der ikke er sasmmenligningstal med tidligere ar.
Gener elt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsdret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtaegter eller finansielle omkostninger.

Resultatopger else

L g eindtaegter
Omszetningen omfatter regnskabsarets husl ejeindtaagter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter g endomsskatter, forbrugsafgifter, braandsel sudgifter, vedligeholdelse og
andre udgifter henfarbare til egendommenes drift, i det omfang udgifterne ikke baares af lgerne.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes il ledelse og administration, samt
kontorholdsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og renteomkostninger, transaktioner og kursreguleringer af
gaddsforpligtelser i fremmed valuta.

Veaadireguleringer af ggendomme
Vaadiregulering af eendomme vedrerer arets urealiserede vaardiregulering, der kan henfarestil selskabets
investeringsg endomme.

Avance/tab ved salg af investeringsejendomme

Realiserede vaadireguleringer af egendomme omfatter fortjeneste og tab ved salg af investeringsgendomme,
i forhold til anskaffel sesveardi henholdsvis dagsvaardi primo regnskabsaret. Ejendomme anses for solgt, pa
tidspunktet hvor fordele og risici ved en g endom overtages henholdsvis overdrages.
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Veerdiregulering af prioritetsgadd
Vaadiregulering af prioritetsgedd til dagsveardi m.m. omfatter drets urealiserede veadireguleringer af
prioritetsgedd og gaddsposter afledt af eendomsinvesteringer.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnesi balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes og males efter den bal anceorienterede geddsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemasssige
vaadi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. | udskudt skat
indregnes vaadi af rentefradragsbegramsning efter EBIT-reglen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med selskaber i M. Goldschmidt Holding A/S koncernen. Den aktuelle danske
sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkom-ster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balance

| nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme er indregnet til en markedsvaardi, der er opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
model. For den enkelte gjendom er der pa grundlag af et normaliseret driftsbudget og en afkastprocent
opgjort en beregnet vaadi for g endommen. Den beregnede vaardi reguleres for kortvarige forhold, som
aandrer ejendommens indtjening. Den regulerede beregnede vaadi svarer til skannet markedsvaadi
(dagsvaadi).

| driftsbudgettet er medtaget | ejeindtaegter ved fuld udlgjning, idet eventuel tomgangsieje eller anden
manglende lgjeindtaggt modregnes i den beregnede vaardi. | lighed hermed er i driftsbudgettet indregnet en
skennet normal vedligehol delse pa g endommen. Eventuelle starre forventede renoveringsarbejder,
opretningsopgaver eler istandsadtel ser modregnesi den beregnede veaadi.

Afkastprocenten fastsadtes ud fra de gad dende markedsforhold for den pagad dende ejendomstype under
hensyntagen til vedligeholdel sesstand, beliggenhed, anvendelse, Igjer, |gjekontrakter mv. Den anvendte
afkastprocent er pa 3,75%.

Vaadireguleringen af investeringsejendomme fares via resultatopgerel sen under posten
"Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
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Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter males il kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitut.

Egenkapital
Udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det fores dede
udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Andre hensatte for pligtelser
Andre hensatte forpligtel ser indregnes og males som det bedste sken over de udgifter, der er ngdvendige for
pa balancedagen at afvikle forpligtelserne.

Forpligtelser i henhold til lejelovgivningen, lgjelovens § 22b (indvendig vedligeholdelse) og
boligreguleringslovens § 18B, indregnes som hensatte finansielle forpligtelser i balancen.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for |anoptagel se til kostpris, svarende
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende méales
prioritetsgedd til dagsveadi.

Vaadireguleringen af prioritetsgadd til dagsvaadi fares viaresultatopgerel sen under posten
"Dagsvaadiregulering af gadd vedrarende investeringsejendomme”.

Deposita
Deposita males til amortiseret kostpris og bestar af |ejedeposita og forudbetalt leje.

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else 19. jun 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
Kr.
N L1000 015 1 o o o SRR 2.862.938
EKSterne OmMKOSININGES ......ccoiiiiriiriieiee e -84.690
EjendomSOMKOSININGEY ......ccvveieiierieeieseese e et ee e ens -491.831
Resultat af ordinaer primagr drift .....ccooeeiiieeee e 2.286.417
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........ccccoeverereneneneseseene 134.755
Dagsvaadiregulering af gadd vedragrende investeringsgiendomme ................. 1.063.428
@vrige finansielle OMKOSININGEN .......cceierieieie e 1 -2.494.416
Ordinaert resultat far skat ... 990.184
SKat af AFELSTESUIAE ......cvcveeeeieeeeceeeeeee ettt sttt be e 2 -217.841
F = (=Y = U] - | OO 772.343
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL ....oveeeeeiieieiese e e 772.343
= SRS 772.343
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Balance 31. december 2015

Aktiver
Note 2015
Kr.
INVESLEriNGSE ENAOMIME ..o e 125.925.259
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 3 125.925.259
ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo 125.925.259
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccocceeveiii e, 42.933
ANAre tilgodehavender ... 59.657
Periodeaf graanSniNgSPOSIEr .......ooeeiiieieceere e ens 3.627
Tilgodehavender i @lt .......c.ooeeiieie e e 106.217
Likvide BeholdningEr ..o s 2.899.148
OMsaNINGSAKLIVEN 1 AlT oo 3.005.365
AKLIVEN T @lT oottt ne e 128.930.624
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et

Egenkapital i @t ..o s

Hensadtelse til UdSKUAL SKaL .......c..oveeeiieieiee s
Andre hensatte forpligtel SEr ..o

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til real KreditinSHIULLEr .......ccceeeiieieiee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........oooveeinieie e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...,
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring ..

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ocovevieiiiciece e

Note
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2015
kr.
50.000
772.343

822.343

217.841
367.064

584.905

96.361.987
2.110.846

98.472.833

722.828
80.714
28.157.707
89.294

29.050.543

127.523.376

128.930.624
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

2015
Kr.
Prioritetsrenter 752.411
Renteomkostninger, bankgadd 247.355
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 489.919
Garantiprovision, tilknyttede virksomheder 27.417
Gebyrer 947.599
Andre renteomkostninger 29.715
2.494.416

2. Skat af aretsresultat
2015
Kr.
Aktuel skat 0
AEndring af udskudt skat 217.841
Regulering vedrarende tidligere ar 0
217.841
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt
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I nvesteringsegfendomme

kr.
Kostpris primo 0
Tilgang 132.818.000
Afgang -6.893.341
Kostprisultimo 125.925.259
Dagsvaadiregulering primo 0
Arets dagsvaardiregulering 0
Dagsvaxr diregulering ultimo 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 125.925.259

Indregning i resultatopger elsen i posten dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
2015
kr.
Arets dagsvaardiregulering 0
Avance ved salg af gendomme 134.755
134.755

4. Egenkapital i alt
Virksomheds-kapital Overfort lalt
resultat

Kr. kr. kr.
Stiftelse 19. juni 2015 50.000 0 50.000
Arets resultat 0 772.343 772.343
Egenkapital ultimo 50.000 772.343 822.343
2015
kr.
Selskabskapital ved stiftelse 50.000
50.000

Sel skabskapitalen bestar af 50.000 anparter &nominelt DKK 100. Ingen anparter er tillagt searlige

rettigheder.

Selskabet har efter regnskabsarets udlgb gennemfert en gad dskonvertering pa 25 mio. kr.
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5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Restgedd i alt Afdrag naeste Restgadd

Dagsveer d ultimo ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgad d 97.084.815 101.887.361 722.828 08.189.739

97.084.815 101.887.361 722.828  98.189.739

Depositakr. 2.110.846 refunderesi forbindel se med |gjernes fraflytning. Der forventesingen eller
kun begramset fraflytninger i det kommende ér, hvorfor depositaindregnes som langfristet gadd.

6. Oplysning om eventualfor pligtelser

Solidarisk heeftelse for selskabsskatter/kildeskatter

Koncernens danske selskaber hadfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
m.v. Det samlede belgb fremgér af arsrapporten for M. Goldschmidt Holding A/S, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Selskabet indgéar i sambeskatningen fra den 19. juni 2015.

7. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgadd er sikret ved pant i ejendommene med en bogfert vaardi pat.kr. 125.925.

Af likvide midler indestar t.kr. 2.327 pa deponeringskonto.

8. Oplysning om gerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret felgende aktionaaer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

M. Goldschmidt Ejendomme A/S, Grgnningen 25, Kgbenhavn (100%).

K oncer nfor hold

MGE14 ApSindgér i koncernregnskab for: M. Goldschmidt Holding A/S, Granningen 25,
K gbenhavn.
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