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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 for Samsevej 30 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.
juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bramstrup, den 24. januar 2023

Direktion) 7 . -

s )
r J‘ e 74

. e (A
Jens’Lundgren Olesen
difektor



Den uathzengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Samsovej 30 ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Samsevej 30 ApS for regnskabséret 1.
juli 2021 - 30. juni 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erthvervsstyrelsens erklerings-
standard for smd virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
drsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er nermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants® internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opniede be-
vis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vzsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
s&tte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vor konklusion om &rsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opnd
yderligere sikkerhed for vor konklusion.



Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om éarsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 24. januar 2023

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
SYR—nr. 2/5)63 58 68

D

registreret revisor—
MNE-nr. mne24773




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Samsevej 30 ApS
Bramstrupvej 38
8370 Hadsten

CVR-nr.: 369275 42
Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Hjemsted: Favrskov

Jens Lundgren Olesen, direkter

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5

8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

Selskabets aktiviteter er i al vasentlighed uzndret set i forhold til foregdende ar.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pé kr. 1.494.817, og selskabets
balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital pa kr. 6.190.560.

Arets bruttoresultat har veret pavirket af sterre udskifining af lejere, som har medfart store
vedligeholdelsesomkostninger. Der forventes et sterre bruttoresultat for det kommende
regnskabsér.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Samsgvej 30 ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling
I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
&rsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning og andre driftsindtzegter med fradrag af
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Huslejeindtegter indregnes séledes de svarer til regnskabsperioden.



Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle
anleegsaktiver, driftstabs- og konflikterstatninger samt lenrefusioner. Erstatninger indregnes, nér
det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger samt omkostninger til
reklame, administration, tab pd debitorer og andre omkostninger.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgér i nettoomsztningen. Ejendomsomkostninger indregnes
under andre eksterne omkostninger.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning,

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til neds®ttelse af eget skattemeessigt overskud.

Arets skat, som bestir af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opna afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Dagsvardien opgeres pa
baggrund af en afkastbaseret model.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation pd, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag’ eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fares direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sd forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.



Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1anets restgzld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som l4nets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gxldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.




Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2021722 2020/21
kr. kr.
Bruttofortjeneste 370.275 735.878
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 1.585.950 771.155
Resultat for finansielle poster 1.956.225 1.507.033
Finansielle indtagter 137.570 4.936
Finansielle omkostninger 3 -174.171 -107.571
Resultat for skat 1.919.624 1.404.398
Skat af arets resultat -424.807 -308.967
Arets resultat 1.494.817  1.095.431
Overfort resultat 1.494.817 1.095.431
1.494.817

1.095.431
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anl=egsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021722 2020/21

kr. kr.

16.000.000  13.950.000

4 16.000.000  13.950.000

16.000.000  13.950.000

43.317 24.417

44.271 108.709

4.947.876 0

2.780 2.780

5.038.244 135.906

5.038.244 135.906

21.038.244  14.085.906
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henszttelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geald til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Deposita

Kortfristede gzldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.
50.000 50.000
6.140.560 4.645.745
6.190.560 4.695.745
1.993.225 1.568.418
1.993.225 1.568.418
10.601.929 6.281.922
41.730 50.076
5 10.643.659 6.331.998
5 524.557 440.610
569.823 310.890
101.973 0
177.768 59.654
240.137 147.379
56 9.592
0 66.555
24.625 77.810
571.861 377.255
2.210.800 1.489.745
12.854.459 7.821.743
21.038.244  14.085.906
6
7
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Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

2 Finansielle indtzegter

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 Aktiver der miles til dagsvaerdi

Kostpris 1. juli 2021
Tilgang i arets lob
Kostpris 30. juni 2022

Verdireguleringer 1. juli 2021
Arets vardireguleringer

Verdireguleringer 30. juni 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022

2021/22 2020721

kr. kr.

7.714 5.186
129.856 -250

137.570 4.936

0 11.786
174.171 95.785

174.171 107.571

Investerings-
ejendomme

8.341.147
464.050

8.805.197

5.608.853
1.585.950

7.194.803

16.000.000
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Noter

4 Aktiver der méles til dagsvaerdi (fortsat)

Forudsaztninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendommen er beliggende i Hinnerup i nzrheden af Skejby sygehus.
Ejendommen star af kontor, lager og retaillokaler.

Dagsverdien er beregnet pa baggrund af en fuldt udlejet ejendom, hvoraf tomgangsleje er
anslaet til tkr. 138 pa arsbasis. Der er i dagsvardiberegningen taget hejde for en generel
tomgang pa 5%

Veardianszttelsen svarer til et afkast pa 6,75% mod 7,25% foregéende ar.

Safremt ejendommen vardiansattes pa grund af et afkast, der afviger med +/ - 0,50% point
vil dette bevirke en a&ndret veerdiansattelse i sterrelsesorden tkr. - 1.107 / + 1.284.

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geald Gezld Afdrag Restgeeld

1. juli 2021 30. juni 2022 naxste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 6.714.186 11.118.140 516.211 8.484.294
Anden geld 58.422 50.076 8.346 8.346
6.772.608 11.168.216 524.557 8.492.640

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Lundgren Holding ApS (Administrationsselskab) og hafter
solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for eventuel
forpligtelse til at indeholde kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgzld tkr. 11.118 er der udstedt pantebreve nom. tkr. 11.200 med
pant i ejendom, regnskabsmessig verdi tkr. 16.000.

Til sikkerhed for bankgeeld tkr. 570 har selskabet udstedt ejerpantebrev pa t.kr. 4.201 med
pant i ejendom, regnskabsmaessig vardi tkr. 16.000.
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