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Cinvest ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2018 for Cinvest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 6. marts 2019

Direktion

Casper Schmidt Jensen
direktør
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Cinvest ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Cinvest ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Cinvest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder prin-
cipper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Taastrup, den 6. marts 2019

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 55 39 97 19

Dorthe Toftebjerg
Registreret revisor
MNE-nr. mne7074
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Cinvest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Cinvest ApS
Baldersbuen 35
2640 Hedehusene

CVR-nr.: 36 92 72 40

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 15. juni 2015

Hjemsted: Høje-Taastrup

Direktion Casper Schmidt Jensen, direktør

Revisor JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
Struergade 12, 1. th.
2630  Taastrup
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Cinvest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at beskæftige sig med at drive holdingselskab samt
investeringsvirksomhed, herunder erhvervsejendom til udlejning.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Usædvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2018 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2018 udviser et overskud på kr. 24.543, og selskabets balance pr.
31. december 2018 udviser en egenkapital på kr. 1.591.890.
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Cinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Cinvest ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Selskabet har i henhold til årsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregn-
skab.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Cinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksl. moms og afgifter.
Nettoomsætningen udgør husleje, som indregnes i henhold til lejekontrakter.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpemateri-
aler, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning, herunder ejendomsskatter, forsikringer mv.
i forbindelse med udlejningsejendom.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af årets resultat

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
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Cinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 25 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.500 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige
andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillæg eller
fradrag af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende
værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som
reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang
den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forven-
tes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for Cinvest ApS, bindes ikke på opskrivningsre-
serven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Cinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Cinvest ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel
skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen
bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.
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Cinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne-
perioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Cinvest ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2018

Note 2018
kr.

2017
kr.

Bruttofortjeneste 158.982 187.771

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -56.878 -56.878

Resultat før finansielle poster 102.104 130.893

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -42.161 31.541
Finansielle indtægter 1 3.451 2.648
Finansielle omkostninger 2 -19.830 -23.275

Resultat før skat 43.564 141.807

Skat af årets resultat -19.021 -24.266

Årets resultat 24.543 117.541

Overført resultat 24.543 117.541

24.543 117.541
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Cinvest ApS

Balance pr. 31. december 2018

Note 2018
kr.

2017
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2.563.886 2.620.764

Materielle anlægsaktiver 3 2.563.886 2.620.764

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4 151.083 193.244

Finansielle anlægsaktiver 151.083 193.244

Anlægsaktiver i alt 2.714.969 2.814.008

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 11.252 19.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 89.736 76.252
Selskabsskat 1.882 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 10.032

Tilgodehavender 102.870 105.784

Likvide beholdninger 217.684 182.167

Omsætningsaktiver i alt 320.554 287.951

Aktiver i alt 3.035.523 3.101.959
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Cinvest ApS

Balance pr. 31. december 2018

Note 2018
kr.

2017
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overført resultat 1.491.890 1.467.346

Egenkapital 5 1.591.890 1.567.346

Gæld til realkreditinstitutter 1.276.472 1.358.953

Langfristede gældsforpligtelser 6 1.276.472 1.358.953

Gæld til realkreditinstitutter 6 81.931 81.094
Modtagne forudbetalinger fra kunder 18.600 15.600
Selskabsskat 0 24.298
Skyldigt sambeskatningsbidrag 10.903 0
Anden gæld 55.727 54.668

Kortfristede gældsforpligtelser 167.161 175.660

Gældsforpligtelser i alt 1.443.633 1.534.613

Passiver i alt 3.035.523 3.101.959

Eventualposter mv. 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Cinvest ApS

Noter til årsrapporten

2018
kr.

2017
kr.

1 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 3.451 2.636
Andre finansielle indtægter 0 12

3.451 2.648

2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 19.830 23.275

19.830 23.275

3 Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2018 2.734.520

Kostpris 31. december 2018 2.734.520

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 113.756
Årets afskrivninger 56.878

Af- og nedskrivninger 31. december 2018 170.634

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 2.563.886

Værdien af danske grunde og bygninger ifølge offentlig vurdering pr. 8. juni 2018 udgør kr.
2.350.000.
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Cinvest ApS

Noter til årsrapporten

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2018 1.288.562 1.288.562

Kostpris 31. december 2018 1.288.562 1.288.562

Værdireguleringer 1. januar 2018 -1.095.318 -1.026.859
Årets resultat -42.161 31.541
Udbytte modtaget 0 -100.000

Værdireguleringer 31. december 2018 -1.137.479 -1.095.318

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 151.083 193.244

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

3DPLM ApS Høje-Taastrup %100 151.084 -42.161
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Cinvest ApS

Noter til årsrapporten

5 Egenkapital
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 100.000 1.467.347 1.567.347
Årets resultat 0 24.543 24.543
Egenkapital 31. december 2018 100.000 1.491.890 1.591.890

Virksomhedskapitalen består af 100 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt
særlige rettigheder.

6 Langfristede gældsforpligtelser
2018

kr.
2017

kr.
Gæld til realkreditinstitutter
Efter 5 år 952.365 1.037.167
Mellem 1 og 5 år 324.107 321.786
Langfristet del 1.276.472 1.358.953
Inden for et år 81.931 81.094

1.358.403 1.440.047
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Cinvest ApS

Noter til årsrapporten

7 Eventualposter mv.
Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med øvrige danske tilknyttede
virksomheder, og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat mv.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.358 (oprindeligt t.kr. 1.626), er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2018  udgør t.kr. 2.564.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantsætninger eller sikkerhedsstillelser.
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