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Udlejningsselskabet Pilegdrden Aps

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestdr af udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende, Der forventes et positiv resultat i naste regnskabsar.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Udlejningsselskabet Pilegdrden Aps

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for Udlejningsselskabet Pilegirden Aps.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Pandrup, den / it 2016

Direktion

Laila Fjeldal Jensen Aksel Wildenhoft Hansen

doude. Fedded Joaen Afsd Hoagan
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Udlejningsselskabet Pilegdrden Aps

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Udlejningsselskabet Pilegirden Aps
Vi har opstillet arsregnskabet for Udlejningsselskabet Pilegarden Aps for perioden 1. januar - 31. december
2015 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere Arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsregnskabet, er Deres ansvar,

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Pandrup, den 7y & 2016

Revi Nord A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 25 97 58 47

ObA
Ole Bjorn Andersen
Registreret revisor
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Udlejningsselskabet Pilegdrden Aps

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Udlejningsselskabet Pilegirden Aps for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Det er selskabets farste regnskabsdr, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og miling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af andrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret Kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleep/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb,

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefier forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, ®ndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rivarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger™,

Nettoomszgetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.
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Udlejningsselskabet Pilegdrden Aps

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omKostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gzld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pi egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlzgsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de cksisterende

lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  pdlignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige verdi med fradrag
af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".
Brugstid

Bygninger 50 &r
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Udlejningsselskabet Pilegdrden Aps

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 pr. enhed, indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelseséret.

Fortjeneste cller tab ved athzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettiget skattemzssigt underskud, méles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Bndring i udskudt skat som falge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgald er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.
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Udlefningsselskabet Pilegdrden Aps

RESULTATOPG@ORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

BRUTTORESULTAT ..ottt s

1  Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKLIVET 1.ovi et s e st sae e e e e smn e e s

Resultat af ordinzer drift fer dagsvaerdireguleringer ... |

DRIFTSRESULTAT ...t s

Andre finansielle OMKOSINIMZET ....covvevirsiiernireierer e e s ee e sab s s bt b

ORDINART RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af Arets TESULLAL .o ocooviiiiiiee ettt ressseieere s s e ssssasbaessenserssrerranrreresrrannanres

ARETS RESULTAT ..o ae s eesieesseisssssiessesscsssnsissssissssnsesss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITAIT TESUIAL ....coieeeircecceieeeit it s sssssarressssersrressarramrrnteeassorennrrrersassensbbsbntseassisnns

DISPONERET T ALT ... asaer s
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Udlejningsselskabet Pilegdrden Aps

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

2 InvesteringSejendOmME ..........cccorierrimeerererrrinnereerrrreeresnesrnsses e srsneesreesnersessesrenens

Materielle anlegSaltiver ..............ccooioiiiiiiieeccere et

ANLAEGSAKTIVER ...

Likvide beholdninger..............cooveiveeireiieeneniesnirerine s ssissrevsns s rsssnesssessiesssneens

OMSAETNINGSAKTIVER.............ccoiiiin s

..............................................................................................................
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Udlejningsselskabet Pilegarden Aps

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2015
VirksoOmhedSKapital .........coiveveieceieeieiecece e erres e e rres 50.000
Overkurs ved emiSSION. .. ..cooiveieriecirecre e rcereesesre e e essaesen e e s e s snranenresnsesees 228.104
OVerfart TESUNAL .......c.ooieee e e e s -21.385
3 EGENKAPITAL .........coooiiiieiiciiccrirerieirester s sesaessassanssrssnassssessesssnsesessessenses 256.719
Hensattelse til udskudt sKat..........c.oocveirervrriec e seeranens 12.967
HENSATTE FORPLIGTELSER...........ccoooirrrieieieei e e 12.967
Prioritetsgald ... s 530.503
KIeditinStIIUIET ...o.ceeevvicieetcenenenen ettt eas e n e e s e r o sne e 242.606
DIEPOSIIA oot e e e s e e e e e e e e s aan s 41.800
4 Langfristede gaeldsforpligtelser ................c.ooooiriiiicee e 814.909
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.........ccooovivvievereiecennrieenene. 35.392
Modtagne forudbetalinger fra Kunder ...........c.ccoeoiiioeiiciierecieeere e 4.500
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer..........vvvvvvrervivecnnncrnerisee s 10.000
ANAEN BRI ..oevovererrccrcerr et oo s et enn e e e e reveeas -2.000
Geald til virksomhedsdeltagere og ledelse......cviiviiriinineieree e 265.565
Kortfristede geeldsforpligtelser................... e 313.457
GALDSFORPLIGTELSER.......c.cco i sr e eis e ssess et 1.128.366
PASSIVER ...ttt ettt e e e s sn s sn e 1.398.052
5 Eventualposter mv.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

7  Ejerforhold
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Udlejningsselskabet Pilegdrden Aps

1

NOTER

2015
Af- og nedskrivninger af matericlle og immaterielle anleegsaktiver
BYEIINZET ... oottt s e s e s a s ne e st s s rr e s e s e s e e snt e sheer s be s e snes 19.305
19.305
Investeringsejen-
domme
Materielle anlzegsaktiver
KOSIPIS, PIIMO .ottt sss et b 1.578.416
THZANG 1 ArEtS 1o ..ottt s 295.526
Afgang 1 AretS 1ab.....oveieiereeerr e s -533.866
Kostpris 31. december 2015 1.340.076
Af-MedSKIVIINEZET, PIIMO oottt s 0
Af-/nedskrivninger pa afthandede aktiver..........ovverrecccncicicins 0
Arets af-/MedSKITVIINEZET ..vovvvveereieer e resses e sess s n s besess e sans -19.305
Af-/nedskrivninger 31. december 2015 -19.305
Regnskabsmeessig vaerdi 31, december 2015 ... 1.320.771
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ...........ccoeeeerrrevnnens 50.000 0 50.000
Overkurs ved emission........ccovevvenennn, 228.104 0 228.104
Overfort resultat...........ccocovevvecncninnnnn -0 -21.385 -21.385
278.104 -21.385 256.719

Der er ikke sket ndringer i den nominelle kapital i regnskabséret.
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Udlejningsselskabet Pilegdrden Aps

5

6

NOTER

Restgzeld 31/12  Dagsvardi 31/12 Restgacld efter 5
2015 2015  Kortfristet andel ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld..........c.ccceeeene. 553.276 553.276 22773 435.355
Kreditinstitutter...............o..... 255.225 255.225 12.619 193.660
Deposita.........coevnereevenenen 41.800 41.800 0 0
850.301 850.301 35.392 629.515

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

Ejerforhold

Falgende kapitalejere er noteret i selskabets gjerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller

minimum 5 % af selskabskapitalen:

Aksel Wildenhoft Hansen, Pilevej 2, 9490 Pandrup
Laila Fjeldal Jensen, Pilevej 2, 9490 Pandrup
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