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Udlejningsselskabet Pilegdrd ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr af udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Avrets resultat anses for tilfredsstillende. Der forventes et positiv resultat i naeste regnskabsdr.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Udlejningsselskabet Pilegdrd ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Udlejningsselskabet Pilegird ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler. : '

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Pandrup,den  /9/5~ 2017

Direktion

Laila Fjeldal Jensen Aksel Wildenhoft Hansen

bl Tl fusen Al P
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Udlejningsselskabet Pilegard ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Udlejningsselskabet Pilegird ApS
V1 har opstillet arsregnskabet for Udlejningsselskabet Pilegdrd ApS for perioden 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med I[SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagticheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille Arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Pandrup,den /9/ y 2017

Revi Nord A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.; 25 97 58 47

%é/j L7 Muﬂ-

Ole Bfarn Andersen
Registreret revisor
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Udlejningsselskabet Pilegdrd ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Udlejningsselskabet’ Pilegdrd ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber,

ZAndring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medferer
ingen @&ndringer til indregning og méling,

Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvaerdier pd materielle anlegsaktiver. Selskabet har

ingen vasentlige restvaerdier pd matericlle aktiver. Endringen foretages derfor alene med fremadrettet
virkning som en @ndring af regnskabsmasssigt sken og har ingen belebsmassig effekt pa egenkapitalen.

Den akkumulerede virkning af ovenstaende sndringer udger en foragelse af arets resultat for skat med 0 kr.

Bortset fra ovenstiende samt nye og =ndrede preesentations- og oplysningskrav som falger af lov nr. 738 af
1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méiling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

I forbindelse med den praktiske anvendelse af den beskrevne regnskabspraksis har ledelsen bl.a. foretaget
sken pa regnskabsposterne anlagsaktiver, varebeholdninger, tilgodehavender og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p4 balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, &ndring i lagre af

feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.
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Udlejningsselskabet Pilegdrd ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomszaetning

Nettoomsetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indg&ede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger :
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under

acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af firets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte p4 egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver
Investeringsejendomme er ¢jendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. '

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsmttes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivning,

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en zndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:
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Udlejningsselskabet Pilegérd ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 25-30%

Aktiver med en kostpris p4 under kr. 12.900 pr. enhed, indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare,
om der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet,
gennemferes en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest
gennemferes Arligt pd igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veerdifald.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af Arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter,

Udskudt skat mailes efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.cks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pi
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gazldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 1anets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Udlejningsselskabet Pilegdrd ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 - 2015
BRUTTORESULTAT ........ccocoomminnnninnneiniencenerenees 108.993 46.904
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANNEESAKLIVET ...oierrvecreserce ettt e -19.305 -19.305
DRIFTSRESULTAT ... 89.688 27.599
Andre finansielle omkostninger .........c.ccoevevvievisiseessrisnsnens -31.937 -49.623
ORDINAERT RESULTAT FOR SKAT ..o 57.751 -22.024
2 Skat af drets resultat.........ccooeervinivnrner e -16.556 639
ARETS RESULTAT .......cocovovmmrieiinncecnnenrriresnssssnsssnsens 41.195 -21.385
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ..........ocoveveviinnciieee s 41.195 -21.385
DISPONERET TALT ..ot 41.195 -21.385
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Udlejningsselskabet Pilegdrd ApS

3

2016 2015
Investerings ejendomme ... ..cvvverrevreriereerereieeisesseiseeseeeeeeeeens 1.301.466 1.320.771
Materielle anlaegsaktiver . .................coo.covvoovrrecrresnrecrrrens 1.301.466 1.320.771
ANLAEGSAKTIVER ..., 1.301.466 1.320.771
Likvide beholdninger ..o 110.510 77.281
OMSATNINGSAKTIVER............coovvrr e 110.510 77.281
AKTIVER .. ..ot sn e 1.411.976 1.398.052

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER
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Udlefningsselskabet Pilegdrd ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital .......ccccovvvviininninnnrceinn e sreenes 50.000 50.000
Overkurs ved emiSsion..........ccociriinieciecnrineieenrecresseesseeeas 228.104 228.104
Overfort resultat ... ......ooccveeriree it 19.810 -21.385
4 EGENKAPITAL........ccooomiirirriiesennsinssisssssssesssssssnsssssssn 297.914 256.719
Hensttelse til udskudt SKat........cc.eeereerserscrsseeressree 12737 12.967
HENSATTE FORPLIGTELSER............cccoooovoerre 12.737 12.967
PLOTHEASZRIA «..vvvcovusssmrrrveenssosseseessessssssmsosssssesssssasassrsssssseses 501.368 530.503
KreditinStitutter ... ...ccovceeveceeceeeer et erenaene ‘ 427.742 242.606
DEPOSIEA oottt S 48.400 41.800
5 Langfristede geeldsforpligtelser ................cccoorvevviiniieenne 977.510 814.909
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 62.231 35.392
Modtagne forudbetalinger fra kunder .........covvvevevrvrvicrnnnecee 9.500 4.500
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........cocoorvervrenncns 14.327 10.000
SelskabssKat ...ovvieeerireeeie et s 17.357 0
Anden g ld ... 0 -2.000
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........coovvvrrvirnnene 20.400 265.565
Kortfristede gaeldsforpligtelser.................cccoovveimnnreennae. 123.815 313.457
GALDSFORPLIGTELSER.............covcoerrreneeerrereeeereeenns 1.101.325 1.128.366
PASSIVER ........ccooviiveeererieeriecreeinneeerasseesaseneseereseensaenas 1.411.976 1.398.052

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Udlejningsselskabet Pilegdrd ApS

1

NOTER

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver
BYgninger............ccciiiii i s

Skat af drets resultat

Beregnet skat af Arets resultat .........oocooviivii,
Regulering af udskudt skat........c.coceevrviinronnirneneenenriennen.

Materielle anlaegsaktiver

KOSUPTIS, PIAIMIO «.coieeeriieiesenreens e st m b s st ss st sas b
Tilgang 1 Arets Lob ..oo.o oo
Afgang 1 8rets lab ..o

Kostpris 31. december 2016

Af-/nedskrivninger, primo ...
Af-/nedskrivninger pa afhandede aktiver...........ccccovvicenniienncnans

Avrets af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmsessig vaerdi 31. december 2016...........................
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Udlejningsselskabet Pilegdrd ApS

NOTER
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
4 Egenkapital

Virksomhedskapital ..........ccccceveevrrrnnnnn. 50.000 0 50.000
Overkurs ved emission............cceeeuveennenn. 228.104 0 228.104
Overfart resultat........c.cocerevevevreneecennenns -21.385 41.195 19.810
256.719 41.195 297.914
Restgald efter 5
Geldialt primo  Geldialtultimo  Kortfristet andel ar

5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Priortetsgaeld. ...l 553.277 527.568 26.200 410.878
Kreditinstitutter..................... -255.224 463.773 36.031 270.754
Deposita.....cccvrerrnieencrencenans 41.800 48.400 0 48.400
62.231 730.032

850.301 1.039.741

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

7 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Ingen udover Totalkredit hovedstol kr. 645.000 restgeeld kr. 527.567 med udleb i 2035
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