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L edel sespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01. januar 2019 - 31. december 2019 for TKI
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt resultatet.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Aarhus, den 31/03/2020

Direktion

Klaus Vrist Antonsen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i TKI Ejendomme ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet for TKI Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 — 31. december
2019 pa grundlag af virksomhedens bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Jeg har udfart opgaven i overensstemmelse med |SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertisettil at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagringsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet mig til
brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Aarhus, 31/03/2020

Leif Nielsen , mne9193
statsautoriseret revisor
Revisionsfirmaet Nielsen & Olesen
CVR: 21294306
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er investering i udlejningsegendomme, samt hermed beslaggtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Regnskabsaret 2019 er forl gbet tilfredsstillende. Aret 2020 forventes at blive tilsvarende.

Overskudsfordeling

Aretsresultat 808.736
Der foredas fordelt sdledes:

Udbytte 4.000.000
Overfart resultat -3.191.264
| al 808736

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter udgangen af regnskabsaret indtruffet omstaandigheder, som har haft vassentlig indflydelse
pa sel skabets gkonomiske stilling pa bal ancetidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Generalt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter, | takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens §32, hvorfor sel skabets omsagtning ikke er oplyst.

L g eindtasgter vedr grende investeringsejendomme
L g eindtaggter indeholder indtaggter ved udlgning samt opkraevede fadlesomkostninger og indregnesii
resultatopgerelsen i den periode, som lgjen vedrarer.

Omkostninger vedr gr ende investeringsg endomme
Omkostninger vedrarende investeringse endom indehol der omkostninger vedregrende drift af jendom,
reparation- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veerdiregulering af investeringsggendomme
Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaardiregulering af g endomme til dagsvaadi.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede kursavancer og -tab vedrerende
finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgerel sen
med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendommene males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gendommenes kagbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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I nvesteringsejendomme mal es efterfglgende til en skannet dagsvaardi. Direktionen skgnner at dagsvaardien
pr. 31.12.2019 er kr. 62.000.000.

Omkostninger, der tilfarer en investeringseendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostpris som en
forbedring. Omkostninger der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgaerel sen under "omkostninger vedregrende investeringse endom”.

Investeringseglendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraaset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerel sen under posten "vaadireguleringer af g endomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi. Der
nedskrivestil nettorealisationsvaadien med henblik paimgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamling.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veadi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig vaardi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. | detilfadde, hvor opgerel se af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

AEndring i udskudt skat, som falge af aandringer i skattesatser, indregnesi resultatopgerel sen. For
indevagrende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ...........cccccoiiiiieiiiiiiei 1.921.318 1.999.150
Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s 1 -89.864 -87.672
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -10.692 -9.061
Resultat af ordinaer primaar drift ......cccoovveeviieciee e, 1.820.762 1.902.417
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccevereireneeieeeeee e -757.740 -691.139
Ordinaart resultat far skat ......cccocevereninieneeeree e 1.063.022 1.211.278
SKat af AretSTESUITAL .......c.cveveveeereeeeeieeeee et 2 -254.286 -260.108
ATESTESUILAL ..ottt 808.736 951.170
Fordlag til resultatdisponering
Fored &et udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccu........ 4.000.000 1.000.000
OVEITAIT rESUITAL .......eoviiirieieeeeeee e -3.191.264 -48.830
= | S 808.736 951.170
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar ............ccccocvevienenenennns

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccoovveviiiiiiiee e

Anlaagsaktiver T alt ..o

Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ......ccccooceiiieiicce e
Likvide beholdninger ........cccovoiieiii i

OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2019

Kr.
62.000.000
67.342

62.067.342

62.067.342
57.000
57.000

2.152.632
2.209.632

64.276.974
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2018

kr.
62.000.000
62.753

62.062.753

62.062.753
3.196
3.196

14.788
17.984

62.080.737
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat ...................

Forslag til udbytte
Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Deposita ....cccevveevreininene

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder —...........coeueeee.e.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKrNg ....ccceeeeeceeiieenene

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....ccocooevveeeeeinnn.

Note 2019
Kr.

50.000

26.074.055

4.000.000

30.124.055
7.980.500
7.980.500

24.289.754
627.750

4 24.917.504

40.000
184.914
97.934
70.609

861.458

1.254.915

26.172.419

64.276.974
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2018

kr.

50.000
29.265.319
1.000.000

30.315.319
7.980.500
7.980.500

21.947.469
623.298

22.570.767

40.000
193.296
89.940
70.609

820.306

1.214.151

23.784.918

62.080.737
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lon og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til social sikring

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedragrende tidligere ar

3. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kgbesum incl. forbedringsudgifter e endomme
Opskrivninger

Ejendomsvaadi
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2019 2018

kr. kr.

89.864 87.672

0 0

0 0

89.864 87.672
2019 2018

kr. kr.
250.000 270.000
4.286 -0.892

0 0

254.286 260.108
2019 2018

kr. kr.
25.724.873 25.724.873
36.275.127 36.275.127
62.000.000 62.000.000
35.150.000 35.150.000
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt
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2019 2018
Andel af langfristede gaddsfor pligtelse der forfalder efter 5 &r kr. kr.
Gadd til reakreditinstitutter 24.100.000 21.700.000
Gadd til realkreditingtitutter i alt pr. 31.12.2019 24.329.754 21.987.469
Kursvaadi pr. 31.12.2019 24.381.878 22.031.709

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser
Kautions- og garantiforpligtel ser
Modervirksomheden indgér i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder.

Sel skaberne hagfter ubegramset og solidarisk for danske sel skabsskatter samt kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter kr. 24.329.754 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31.12.2019 udger kr. 62.000.000.

Selskabet har udstedt €jerpantebreve og skadeslgsbreve pai alt kr. 5.710.000 med pant i
ovenstaende grunde og bygninger.

Ejerpantebreve og skadel gsbreve er deponeret til sikkerhed for bankmellemvaarende.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccceveeveeie s 1

Gennemsnitligt antal ansatte 2018: 1
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