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TM Ejendom ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2020 for TM Ejendom ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vadum, den 2. juni 2021

Direktion
Michael Klitgaard Sgrensen Tom Sandahl Jakobsen
Direktor Direktor
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TM Ejendom ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i TM Ejendom ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TM Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Narresundby, den 2. juni 2021

TALMENNESKER
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 39 88 62 27

Jens Erik Bjerggaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne16302
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TM Ejendom ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Tilknyttede virksomheder

Revisor

Pengeinstitut

TM Ejendom ApS

Gustav Zimmersvej 84

9430 Vadum

CVR-nr.: 36 92 68 21
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Jammerbugt

Michael Klitgaard Sgrensen, direktar
Tom Sandahl Jakobsen, direktar

TM Ejendomsudvikling ApS

TALMENNESKER

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Gammel Jstergade 16

9400 Ngrresundby

Jyske Bank
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TM Ejendom ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering og opfarelse af fast ejendom med henblik pa udlejning/salg og
hermed besleegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 81.760, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 379.274.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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TM Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TM Ejendom ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ér.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af udlejningsindteegter, udlejningsudgifter og andre eksterne omkostnin-
ger.

Udlejningsindteegter

Indtaegter fra udleje, indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet-
sted, og hvis indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Udlejningsudgifter

Udlejningsudgifter omfatter de omkostninger til forbrug og vedligeholdelse, som der er anvendt for at op-
naarets udlejningsindteegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
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TM Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle aktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Grunde og bygninger males efterfalgende til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 0%

Fortjeneste eller tab opgares som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indregnes
i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrga-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

1l
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TM Ejendom ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Overfart resultat

Note 2020 2019
Kkr. kr.

201.385 218.249

-33.014 -33.014

168.371 185.235

1 2.025 2.110
-56.454 -191.904

113.942 -4.559

-32.182 -6.890

81.760 -11.449

81.760 -11.449

81.760 -11.449
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TM Ejendom ApS

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

-10-

Note 2020 2019
Kkr. kr.
3.363.995 3.397.009
3.363.995 3.397.009
3.363.995 3.397.009
151.525 0
24.437 27.032
175.962 27.032

0 133.850

175.962 160.882
3.539.957 3.557.891
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TM Ejendom ApS

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tienesteydelser
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-11-

Note 2020 2019
Kkr. kr.
50.000 50.000
3290.274 247.514
379.274 297.514
2.525.436 2.598.553
356.056 426.982
2 2.881.492 3.025.535
2 149.244 152.702
32.931 0
10.000 10.000
21.766 6.890
65.250 65.250
279.191 234.842
3.160.683 3.260.377
3.539.957 3.557.891
3
4
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TM Ejendom ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Egenkapital 1. januar 2019
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

-12-

Virksomheds-

Overfart resul-

kapital tat | alt
50.000 247.514 297.514

0 81.760 81.760
50.000 329.274 379.274

Virksomheds- Overfart resul-

kapital tat | alt
50.000 258.963 308.963

0 -11.449 -11.449
50.000 247.514 297.514
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TM Ejendom ApS

Noter

2020 2019
kr. kr.
1 Finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 2.025 0
Andre finansielle indteegter 0 2.110
2.025 2.110
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld
1. januar 31. decem- Afdrag Restgeeld
2020 ber 2020 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.680.328 2.603.753 78.317 2.230.517
Anden geld 497.909 426.983 70.927 72.347
3.178.237 3.030.736 149.244 2.302.864

3 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet TM Ejendomsudvikling ApS, CVR-nr. 36913606 (Ad-
ministrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af sel-
skabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties. De sambeskattedes virksomheders sam-
lede nettoforpligtelse overfor SKAT udger t.kr. 35 pa balancetidspunktet i henhold til arsrapporten for
2020 for administrationsselskabet TM Ejendomsudvikling ApS, CVR-nr. 36913606. Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfare, at selskabets haftelse udgar et starre

belgb.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.604, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 3.364.

-13-
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