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TM Ejendom ApS

Årsrapport  2019

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for TM Ejendom ApS for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2019.

Årsrapporten, der ikke er revideret , er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direkt ionen
anser bet ingelserne for at  undlade revision for opfyldt .

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Vadum, den 28. april 2020
Direkt ion:

Michael Klitgaard Sørensen
direktør

Tom Sandahl Jakobsen
direktør
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TM Ejendom ApS

Årsrapport  2019

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i TM Ejendom ApS

Vi har opst illet  årsregnskabet for TM Ejendom ApS for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2019
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som I har t ilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opst illing af f inansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspert ise t il at  assistere jer med at  udarbejde og præsentere årsregnska-
bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers et iske regler, herunder principper vedrørende integritet , objekt ivitet ,
faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt t il opst illin-
gen af årsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opst illing af f inansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet  t il at  verif icere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, I har givet  os t il
brug for at  opst ille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt  årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aalborg, den 28. april 2020
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Søren V. Nejmann
statsaut. revisor
mne32775

3

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
PU

O
V-

O
2K

ZN
-C

5Z
TC

-3
U

81
S-

LS
VA

7-
22

XP
X



TM Ejendom ApS

Årsrapport  2019

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn TM Ejendom ApS
Adresse, postnr., by Gustav Zimmersvej 84, 9430 Vadum

CVR-nr. 36 92 68 21
Stif tet 10. juni 2015
Hjemstedskommune Jammerbugt
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direkt ion Michael Klitgaard Sørensen, direktør
Tom Sandahl Jakobsen, direktør

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er investering og opførelse af fast  ejendom med henblik på udlejning og hermed
beslægtet  virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2019 udviser et  underskud på 11.449 kr. mod et  overskud på
78.935 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på
297.515 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
finansielle st illing.
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TM Ejendom ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2019 2018

Bruttofortjeneste 219.755 236.287
Afskrivninger på materielle anlægsakt iver -33.014 -33.014

Resultat før finansielle poster 186.741 203.273
Finansielle indtægter 2.110 0
Finansielle omkostninger -193.410 -92.573

Resultat før skat -4.559 110.700
2 Skat af årets resultat -6.890 -31.765

Årets resultat -11.449 78.935

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat -11.449 78.935

-11.449 78.935
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TM Ejendom ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

AKTIVER
Anlægsaktiver

3 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 3.397.009 3.430.023

3.397.009 3.430.023

Anlægsaktiver i alt
3.397.009 3.430.023

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Periodeafgrænsningsposter 27.032 29.641

27.032 29.641

Likvide beholdninger 133.850 0

Omsætningsaktiver i alt 160.882 29.641

AKTIVER I ALT 3.557.891 3.459.664

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Overført  resultat 247.515 258.964

Egenkapital i alt 297.515 308.964
Gældsforpligtelser

4 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 2.598.553 2.378.213
Anden gæld 426.982 497.908

3.025.535 2.876.121
Kortfristede gældsforpligtelser

4 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 152.702 135.185
Gæld t il banker 0 32.379
Leverandører af varer og t jenesteydelser 10.000 10.000
Skyldig selskabsskat 6.890 31.765
Anden gæld 65.249 65.250

234.841 274.579

Gældsforpligtelser i alt 3.260.376 3.150.700

PASSIVER I ALT 3.557.891 3.459.664

1 Anvendt regnskabspraksis
5 Sikkerhedsst illelser
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TM Ejendom ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 258.964 308.964
Overført  via resultatdisponering 0 -11.449 -11.449

Egenkapital 31. december 2019 50.000 247.515 297.515
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TM Ejendom ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for TM Ejendom ApS for 2019 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning består af lejeindtægter og måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms
og afgifter opkrævet på vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsæt-
ningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er lejeindtægter, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger med
henvisning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut tofort jene-
ste/ brut totab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsakt iver.

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen t il aktivets restværdi ef ter afslut tet  brugst id og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på
anskaffelsest idspunktet  og revurderes årligt . Overst iger restværdien akt ivets regnskabsmæssige
værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes
virkningen for afskrivninger fremadrettet  som en ændring i regnskabsmæssigt  skøn.

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af
akt ivernes forventede brugst ider:

Bygninger 40 år

Restværdien fastsættes på anskaffelsest idspunktet  og revurderes årligt . Overst iger restværdien akt i-
vets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i restværdien indregnes virkningen
for afskrivninger fremadrettet  som en ændring i regnskabsmæssigt  skøn.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt t illæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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TM Ejendom ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle akt iver måles ved første indregning t il kostpris.

Grunde og bygninger måles efterfølgende t il kostpris med f radrag af akkumulerede afskrivninger. Der
afskrives ikke på grunde.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . Fortjeneste og tab ved salg af materielle akt iver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under akt iver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
ef terfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kort fristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes
t il likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligt ige indkomst, reguleret  for skat af t idligere års skattepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de t ilfælde, hvor opgørelse af
skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet  henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst  som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyttet  med, enten ved udligning i skat af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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TM Ejendom ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gæld til kreditinstitutter

Gæld t il kredit inst itut ter indregnes ved lånoptagelsen t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger og måles efterfølgende t il amort iseret  kostpris opgjort  på basis af
den effekt ive rente. Låneomkostninger, herunder kurstab, indregnes som f inansieringsomkostninger i
resultatopgørelsen over lånets løbet id.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

kr. 2019 2018

2 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligt ige indkomst 6.890 31.765

6.890 31.765

3 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2019 3.512.558

Kostpris 31. december 2019 3.512.558

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 82.535
Afskrivninger 33.014

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 115.549

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 3.397.009

Afskrives over 40 år

4 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 2.199 t .kr. senere end 5 år f ra balancedagen.

5 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld over for bank og kredit inst itut  er st illet  pant eller anden
sikkerhed i virksomhedens anlægsakt iver for en værdi af 2.720 t .kr. Den samlede regnskabsmæssige
værdi af akt iverne, hvori der er st illet  sikkerhed eller pant, udgør 3.397 t .kr.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Tom Sandahl Jakobsen
Direktion
På vegne af: TM Ejendom ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-870531772526
IP: 85.27.xxx.xxx
2020-04-28 09:06:39Z

Michael Klitgaard Sørensen
Direktion
På vegne af: TM Ejendom ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-161596425578
IP: 176.23.xxx.xxx
2020-05-02 14:44:41Z

Michael Klitgaard Sørensen
Dirigent
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